
 

 

 

 

 

 

CONTRATO DE LOCAÇÃO COMERCIAL 
Os signatários, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, têm entre si, ajustada a 

presente 
locação, mediante as seguintes cláusulas c condições: 

 

 

 
 

 

 

 
 

VII) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATÁRIO aléln do pagamento de 
alMiguel a satisfazer: ao pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de ágLla, luz e esgoto, bem 
como, ao pagamento por sua conta exclusiva de todas as despesas de condomínio e que sejam devidas 
pel o condômino, oi a LOCADOR, de acordo com a convenção do condomínio. 

VIII) OBRIGAÇÕES GERAIS: O LOCATÁRIO declara ter procedido a vistoria do imóvel 
locado recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a: 

a)  manter o objeto da locação no mais perfeito estado de conservação e limpeza, para assim o 
restituir ao LOCADOR, quando finda o‹i i escinda a locação, correndo por sua conta exclusiva as 
despesas necessái'ias para esse Um, notadamente, as que se referem à conservação de 
pinturas, portas comuns. rechadLiras, brincos, puxadores, vitais e vidraças, I ustres, instalações 

elétricas, torneii as, aparelhos sanitários, fogàc c quaisquer outras, inclusive obrigando-se a 

pilzta-lo novamente eie sua desocupação, com tintas c cores iguais as existentes; tudo de 
acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante 
do mesmo; 

b) nào fazer instalação, adaptação, obra ou benfeitoria, inclusive colocação de luminosos, placas, 

letreii’os e 
cartazes sem prévia obtenção de autorização, por escrito, do LOCADOR. 

c) nào transferir este confiado, não sublocar, não cedei ou emprestar, sob qualquei pretexto e de 

igual forma alterar a destinação da locação, não constituindo o decrii‘so do tempo, por si só, na 
demora do LOCADOR reprimir a inf*raçào, assentimento ã mesma; 

d} encaminhar ao LOCADOn ‹odas as notificações. avisos ou intimações dos poderes públicos 

que forem entregues no imóvel, sob pena de i esponder pelas multas, correção monetária e 
penalidades decorrentes do 
atraso no pagamento ou satisfação no cumprimento de determinações por aqueles poderes; 

e) no caso de qualquer ob› a, 
refor›xa 

ou adaptação, devidamente autorizada pelo 
LOCADOR, 

repor por 

ocasião da entrega efetiva das chaYes do imóyel tocado, seu estado primitivo, não podendo exigir 
qualquer indenização; 

 
LTDA, pessoa jurídica como nome fantasia F & M 

  
     

 

III) FIADOR (ES) (  )     CAUÇÃO (  ) SEGURO DE FIANÇA  LOCATÍCIA (    ) 

IV) OBJETO DA LOCAÇÃO: Imóvel Comercial - localizada a Av. João XXIII, n.° 787 - Bairro Boa Vista 

EfTl SãO Mateus ES CEP 29931 -225 
FI M A QUE SE DESTINA: Comercial 

V} VALOR I\MENSAL DA LOCAÇÃO: RJ I.000,00 (Um mil reais). 
O alu,quel anual é o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito até o dia ode cada més subseqüente 

ao vencimento, no endereço do LOCADOft ou de seu representante. 

  
 



 

facultar ao L OCADOR ou ao seu representante legal examinar ou  vistoriar o imóvel sempre que for para 
tčlFłîo SOlicitado, bem Como no caso do imóvel ser colocado à venda, permitir que interessados o visitem; 

g) na entrega 
do 

prédio, veri ficando-se infração peso LOCATÁRIO de quaisquer das cláusulas 
que se 

compõe   este   contrato,   e   que   o   prédio   necess iíe   de   algum   conserto   ou   reparo,   

ficará   o   mesmo 

L OCATÁRI O, pagando o aluguel, ate a entrega  das chaves; 

h) findo o prazo deste contrato, por ocasião da entrega das cleaves, o LOCADOR mandará fazer 
uma vistoria no prédio locado, a fin de verificar se o mesmo se ache nas condiçôcs em que Koi 
recebido, pelo LOCATÁRIO. 

 
IX) DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do lmposto Predict do imóvel 

locado. ficará por coCta do LOCATÁRIO durante a vigência da focaçäo. 

X) RESC ISĂO CONTRATUAL: A infração das obriŞações consignadas na clźusula oitaya, sem 

prejuízo de qualquei outra prevista em Rei, por parte do ŁOCATA R IO. E considerada como de natureza grave, 

acarretando a rescisäo contratual, corn o conseqüente despejo e obrigatoríedade de imediata 
satisfação dos consectńrios contratuais e legais; 

Pnr.figrafo Único: Caso o objeto da locação vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, 
ficaró o presente contrato, bem conao o LOCADOR, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades 
decorrentes. 

 
XI) RENOVAÇĂO: Obrigas-e o LOCATÁRIO a renovar expressamente novo contrato, 

caso vier a pennanecei no iinóvel. O novo aluguel, após o vencimento será ca!culado mediante 

índice determinado pelo govemo federal, vigente na ocasiäo. 
 

XII) INDENIZAÇÂO E DIREITO DE RETENÇĂO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada 
pelo LOCADOR, ainda que útil ou necessária, ficará automaticamente incorporada ao imóvel, sem 
prejuízo do disposio na letra “e”, da cläusula oitava deste instrumento, näo podendo o LOCATAifïO 
pretender quałquer indenízaçño out ressarcimento, bem como argüir direito de retenção pet as 
mesmas. 

 

XIII) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locação estará sujeita ao Regime do 
Código Civil Brasileiro e a Lei n° 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado ao LOCADOR todos os 
direito e vantagens conferidas pela legislação que vier a ser promulgada durante a locação. 

 

XIV) GARANTIAS: Em garantia do fief cuirpriirento de cada uma das obrigações aSsUłTlİdas 
neste contrato, e, especialmente do pagamento dos aluguéis, assinam o presente contrato na 
qualidade de FIADORES, anteriormente quali ficados e principais pagadores do LOCATÁRIO, obrigando-
se solidariamente com este no cumprimento das cìáusulas e condições desta avenca e renunciando, 
expressamente, ao dispO5tO nO artigo 827, do Novo Código Civil, sendo que tab responsabilidade, 
perdurară ate a entrega efetiva e real das chaves do imóvel, inclusive ocorrendo a hipótese prevista 
no parágrafo ùnico da cláusula décima, e, é extensiva a toda e qrialqrier modificação na locaçào 
resułtante da aplicação do texto i ega 1, ou acordo entre as partes: 

a) os FIA DOR ES declarair, expressamente, reconliecei que a sua responsabilidade perdurará até a 
entrega das chaves, renunciando, desta parte, a facrildade contida no artigo 835 do Novo 
Código Civil; 

b)  no caso de morte, falência ou insol vência dos FIADORES, obriga-se o LOCATÁRIO, a dar 
substituto idôneo, a juízo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dras sob pena de incomer um grave 
infração contratual com o conseqüente despejo. 

 

XV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o (s) LOCATÁRIO (S) deverá 
(ão) fazei o pagamento dos aluguéis mensaìs pontualmenTe ate o dia 1 S de cada mês em equivalência, 
ficando esclarecido que, passado esle prazo estará (ăo) em moi a sujeito (s) às peiias ímpostas neste 
contrato. Após o dix l S do mês seguinte ao vencido, o(s) LOCADOft (ES) podcrá (ño) enviar o(s) 
iecibo (s) de aluguéis e encargos da locação para cobrança através de advogado de sua confiança, 
respoiidendo o(s) LOCATÁRIO (S) também pelos honorários de adyogado mesmo que a cobraizça seja 
realizada extra-judicialmente; no caso de cobrança judicial, pagará (âo) O(s) LOCATÁRIOS (S) 
também as custas deco



 

    

 

Em aso de mora no pagamento d0s aluguéis e encargos prevísto no presente contrato, ficará (âo) o(s) 
LOCATÁRIOS (S) obrigados (s), ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora de î % ao mês e 

correção monetária, na forma da lei, sem prejuízo dos deinais 

acréscimos e penalidades 

cláusulas anteriores. 

previstas 
nas 

XVI) CLÁ USULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATÁ RIO obrigam-se  a respeitar o 

presente contrato em todas as suas cláusulas e condições, incorrendo a parte que infrigir 

qualquer disposição contratual ou legal na multa igual a   20% (vinte por cento) da soma do 

valor restante do contrato,    que será sempre paga integralmente, qualquer que seja o 

tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogação da vigência da locação. 

O pagamento da multa não obsta a rescisão do contrato pela parte inocente, caso lhe 

convier;

p

a

 

a) fica  estìpulado  entre  as  partes contratantes  que 
o valor ca 

c lausula  penal  será  
reajustada 

toda vez qtie 

ocorrer alteraçăo do valor de al uguel, ficando 
seicpre respeitada 

igual  proporcìonalmente.  reajrista 

meilto 

esse que se:á auton;ático. ben co+uo o seu pagan onto não uxime , 

pagamento dos aluguéis e danos ocasioi ados no imóvel 
locado 

no caso de 

rescisäo. a 

obriȘaç ău 
d0 

b) As contas de Água e Energía são de ıesponsabilidade do 
łocatário. 

E, por estarem justos e contratados, assinaïc o pi’esente 

instrumen to em 

02 (ducts) vias de igual 

teor. na 

presença das testeïzunlzas igualmente abaixo 
assinadãs. 

c) Fica estabelecido que a locatárìo se 
responsabiliza por 

quaisquer danos que ocorrerem ao i 

móvel 
q ue sera pintada coiTl tinta branco gelo. 

duiante a sua permanência no mesiro. E da liirpeza da casa 

d) 0 locatário não poderá i elocar o ìmóveÍ. 
e) O locatário só podei á fazer qualquer i 

efoi ma, on 
mudança no i móvel com autofiZaçfio do 

l0cadoi‘. 

Ę A conta de àgua e a conta de luz sera de iesponsabilidade do locatário. 

Alguns artigos da Nova Lei do lnquilinato n° 8.245/9 I — 
DOU de 2 ì/l 

0/91 

Artigo 17 - É 1 ivre a corn'ençào dn alugriel. vedada a sun eslipulaçŠo ew moeda estrangeira e sua v inculaçào ù varİațăO 

Cãmb ial OU ao sat* '• 

niinimo. 
Pará°mrłłfo Lln ico — Nas locaçbcs 
residenciais ser no 

observados os critćrios de rea,justes previstos na legi slação especitica. 

A rtigo 37 - No contrato  de lccaçèt›. pod¢ o Ioca‹lor cxigir dc 1ocaIúr lo as scguintes moJalidades dc garanli3: 

I-cauç3o: I I - liar çm 11 I — seø•riro de fiança lOCãlÍCİ ã. 

h riigø 42 - Nfio estando a locaçào garantida por 
qualqiier das 
scxta dia útil do n č.s x’inCõndo, 

medal idades. o locador podei á exigir o pagiimento do aluguel e 

encargos atü o 

a trim a meses, a resoluçáo do contrato ocorrer‹t tin do u pt’'-t› 

Artìgo 4G — has locaçñes ajust0das par cscrito e por prazo igual ou superior 

¢stipulado, indcpcndcntemento de notilicação ou aviso. 

 

Săo Mateus(ES), 15 de abri 1 de 2022. 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

ALFREDO LUIZ 
SACHT CPU- OOI 
.813.477-76 

 

FIADOR:     
 
 
 
 
 
 
 
 

p•j Reconheço POR SEMELHANÇA se   
direitos, a lima de VENINA NUNE8 Dł 
da verdade São Mateus-ES. 
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