CONTRATO DE LOCAGCAO COMERCIAL

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si, ajustada a
presente
locacao, mediante as seguintes clausulas c condigoes:

I) LOCADOR (ES): VENINA NUNES DOS SANTOS CPF 495.714.277-72, viiva, residente a Av. Jodo XXIII,
787 (fundos), bairro Boa Vista - Sao Mateus — ES — CEP 29.931-225 .

) LOCATARIO (ES): AG SOL ENGENiiAn LTDA, pessoa juridica como nome fantasia F & M
SERVI(0S DE ENGENHA RIA, sob ntmero de CNPJ 11.853,180/0001-70 representada pelo socio administrador

Sr.° ALFftEDO LUIZ SACHT portador do CPF 001.8T 3.477-76 e identidade 881343 SSP ES

111) FIADOR (ES) () CAUCAO ( ) SEGURO DE FIANGCA LOCATICIA ( )

IV) OBJETO DA LOCACAO: Imével Comercial - localizada a Av. Jodo XXIII, n.° 787 - Bairro Boa Vista

EfT1 SA0 Mateus ES CEP 29931 -225
FIM A QUE SE DESTINA: Comercial

V} VALOR I\MENSAL DA LOCACAO: R] 1.000,00 (Um mil reais).
O alu,quel anual é o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito até o dia ode

ao vencimento, no endere¢o do LOCADOft ou de seu representante.

cada més subseqiiente

Vl) PRAZO DA LOCACAO: )
INICIO: 15 de abril de 2022 TERMINO: 14 de abril de 2023.

REAJUSTE ANUAL COM BASE NO (a) REALUSTE DO GOVERNO

VIl) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO aléln do pagamento de
alMiguel a satisfazer: ao pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de agLla, luz e esgoto, bem
como, ao pagamento por sua conta exclusiva de todas as despesas de condominio e que sejam devidas
pel o condémino, oi a LOCADOR, de acordo com a convengao do condominio.

VIll) OBRIGAGOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével
locado recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a:
a) manter o objeto da locacao no mais perfeito estado de conservacao e limpeza, para assim o
restituir ao LOCADOR, quando finda o«i i escinda a locagao, correndo por sua conta exclusiva as
despesas necessai'ias para esse Um, notadamente, as que se referem a conservacao de

pinturas, portas comuns. rechadLiras, brincos, puxadores, vitais e vidragas, | ustres, instalagdes
elétricas, torneii as, aparelhos sanitarios, fogac c¢ quaisquer outras, inclusive obrigando-se a
pilzta-lo novamente eie sua desocupagdo, com tintas c cores iguais as existentes; tudo de
acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante

do mesmo;
b) nao fazer instalagcéo, adaptagéo, obra ou benfeitoria, inclusive coloca¢do de |uminosos, placas,

letreii’os e
cartazes sem prévia obtencao de autorizacao, por escrito, do LOCADOR.

c) nao transferir este confiado, ndo sublocar, ndo cedei ou emprestar, sob qualquei pretexto e de
igual forma alterar a destinacéo da locagao, nao constituindo o decrii‘so do tempo, por si so, na
demora do LOCADOR reprimir a inffragcao, assentimento & mesma;

d} encaminhar ao LOCADON (odas as notificagdes. avisos ou intimagoes dos poderes publicos
qgue forem entregues no imovel, sob pena de i esponder pelas multas, corre¢ido monetaria e

analidades decorirentes %ach . L
raso no pagamento ou satistagao no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

e) no caso de qualquer oba, ou adaptagao, devidamente autorizada pelo repor por
refor>xa LOCADOR,

ocasido da entrega efetiva das chaYes do iméyel tocado, seu estado primitivo, no podendo exigir
qualquer indenizagao;
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ao LQQADOB ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for para
t¢IFtio SOlicitado, bem Como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que interessados o visitem;

g) naentrega prédio, Verificando-se infragdo peso LOCATARIO de quaisquer das clausulas
do que se

Compde este contrato, e que o prédio necessiie de algum conserto ou reparo,
ficara o mesmo
LOCATARIQ, pagando o aluguel, ate a entrega das chaves;

h) findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das cleaves, o LOCADOR mandara fazer

uma vistoria NO prédio locado, a fin de verificar se o mesmo se ache nas condi¢cécs em que Koi
recebido, pelo LOCATARIO.

IX) DO IMPOSTO PREDIAL.: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predict do imével
locado. ficara por coCta do LOCATARIO durante a vigéncia da focagéo.

X) RESC ISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrisacdes consignadas na cliusula oitaya, sem
prejuizo de qualquei outra prevista em Rei, por parte do tOCATA R 10. E considerada como de natureza grave,
acarretando a rescisdo contratual, corn o conseqiiente despejo e obrigatoriedade de imediata
satisfagao dos consectnrios contratuais e legais;

Pnr.figrafo Unico: Caso o objeto da locacao vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos,
ficar6 o presente contrato, bem conao o LOCADOR, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades
decorrentes.

Xl) RENOVAGCAO: Obrigas-e o LOCATARIO a renovar expressamente novo contrato,
caso vier a pennanecei no iinével. O novo aluguel, ap6és o vencimento sera ca!culado mediante

indice determinado pelo govemo federal, vigente na ocasiio.

Xil) INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada
pelo LOCADOR, ainda que util ou necessaria, ficara automaticamente incorporada ao imoével, sem
prejuizo do disposio na letra “e”, da clausula oitava deste instrumento, nao podendo o LOCATAIfiO
pretender quatquer indenizacho out ressarcimento, bem como arguir direito de retencao petas
mesmas.

Xill) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locacao estara sujeita ao Regime do
Codigo Civil Brasileiro e a Lei n° 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado ao LOCADOR todos os
direito e vantagens conferidas pela legislacao que vier a ser promulgada durante a locacao.

XIV) GARANTIAS: Em garantia do fief cuirpriirento de cada uma das obrigacoes aSsUiTlidas
neste contrato, e, especialmente do pagamento dos aluguéis, assinam o presente contrato na
qualidade de FIADORES, anteriormente quali ficados e principais pagadores do LOCATARIO, obrigando-
se solidariamente com este no cumprimento das ciausulas e condicoes desta avenca e renunciando,
expressamente, ao dispO5t0 nO artigo 827, do Novo Caodigo Civil, sendo que tab responsabilidade,
perdurard ate a entrega efetiva e real das chaves do imoével, inclusive ocorrendo a hipétese prevista
no paragrafo unico da clausula décima, e, é extensiva a toda e grialgrier modificagcdao na locagao
resuttante da aplicacao do texto iega1, ou acordo entre as partes:

a) os FIA DOR ES declarair, expressamente, reconliecei que a sua responsabilidade perdurara até a
entrega das chaves, renunciando, desta parte, a facrildade contida no artigo 835 do Novo
Cadigo Civil;

b) no caso de morte, faléncia ou insol véncia dos FIADORES, obriga-se o LOCATARIO, a dar
substituto idoneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dras sob pena de incomer um grave
infracao contratual com o conseqiiente despejo.

XV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o (s) LOCATARIO (S) devera
(2ao) fazei o pagamento dos aluguéis mensais pontualmenTe ate o dia 1S de cada més em equivaléncia,
ficando esclarecido que, passado esle prazo estara (30) em moi a sujeito (s) as peiias impostas neste
contrato. Apés odix | S do més seguinte ao vencido, o(s) LOCADOft (ES) podcra (o) enviar o(s)
iecibo (s) de aluguéis e encargos da locagéo para cobranca através de advogado de sua confianga,
respoiidendo o(s) LOCATARIO (S) também pelos honorarios de adyogado mesmo que a cobraiz¢a seja
realizada extra-judicialmente; no caso de cobranga judicial, pagara (do) O(s) LOCATARIOS (S)
também as custas deco
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Em aso de mora no pagamento d0s aluguéis e encargos previsto no presente contrato, ficar?o(éo) o(s)
LOCATARIOS (S) obrigados (s), ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e

correcéo monetaria, na forma da lei, sem prejuizo dos deinais previstas
acréscimos e penalidades nas

clausulas anteriores.

XVI) CLA USULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATA RIO obrigam-se a respeitar o
presente contrato em todas as suas clausulas e condi¢oes, incorrendo a parte que infrigir
qualquer disposicao contratual ou legal na multa igual a 20% (vinte por cento) da soma do
valor restante do contrato, que sera sempre paga integralmente, qualquer que seja o
tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogacéo da vigéncia da locagao.
O pagamento da multa nao obsta a rescisédo do contrato pela parte inocente, caso lhe

convier;
a) fica estigulado entre as partes contratantes que clausula penal sera toda vez gtie
o valor ca reajustada
ocorrer alteraﬁéo do valor de aluguel, ficando igual proporcionalmente. reajrista
seicpre respeitada meilto
esse que se:a auton;atico. ben co+uo o seu pagan onto nao uxime, no caso de gngSag au
pagamento dos aluguéis e danos ocasioi ados no imovel rescisao. a

locado

b) As contas de Agua e Energia séo de iesponsabilidade do ) )
) tocatario. 9 g P 02 (ducts) vias de igual

E, por estarem justos e contratados, assinaic o pi’esente teor. na
instrumento em

presenca das testeizunlzas igualmente abaixo .
assinadas. quaisquer danos que ocorrerem ao i

c) Fica estabelecido que a locatario se mév‘aabsera pintada coiTl tinta branco
responsabiliza por

duiante a sua permanéncia no mesiro. E da liirpeza da casa

d) 0 locatario nao podera ielocar o imovel.

e) O locatario s6 podeia fazer qualquer i  mudanga no imével com autofiZagfio do
efoi ma, on I0cadoi’.

E A conta de agua e a conta de luz sera de iesponsabilidade do locatario.
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