CAMARA ]
MUNICIPAL SISTEMA DE GESTAO DA QUALIDADE

at

[
Ftteggieet

el COMUNICAGAO INTERNA

IPATINGA

De 6rgao: Gab Fernando Ratzke Data: 28/09/2023

Para 6rgao: Presidéncia N°: /2023

Senhor(a)

Venho por meio desta, solicitar a juntada de documento no requerimento de n°
233/2023, protocolado na data 27/09/2023, para dar andamento ao processo de afastamento do
prefeito de Ipatinga.

Sem mais para 0 momento, agradeco pela atengao!

Atenciosamente,

e (2

Fernando Ratzke

Gabinete do Vereador
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28 set 2023 Fernando Soares Ratzke criou este documento. (E-mail: ver.fernando@camaraipatinga.mg.gov.br, CPF:
16:37:03 016.985.827-81)
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16:37:04 este documento por meio do IP 38.156.0.198 localizado em Canaa - Minas Gerais - Brazil

28 set 2023 Fernando Soares Ratzke (E-mail: ver.fernando@camaraipatinga.mg.gov.br, CPF: 016.985.827-81) assinou
16:37:07 este documento por meio do IP 38.156.0.198 localizado em Canaa - Minas Gerais - Brazil
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A MPMG 102 Promotoria de Justica de |

Ministéria Piblico Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

OITIVAS

I1C 0313.22.001568-6
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A M I M G IPATINGA - 10* PROMOTORIA DE JUSTICA - IPTPJ-

Ministério Pdblico 10PJ
do Estado de Minas Gerais

DESPACHO

Inicialmente, determino a migracdo do presente Inquérito Civil para tramitacdo eletronica no SEI,
procedendo-se a reautuagdo do feito em ordem logica, bem como as anotac¢des no SRU.

Na oportunidade, verifica-se que as diligéncias que justificavam a tramitacdo em sigilo j& foram
realizadas, razao pela qual hé de se levantar o sigilo dos autos, nos termos da disciplina prevista no art. 10
da Res. Conjunta PGJ CGMP n.° 03/2009, em obediéncia ao principio da publicidade.

Por fim, determino a notificacio da representante, para prestar declaragcdes nesta Promotoria de Justica,
no dia 20 de setembro de 2023, as 15 horas.

Promovam-se as anotacoes no SRU.

Ipatinga - MG, 15 de setembro de 2023

Humberto Henrique Rufino de Miranda
Promotor de Justica

H Documento assinado eletronicamente por HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE MIRANDA,
el
_ﬁm;“m: Lli'_j PROMOTOR SUBSTITUTO, em 15/09/2023, as 15:27, conforme art. 22, da Resolugdo PGJ n. 27, de
eletronica 17 de dezembro de 2018.

JMERE]
: -1'1]_:{1?:3-; . A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/www.mpmg.mp.br/sei/processos/verifica,
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A M I M G IPATINGA - 10* PROMOTORIA DE JUSTICA - IPTPJ-

Ministério Pdblico 10PJ
do Estado de Minas Gerais

NOTIFICACAO

O Ministério Puablico do Estado de Minas Gerais, com fulcro na Constituicao Federal, art. 129, VI, na
Lei n® 8.625/93, art. 26, 1, “a”, e na Lei Complementar mineira n.° 34/94, art. 67, I, “a”, NOTIFICA, para
comparecimento, a pessoa acima qualificada, para prestar depoimento, na condigdo de
REPRESENTANTE a respeito dos fatos apurados no procedimento.

Registra-se que, caso queira, franqueia-se a assisténcia por advogado (a).

Data: 20 de setembro de 2023, as 15:00 (quinze horas), na sede das Promotorias de Justica, cujo enderego
consta do rodapé da presente pagina.

Ipatinga, 15 de setembro de 2023

Humberto Henrique Rufino de Miranda

Promotor de Justica

_ eil Documento assinado eletronicamente por HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE MIRANDA,
ﬁm;“m; Llj'_j PROMOTOR SUBSTITUTO, em 15/09/2023, as 15:28, conforme art. 22, da Resolugdo PGJ n. 27, de
eletronica 17 de dezembro de 2018.

. 1, J-EI-,..-_‘l_E.-*"- . A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.mpmg.mp.br/sei/processos/verifica,
2 "_::E'-"ﬂ_l.-"- informando o cédigo verificador 5986557 e o codigo CRC 28DCCF54.

Processo SEI: 19.16.2452.0120738/2023-18 / Documento SEI: 5986557 Gerado por: PGIMG/IPTPJ/IPTPJ-10PJ

AVENIDA JAPAO, 381 2° andar - Bairro CARIRU - Ipatinga/ MG
CEP 35160118 - www.mpmg.mp.br

Numero do documento: 23092217583900700009993015225
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092217583900700009993015225 , ’_
Assinado eletronicamente por: HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE MIRANDA - 22/09/2023 17:59:06 Num. 9996931056 - Pag. 12




E-mail - 5999268

Data de Envio:
18/09/2023 15:22:59

De:
MPMG/E-mail da unidade <10pjipatinga@mpmg.mp.br>

Para:
gabcidalima@camaraipatinga.mg.gov.br

Assunto:
0313.17.000565-3

Mensagem:
Prezado (a) Senhor (a),

De ordem, segue notificagcdo em anexo.
Gentileza assinalar o recebimento.
Att.,

Anexos:
Notificacao_5986557.html
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Re: 0313.17.000565-3

gabcidalima@camaraipatinga.mg.gov.br
Ter, 19/09/2023 12:54

Para:lpatinga - 10a Promotoria de Justica <10pjipatinga@mpmg.mp.br>
Boa tarde

Confirmo recebimento!

Atenciosamente,

Equipe mandato Ver. Prof. Cida Lima.

Em 18/09/2023 15:22, MPMG/E-mail da unidade escreveu:
Prezado (a) Senhor (a),
De ordem, segue notifica¢ao em anexo.

Gentileza assinalar o recebimento.

Att.,
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A M I M G IPATINGA - 10* PROMOTORIA DE JUSTICA - IPTPJ-

Ministério Pdblico 10PJ
do Estado de Minas Gerais

DESPACHO

Junte-se aos autos contratos de locagdo de imovel firmados pelo municipio de Ipatinga/MG, disponiveis no
sitio oficial da Prefeitura de Ipatinga.

Ipatinga - MG, 20 de setembro de 2023

Humberto Henrique Rufino de Mirainda
Promotor de Justiga
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA &

CNPFJ 19.876.424/0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, n° 100 - Centro - Telefone (31)3829.8000
CEP: 35160-011 - [PATINGA - MINAS GERAIS

CONTRATO N.° 71/2021 /.
Copio-
DISPENSA N.° 28/2021 - SESCON

CONTRATO DE LOCACAO CELEBRADO ENTRE O MUNICiPIO
DE IPATINGA E OLIVEIRA IMOVEIS LTDA

O MUNICIPIO DE IPATINGA, com sede na Av. Maria Jorge Selim de Sales, n° 100, Centro,
Ipatinga/MG, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda, sob ¢ n°
10.876.424/0001-42, representado pela Secretario Municipal de Seguranga e Convivéncia Cidada, Sr.
Décio Camargo de Aguiar Jtinior, CPF n° 032.603.856-65 ¢ CI n° M(G7124514, em conformidade com o
Decreto Municipal n° 6.926/2010, doravante denominado LOCATARIO, empresa OLIVEIRA
IMOVEIS LTDA, CNPJ N.° 20.804.829/0001-54, localizado na Rua Belo Horizonte, n.° 243, Sala 201,
Bairro Centro, em Ipatinga/MG, CEP 35160-034, representada por Joaquim Pereira de Oliveira Junior,
inserito no CPF sob o n° 010643616-33 ¢ RG: 6.824.359, doravante denominado LOCADOR, com
fundamento nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragGes, no Processo
Administrativoe n° 008.076.2021/11984, na DISPENSA n.° 028/2021 - SESCON, celebram o presente

contrato, mediante as clausulas e condigBes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1. Integram este Contratoe, naquilo que ndo contrair as suas disposigdes:
a) Dispensa n.° 028/2021 - SESCON,;
b) A proposta do LOCADOR;

¢) Anexo [ — Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

2. Constitui objeto do presente contrato a locagho do imével situado na Rua Janudria, 156, bairro

Centro, Ipatinga/MG para atender o Nicleo de Prevengdo a Criminalidade.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES

3. SHo responsabilidades:
3.1. DO LOCADOR

3.1.1 Eniregar o imével a0 LOCATARIO livre de quaisquer obrigagdes tais como impostos e taxas;

NUmero do documento: 23092217583900700009993015225
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424/0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, n° 100 - Centro - Telefone (31)3829.8000
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

3.1.2 Entregar o imdvel em condigSes de servir ao uso a que se destina, executando, as suas expensas, os
reparos necessarios ao perfeito funcionamento do imédvel, caso houver, antes da locagdo;

3.1.3  Acompanbhar a vistoria do imédvel;

3.1.4 Permitir que sejam executadas reformas necessarias no imdvel, com a finalidade de atender &
demanda dos servigos, desde que nZo alterem a estrutura basica do imével;

3.1.5 Abrir processo administrativo no protocolo central da Prefeitura Municipal destinando o referido
processo & Secretaria Municipal de Seguranga ¢ Convivéncia Cidadd, solicitando o pagamento do aluguel,
anexando Nota Fiscal referente ao perfodo devido, juntamente com certiddes negativas assumindo o

pagamento das despesas relativas aos encargos fiscais ¢ frabalhistas.

3.2. DO LOCATARIO

3.2.1 Executar as suas expensas as reformas necessdrias no imovel, com a finalidade de atender 4 demanda
dos servicos, desde que néo altere a estrutura basica do imovel;

3.2.2 Entregar o imdvel, findo o contrato, nas mesmas condigdes que o recebeu, podendo para tanto,
reformd-lo ou indenizar o LOCADOR pelos danos porventura a ¢le causados, mediante prévia avaliagio;
3.2.3  Arcar com as despesas com impostos, taxas, fornecimento de dgua, energia elétrica e seguro conira
incéndio, na vigéncia deste contrato;

3.2.4  Efetuar o pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato;

3.2.5 Arcar com as despesas IPTU, durante o periodo do contrato, de acordo com ¢ Art. lo, o inciso V da
Lei n° N°3.950, de 30 de julho de 2019,

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO / FISCALIZACAO DO CONTRATO

4, A administracdo, fiscalizacdo e coordenacio das obrigacdes decorrentes do presente contraio competem
a Secretaria Municipal de Seguranca e Convivéncia Cidada.

4.1 Ficam designados como fiscais para acompanhar e fiscalizar a execucdio do contrato a servidora
Jordanna Gabriele Cruz Saturnino, matricula 125575 e o servidor Valéria Scuza Silva, matricula 127079 ¢
Jalio César Teodoro, matricula 129.744-1;

4.2 A existéneia de fiscalizagio nfio eximira o LOCADOR de nenhuma responsabilidade durante o periodo

do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO / DA PRORROGACAQ

3. O prazo de vigéneia do contrato a ser firmado serd de 12 (doze) meses, contados a partir da sua

assinatura, podendo ser prorrogado a luz da razoabilidade observando-se, como parémetro, a Simula 59 do
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1350
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA &

CNPJ 19.876.424/0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, n° 100 - Centro - Telefone (31)3829.8000
CEP: 35160-011 - [PATINGA - MINAS GERAIS

TCEMG e nos termos da Lei n® 8245 de 1991,
5.1 Observar-se-do, na formalizacdo do Contrato a ser firmado, os dispositivos do Termo de Referéncia e
do artigo 55 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6. Anualmente o Municipio de Ipatinga podera repassar, a titulo de reajuste, o percentual obtido através da
variagao do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

6.1 O reajuste devera ser solicitado mediante processo administrativo dirigido a Secretaria Municipal de
Seguranga e Convivéncia Cidada, anexando documento que o justifique, devendo ser apostilado ac
Contrato nos termos do § 8° do artigo 65 da Lei Federal 8.666 de 21 de junho de 1.993;

6.2 O reajuste sera concedido somente apés andlise da Comisséo de Avaliagdo.

CLAUSULA SETIMA - DO PRECO

7. O valor global da locagdo sers de R$ 15.600,00 (Quinze mil e seiscentos), sendo o valor mensal de R$

1.300,00 (wm mil e trezentos reais).

CLAUSULA OITAVA — DA FORMA DE PAGAMENTO

8. O pagamento serd efetuado nas seguintes condiges:

a) em moeda corrente;

b) em parcelas mensais no valor de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais);

¢) no 10° (décimo) dia subsequente a apresentagio da Nota Fiscal no setor competente, emitida em nome
do LOCADOR e devidamente instruida pela Secretaria Municipal de Seguranga e Convivéncia Cidada;

d) através de depésito bancério identificado, na conta corrente ¢ agéncia bancaria indicadas pelo
LOCADOR;

e) mediante empenho na Dotaciio Orcamentéria n° 1030.33.90.39 fonte 100, ficha 20211049 e do
orcamento vigente ou daquela que vier a substitui-la no proximo exercicio;

f) em caso de atraso no pagamento os valores serdo atualizados pelo IPCA ou por outro indice que vier a
substitui-lo, calculado pro rata tempore, entre a data de vencimento e a do efetivo pagamento;

o) a atualizagdo dos valores por atraso de pagamento somente sera foita nos casos em que ficar comprovada

a responsabilidade do LOCATARIO.

CLAUSULA NONA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424/0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, n® 100 - Centro - Telefone (31)3829.8000
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

9. O descumprimento total ou parcial das obrigagBes assumidas caracterizard a inadimpléncia do
LOCADOR, sujeitando-a, dentre outras, as seguintes penalidades, aplicaveis por representacio da
Secretaria Municipal de Seguranca e Convivéncia Cidada:

a) Adverténcia;

b) Multa;

<) Suspensio temporaria do direito de licitar e contratar com a Administraco, nos termos do artigo 87, JII

da Lei n° 8.666/93;

d) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Pablica enquanto perdurarem

os motivos determinantes da punigfio ou até que seja promovida a reabilitaglo perante a propria autoridade \,

que aplicou a penalidade.

CLAUSULA DECIMA —DAS MULTAS

10. O LOCADOR sujeitar-se-4 & multa nos seguintes casos, calculada sobre o valor global do Contrato:

a) caso venha se conduzir culposamente, infringindo, por negligéncia, imprudéneia ou impericia, as
clausulas deste Contrato, ser-the-4 cominada multa de 4% (quatro por cento};

b) por se conduzir dolosamente durante o contrato, ser-lhe-4 cominada multa de 5% {cinco por cento).

10.1. As multas serfio descontaveis dos créditos que o LOCADOR tenha junto ao LOCATARIO, devendo
ser aplicadas por representacéio da Secretaria Municipal de Seguranca ¢ Convivéncia Cidads,

10.2. Serdo considerados fatos de forga maior, para isencio de multa:

a} interrupgdo do contrato de locagdo, por determinacfo de Munmicipio de Ipatinga, motivada por
conveniéncia administrativa;

b) calamidades publicas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

11. Constituirdo motivos para a rescisdo do Contrato:

a) o descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas;

b) por interesse de qualquer das partes, mediante comunicagfio prévia e por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias;

¢) razGes de interesse piiblico;

d) acordo entre as partes.

1t.1. Na rescisdo aplicar-se-4 o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei Federal n® 8.606/93 ¢ suas alteraces.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO

AT
.\Q,‘:"ﬂ\_

iﬁ‘“‘}‘% .

i
S
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424/0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, n® 100 - Centro - Telefone (31)3829.8000
CEP: 35160-011 - [PATINGA - MINAS GERAIS

12. Para dirimir as diividas oriundas do presente contrato, fica eleito o foro de Ipatinga.

12.1 O Locatario dispensa expressamente, neste ato, o direito de aquisigio do imével, em caso de alienagio

pelo locador, na forma da lei;
12.2 E por estarem assim justos e contratados, firmam o presento, em 06 (seis) vias de igual teor, junto as

testemunhas quem também assinam, para que produza os devidos fins juridicos.

Ipatinga, 04 de agosto de 2021.

g 1. hrgo de Aguiar Junior
SEGURANCA E CONVIVENCIA CIDADA

L,
4

SECRETARIO MUNIC

LOCATARIO

Joaquim Pereira de Oliveira Junior
OLIVEIRA IMOVEIS LTDA
™, LOCADOR

B aturning

Jordanga\J.
Oficial dg pdministragdo
Mat.:"125575-2
PREFEITUIRA OF (PATINGA - MG
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
OBJETO

O presente termo tem por objetivo a locaglc do imdvel situado na Rwa Januaria, 156, bairro Centro,

Ipatinga/MG para atender o Nucleo de Prevencgio a Criminalidade.
JUSTIFICATIVAS

Faz-se necessdrio a locagdo do imédvel descritc no item I, para a continuidade do funcionamento das  ~_-

atividades desenvolvidas pelo Nucleo de Prevencdo a Criminalidade no municipio de Ipatinga.

O centro de Prevengdo 4 Criminalidade tem como finalidade a elaboracfo ¢ coordenagio de a¢Bes, projetos
¢ programas de prevencfio & criminalidade no nivel individual, social e situacional mediante a construgio
de novas relagGes entre a sociedade civil e justi¢a, promovendo a seguranca plblica cidadd de pessoas,

grupos e localidades mais vulnerdveis aos fendmenos de violéncia e criminalidade.

A prevengio social & criminalidade deve ser, portanto, uma politica de seguranga que busca construir ¢
articular solugdes plurais aos fendmenos que incidem em conflitos, violéncia e processos de
criminalizagdo. As politicas sociais, sobretudo as executadas pelos municipios, s30 parceiras
imprescindiveis para a execugdo da politica de prevencdo a criminalidade. Trabalhar a seguranga piiblica
numa perspectiva inovadora, focada em agles de prevenclio & criminalidade, exige uma integragio de  ~_ -

esforgos e propdsitos com toda a rede de protecéio social.

Para que esta integracBio de interesses seja potencializada, faz-se necessério prdpiciar uma maior
aproximacdo entre os programas da politica de prevengdo a criminalidade junto & rede de servigos piblicos
municipais e locais. Almeja-se também, dar maior visibilidade a esta politica nos diversos cenérios
municipais onde se encontra instalada, além de reflexGes sobre os resultados que estdo sendo alcangados
sob a luz das diretrizes do Plano Estadual de Seguranca Pablica, em especial ao eixo da prevengdo social &

criminalidade.

A escolha do imédvel se deve as condi¢Bes disponibilizadas, atendendo perfeitamente as necessidades
basicas e estruturais. Localizado na regifio central e de facil acesso d populagdo. Nao sendo localizade, no
momento outro imdvel com estas caracteristicas.
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A locaciio atende o Termo de Cooperagio Técnica 007/2014 entre 2 SEDS e o Municipio de Ipatinga,
sendo que o valor proposto pelo locador esta de acordo com o prego de mercado, conforme avaliagdo em
arnexo.

O valor proposto pelo locador esta de acordo com o prego de mercado, conforme avaltacio em anexo.
DESCRICAO

O imdvel esti localizado na Rua Janudria, 156, Centro, Ipatinga/MG ¢ sua locagfio serd realizada por
contrato com a imobilidria Oliveira Imoveis LTDA, inscrita CNPJ -20.804.829/0001-54, sendo o
proprietaric do imével supracitado Sr. José Zacarias, inscrito no CPF n® 128.960.806-78, identidade
M304727, residente na Fazenda do ZACA/Tribuna, Ipatinga/MG.

DAS RESPONSABILIDADES

DO LOCADGR

- Entregar o imoével ao LOCATARIO livre de quaisquer obrigagdes tais como impostos € taxas,

- Entregar o imével em condices de servir a0 uso a que se destina, execirtando, 45 suas expensas, oS

reparos necessarios ao perfeiio funcionamento do imével, caso houver, antes da locagdo;

- Acompanhar a vistoria do imovel;

- Permitir que sejam executadas reformas necessarias no imovel, com a finalidade de atender a

demanda dos servigos, desde que ndo alterem a estrutura bisica do imdvel;

- Abrir processo admipistrativo no protocolo central da Prefeitura Municipal destinando o referido
processo 4 Secretaria Municipal de Seguranca e Convivéncia Cidadi, solicitando o pagamento do
aluguel, anexando Nota Fiscal referente ao periodo devido, juntamente com certiddes negativas

assumindo o pagamento das despesas relativas aos encargos fiscais e trabalhistas.

DO LOCATARIO
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Y@t PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

Executar ds suas expensas as reformas necessarias no imdvel, com a finalidade de atender a

demanda dos servigos, desde que nfo altere a estrutura bésica do imdvel;
- Entregar o imdvel, findo o contrato, nas mesmas condigdes que o recebeu, podendo para tanto,
reformé-1o ou indenizar 0 LOCADOR pelos danos porventura a ele causados, mediante prévia

avaliaco;

- Arcar com as despesas com impostos, taxas, fornecimento de 3gua, energia elétrica e seguro conira

incéndio, na vigéncia deste contrato;
- Efetuar 0 pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato;

- Arcar com as despesas IPTU, durante o periodo do contrate, de acordo com ¢ Art. 1o, o ingiso V da
Let n° N°3.950, de 30 de julho de 2019.

DO CONTRATO E DA VALIDADE

- O prazo de vigéncia do contrato a ser fumado sera de 12 (doze) meses, contados a partir da sua
assinatura, podendo ser prorrogado, a luz da razoabilidade observando-se, como parfmetro, a

Sumuia 59 do TCEMG e nos termos da Lei n® §245 de 1991;

- Observar-se-3o, na formalizac8o do Contrato a ser firmado, os dispositivos deste Termo de
Referéncia e do artigo 55 da Lei n.® 8.666/93.

ESTIMATIVA DE CUSTOS

O valor global da locagdo sera de R$ 15.600,00 (Quinze mil e seiscentos), sendo o valor mensal de R$

1.300,00 (um mil e trezentos reais).
DOTACAOQ ORCAMENTARIA

As despesas correntes da presente contratagio correrdo por conta da dotagio orgamentdria n°. 1030.339039

Ntcleo de Prevengdo a Criminalidade, e por outra que vir a substitui-la no Exercicio subsequente. A fonte
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4

=" !PH
de recursos serd propria.
DA FISCALIZACAO

- Ficam designados come fiscais para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato a servidora
Jordanna Gabricle Cruz Saturnino, matricula 125575 e o servidor Valéria Souza Silva, matricula

127079 ¢ Jalio César Teodoro, matricula 129.744-1;

- A designago do fiscal do confrato devera ser publicada em ato especifico no Didrio Oficial

- Eletrénico do Municipio de Ipatinga no momento da Homologacéo do certame.
DISPOSICOES FINAIS

- Aos casos omissos aplicar-se-do as demais disposicBes constantes da Lei Federal n.° 10.520/2002,
Decreto Federal n.° 3.555/00, Decreto Municipal n.® 5.298/2005, Lei Complementar n.° 123/2006

e, subsidiariamente, da Lei n.° 8.666/1993 ¢ de outras normas aplicaveis ao objeto;

- O foro para dirimir questdes relativas ao presente Termo de Referéncia serd o da Comarca de

Ipatinga/MG, com exclusio de qualquer outro.
DATA E APROVACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS
As ESPECIFICACOES TECNICAS constantes no presente Termo de Referéncia definem os elementos

necessarios e suficientes para caracterizagio do objeto, em consonéncia as exigéncias legais € ao interesse

publico, Nestes termos, APROVO o Termo de Referéncia.

Ipatinga, 04 de agosto de 2021.

/ .
! AMAICH
DECIC}Q 4 SIDE AGUIAR JUNIOR
SECRETARIO DE SEG LICA E CONVIVENCIA CIDADA
W 134201-0
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CONTRATO N.° 37/2022
DISPENSA N.° 015/2022—- SESCON,

CONTRATO DE LOCACAO CELEBRADO ENTRE O
MUNICIPIO DE IPATINGA E DOMMUS SOLUCOES
" IMOBILIARIAS LTDA.

O MUNICIPIO DE IPATINGA, com sede na Av. Maria Jorge Selim de Sales, n® 100, Centro,
[patinga/MG, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda, sob o n°
19.876.424/0001-42, representado pelo Secretirio Municipal de Seguranga e Convivéncia Cidadd, Sr.
Deécio Camargos de Aguiar Junior, inscrito no CPF n° 032.603.856-65 e CI n® MG7124514 doravante
denominado LOCATARIO, ¢ RICARDO FREDERICO FERREIRA, brasileiro, sclteiro, médico,
portador do CPF n° (149.755.866-14 &€ RG n° MG-9.229.557, residente e domiciliado na Rua Palmeiras, n°
194, apt 801, Bairro Horto, Ipatinga/M(, representado neste ato, pela imobilidrta DOMMUS SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA, CNPJ N.° 11.931.224/0001-33, locelizada na Av. Monteiro Lobato, n.° 135,
Bairro Cidade Nobre, em {PATINGA - MG, CEP 35162-394, representada pelo Sr. Jonerleia de Cdssia
Miranda Chaves, inscrito sob o CPF n® 027.603.756-17 ¢ RG n® MB738431 SSP/MG, doravante
denominado LOCADOR, com fundamento nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n® §.666/93 ¢
suas altera¢des; Lei 8.245/91 e no Processo Administrativo n® 008.076.2022/06525, DISPENSA n.*
15/2022, celebram o presente contrato, mediante as cldusulas e condigBes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DISPOSICGES PRELIMINARES

1. Integram este Contrato, naquilo que n#@o contrair as suas disposi¢des:

a) Dispensa n.® 15/2022;
b} A proposta do LOCADOR;
¢} Anexo | — Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETOQ

2 Constitui objeto do presente contrato a locagéio do imovel localizado na Rua Argenting, n® 195, Bairro
Cariry, em Ipatinga/MG, CEP para abrigar as dependenciasfinstalactes do Departamento de Policia
F_ederal, conforme Termo de Acordo n® 18/2022.

2.1 Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, poderd o LOCATARIO alterar
a finalidade publica a ser atendide pela presente locaco, a qualquer tempo, desde que devidamente
autorizado pelo LOCADOR, por meio de terme aditivo, sem que isso acarrete rescisfio do contrato, multa
ou o dever de pagar qualquer indenizacgfio ao LOCADOR.

2.2 O LOCATARIO dard ao imodvel, objeto da presente locacio, a finalidade exclusivamente nfo
residencial, nfo sendo permitida a sublocacgfo, transferéncia ou sub-rogagfo, no todo ou em parte, sendo
nulo de pleno direito, qualquer ato praticado com esse fim, sem ¢ consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste contrato.

- CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES

3 S#o responsabilidades:
31 DO LOCADOR
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3.1.1 Entregar o jmovel em perfeitas condigies de wso para os fins a que se destina, em esirita
observéncia das especificagdes de sua proposta e livee de quaisquer obrigages tais como impostos e taxas,
incluindo o IPTU como dispde o artigo 123 do Codigo Tributdrio Nacional e Art. 1°, V da Lei n°
3.950/2019;

3.1.2  Entregar o imével em condigBes de servir ao uso a que se destina, executando, s suas expensas, os
reparos hecessarios ao perfeito funcionamento do imével, caso houver, antes da locacéo;

3.1.3  Fornecer declaragfio atestando que ndc pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco & locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliag@o por
parte do LOCATARIO;

3.1.4 Acompanhar a vistoria do imbvel;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locag%o;

3.1.6 Permitir que sejam executadas reformas necessdrias no imdvel, com a finalidade de atender a
demanda dos servigos, desde que nfo alterem a estrutura basica do imével, devendo o mesmo ser eniregue

no final da locagdo nas mesmas condigdes de origem, conforme visforia em anexo;

317 Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condigBes de habilitagdo e qualificagfo exigidas
ne processo de contratagio;

3.1.8 O LOCATARIO desde ja declina do direito de preferencia de compra do imével, para que nada seja
exigido cobrado ou indenizado futuramente. No entanto o LOCADOR se compromete em caso de

alienagdo, doagio e outros a comuniciar o LOCATARIO no prazo de até 30(trinta) dias a contar da data da
alienagéo.

3.1.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagZo da documentagio correspondente.

3.2, DO LOCATARIO

3.2.1 Entregar o imével, findo o contrato, nas mesmas condi¢des que o recebeu, podendo para tanto,
reforma-lo ou indenizar o LOCADOR pelos danos porventura a ele causados, mediante prévia avaliago;

3.2.2 Arcar com as despesas com impostos, taxas, fornecimento de dgua, energia elétrica;

3.2.3 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de ferceires;

3.2.4 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, case os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.2.5 Realizar o imediato reparo des danos verificados no imdvel, ou nas suas instalag8es, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.2.6 Permitir a vistoria do imével pel LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
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combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitade e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

3.2.7 Efetuar o pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato;

' 32.8 Emitir laude de vistoria do imovel (Checklist) antes do recebimento das chaves, através do
Jocatério, com copia anexada ao processo n® 008.076.2022/06525.

3.2.9 Entregar o imével, findo o contrato, nas mesmas condigdes apontadas no laudo de vistoria inicial,
podendo, para tanto, reformé-lo ou indenizar o LOCADOR pelos danos por ventura a ele causados,
mediante prévia avaliaciio e comprovagfio do dano e a indicagéo do prego de reparagho compativel com o
mercado, atestado por no minimo irés orgamentos, dos quais sera eleito o de menor valor;

CLAUSULA QUARTA — DA ADMINISTRACAO / FISCALIZAGCAQ DO CONTRATO

4 A administracdo, fiscalizagfio ¢ coordenago das obrigagdes decorrentes do presente contrato competem a
Secretaria Municipal de Seguranga e Convivéncia Cidada.

4.1 Ficam designados como fiscais para acompanhar e fiscalizar a execugfo do contrato os servidores Jilio
César Teodoro, matricula 129744-1 e Levi de Sousa Sampaio, matricula 136147-8;

4.2 A existéncia de fiscalizag¥o nio eximird 0 LOCADOR de nenhuma responsabilidade durante o periodo
do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO / DA PRORROGAGAO

5 O prazo de vigénceia do contrato a ser firmado serd de 12 (doze) meses, contados a partir a partir da data
da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado a luz da razoabilidade observando-se, como parimetro,
a Stmula 59 do TCEMG, nos termos da Lei n° 8245 de 1991 e no que for de comum acordo entre
LOCADOR E LOCATARIO, em qualquer caso mediante celebragio de Termo Aditivo de Prorrogago.

51 A prorrogagdo de contrato deveré ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

5.2 A vigéncia do contrato, para os fins de incidéncia do aluguel, iniciard no dia da emisséo da ordem de
forecimento e findara apds 12 meses.

5.3 Na data estipulada para o término do contrato, o LOCATARIO se compromete a restituir o bemao
LOCADOR, salvo se ocorrer a prorrogagio do contrato por meio de instrumento proprio, ndo equivalendo
a-prorrogagio contratual a simples demora na entrega do imével, sendo devidos nos termos do presente

contrato 0s meses subsequentes 20 seu término que nfio forem alvo de novo contrato ou Termo Aditive de
Prorrogacéo.

5.4 Caso ndo tenha inferesse na prorrogagho, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do confrato,

sob pena de aplicacfio das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6 Anualmente o Municipio de Ipatinga podera repassar, a titulo de reajuste, o percentual obtido
através do indice JGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado) ou outro indice que venha a
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substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes..

6.1 O reajuste devera ser solicitado mediante processo administrativo dirigide a Secretaria Municipal de
Seguranga e Convivéncia Cidadd, anexande documento que o justifique, devendo ser apostilado ao
Contrato nos termos do § 8° do artigo 65 da Lei Federal 8.666 de 21 de junho de 1.993;

6.2 O regjuste serd concedido somente apds andlise da Comisséo de Avaliac@o,
' CLAUSULA SETIMA - DO PRECO

7 O valor global da locagdo sera de R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais), sendo o valor mensal de
R$ 3.750,00 (Trés mil setecentos e cinquenta mil reais) , vencendo o primeiro aluguel 30 dias (irinta) apss
a assinatura do contrato, € as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8 O recurso para custeio da despesa decorrente da contratagiio de que trata este Contrato correrd nas

dotagBes orcamentdrias 2141.339039 — Ficha 20221166, Fonte 100, do orcamento vigente no Municipio de
Ipatinga ou pelas que vierem a substitui-las no préximo exercicio.

" CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO

9 O pagamento serd efetuado nas seguintes condigdes:

ay em moeda corrente;

b) em parcelas mensais no valor R$ 3.750,00 (Trés mil setecentos e cinquenta mil reais) ;

¢) no- 30° (wrigésimo) dia subsequente a apresentagéo do Boleto Bancario/NOTA FISCAL/ FATURA no

setot competente, emitida em nome do LOCADOR ¢ devidamente instruido pela Secretaria Municipal de

- Seguranga e Convivéncia Cidadsg;

d} mediante empenho na Dotaglio Orgamentéria n° 2141.339039 e do orcamento vigente ou daquela que

vier a substitui~la no préximao exercicio;

€) em caso de atraso no pagamento os valores serdo atualizados pelo IPCA ou por outro indice que vier a
' substitui-lo, calculado pro rata termpore, entre a data de vencimentoe e a do efetivo pagamento;

f) a atualizagfio dos valores por atraso de pagamento somente seré feita nos casos em que ficar comprovada
a responsabilidade do LOCATARIO.

9.1 O pagamento somente ser efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

'9.2 Havendo erro na apresentagéio do documento de cobranga, a saber certiddes negativas de débitos na
esfera municipail, federal; certiddo de regularidade de FGTS e de débitos trabalhistas, acompanhado do
boleto eou- recibo da locagdo, devendo serem enviados mensalmente no. email
ml12402 | @ipatinga me.cov.br com antecedéncia de 15(quinze) dias, ainda, circunstiincia que impega a
liquidagiio da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagfo da reglﬂanzaqao da
situagfio, nfo acarretando qualquer onus para 0 LOCATARIO, a '

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS |

10 O LOCADOR concede, previamente, pela assinatura deste pacto, autorizagdo ao
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'L_OCATARIO, para pequenas reformas no imével a fim de resguardar o bom andamento de suas
atividades, desde que tais reformas nio depreciem o valor de mercado do bem ou alterem
substancialmente a estrutura, finalidade ou utilidade do imovel.

10.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Utels, serfio indenizaveis,
desde que autorizadas expressamente pelo LOCADOR.

10.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido
com 08 seus respectivos acessorios.

10.3 As benfeitorias voluptuarias ndo serfio indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatério, finda a

locagdo, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substincia do imével, conforme disposto no art. 36
da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11 O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas caracterizard a inadimpléncia do
LOCADOR, sujeitando-a, dentre outras, as seguintes penalidades, aplicdveis por representagdo da
Secretaria Municipal de Seguranga e Convivéneia Cidada:

2) Adverténcia;

b} Multa;

¢) Suspensdo temporéria do direito de licitar e contratar com a Administragéo, nos termos do artigo 87, III

da Lei n® §.666/93;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Pablica enquanto perdurarem
_os moiivos determinantes da punigio ou até que seja promovida a reabilitagio perante a propria autoridade

que aplicou a penalidade. '

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISA0O CONTRATUAL

12 O LOCATARIO poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualguer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta a0 LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagiio das penalidades cabiveis.

12.1 Também constitui motivo para a rescisfio do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78

da Lei n° 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta
relagfo locaticia. '

© 12.2 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993,
~ desde que ausente a cuipa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

12.3 Caso, por razdes de interesse plblico, devidamente justificadas, nos termos do fncise XII do artigo 78

da Lei n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término

do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualguer multa, devendo notificar o
' LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagfo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maier, ete., 0 LOCATARIO poderé
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considerar o contrato rescindido 1med1atamente ficande dispensada de qualquer prévna notlﬁcag:?xo ou
multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situago,

12.5 O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagiio escrite, entregue diretamente ao
"LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento,

12.6 Os casos da rescisgio contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o.contraditorioea
ampla defesa, e precedidos de autorizacio escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.7 O contrato poderé ainda ser rescindido por acordo entre as partes.
12.8 Na rescisio aplicar-se-a o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragdes.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 Conforme dispde o art. 1°, inciso V da Lei Municipal n° 3.950, de 30 de julho de 2019, fica isento do
Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU, o imével cedido em comodato ou locado a drgdo
- da administragio direta ou autarquia do Municipio de Ipatinga.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14 Para dlrmfur as duvidas oriundas do presente contrato, fica eleito o foro de Ipatinga.

14.1 Os casos omissos ou situages ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-3o pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigBes.

E por estarem assim justos ¢ contratados, firmam o presente, em 06 (seis) vias de ignal teor, junto as
testemunhas quem também assinam, para que produza os devides fins jurfdicos.

% Ines

RICARDO FREDERICO FERREIRA
P/P/ DOM UCOES IMOBILIARIAS LTDA.
OCADOR

Débio (hifateps de Aguiar Junior
Secretirio Municipal guranga e Convivéncia Cidada
ATARIO

Ipatinga, 11 de maio de 2022,

Testemunhas:

//w@ Gk U L G s

Nome: Nome:
cer: b, EIF.SFE-CF CPF: 0R3\ 1205 7 S§
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ANEXO - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA
OBJETO -

O présente termo tem por objetivo a locagdo do imével situado na Rua Argentina, 195, bairro C.ariru
Ipatinga/MG para atender o Acordo de Cooperagio n°® 18/2022 da Prefeitura Municipal de Ipatmga e Policia
Federal

JUSTIFICATIVAS

REGIME IURiDICO Dispensa de licitagao, artigos 24, X e 26, paragrafo tinico, ambos da Lei n.° 8. 666/93 e
suas alteragdes.
Trata-se da locagZo de um imdvel, em favor da empresa Imobilidria Dommus Solugdes Imobilidrias LTDA
inscrita CNPJ:11.931.224/0001-33, sendo o proprietério do imdvel supracitado Sr. Ricarde Frederica Ferreira,
inscrito no CPF 1n° 049.755.866-14, identidade MG 922.9577, residente na Rua Palmeiras, 194, apto 101 - Horto,
Ipatinga/MG, pelo perfodo de 12 (doze) meses, no valor mensal de R$ 3.750,00 {(trés mil setecentos e cinquenta
reais), conforme documentos em anexo. DAS RAZOES DE ESCOLHA Tendo em vista também que a Prefeitura
Municipal nfio dispde de imével de sua propriedade que possa abrigar os servigos e atividades realizados pela
Policia Federal, justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto que ¢ mesma ¢ capaz de atender as
necessidades da Pelicia Federal, em virtude de suas instalagdes, espago e devido a sua localizagéo e ao prego
compativel com © que ¢ praticado no mercado conforme laudo de avaliagfo. A contratagfio acima mencionada
. prescinde de licitagio, uina vez que se enquadra perfeitamente nas disposigdes do artigo 24, inciso X, e do artigo
- 26, pardgrafo tinico ambos da Lei n.° 8.666/93, como se depreende pelo texto transerito: Art, 24. E Dispensavel a
Licitagdo X - para a compra ou locago de imovel destinade ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalag8io ¢ localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compat{vel com o valor de mercado, segundo avaliagic prévia; (Redagdo dada pela Lei n° 8.883, de 1994) Art.
26. Paragrafo tinico. O processo de dispensa de inexigibilidade ou de retardamento, previsto neste artigo, serd
instruido, no que couber, com os seguintes elementos: I omissos; II- razfio da escolha de fornecedor ou
executante; III- justificativa do prego; Saliente-se que a razio da escolha, assim como a justificativa do prego
constante nesta justificativa e Laudo de Avaliagdo constantes nos autos, enconira-se amparadas na dispensa do
Art. 24 inciso X, bem como por satisfazerem o perfil desejado para funcionamento da Policia Federal conforme
cldusula primeira do Acordo de Cooperagéio n® 18/2022,
Faz-se necessério a locagfic do imdvel, para o alcance do objeto pactuado, os participes obrigam-se a cumprir o
plano d¢ trabalho que do presente Acordo de Cooperagdo, disponibilizando ou locando um imével para
manutengiio/instalagio da Unidade Especial de Repressiio a Falsificaciio de Moeda e Documentes Federais -
UERFKD_FAZ/CGPFAZ/DICOR/PF. 0u outra que venha a substitui-la;

DESCRICAO
- O imével estd Jocalizado na Rua Argentina, 195, bairro Catiru, Ipatinga/MG ¢ sua locagéio seré realizada por
contrato com a imobilidria Dommus SolugBes Imobilidrias, inscrita CNPJ:11.931.224/0001-33, sendo o
proprietério do imével supracitade Sr. Ricardo Frederico Ferreira, inscrito no CPF n® 049.755.866-14, identidade
MG 922.9577, residente na Rua Palmeiras, 194, apto 101 - Horto, Ipatinga/MG

' DAS RESPONSABILIDADES
DO LOCADOR :

- Entregar o imével ao LOCATARIO livre de quaisquer obrigagdes tais como impostos e taxas;
- Entregar o imével em condigdes de servir ao uso a que se destina, executando, is suas eXpensas, os
reparos necessarios ao perfeito funcionamento do imével, case houver, antes da locagfio;
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f@t  PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
s

- Acompanhar a vistoria do imdvel;

- Permitir que sejam executadas reformas necessarias no imével, com a finalidade de atender 4 demanda dos
" servigos, desde que ndo alterem a estrutura basu:a do imével.

- Abrit processo administrativo no protocolo central da Prefeitura Municipal destinando o referido processe a
Secretaria Municipal de Seguranga ¢ Convivéncia Cidadd, solicitando o pagamento do aluguel, anexando
Recibo referente ao periodo devido, juntamente com certiddes negativas assumindo o pagamento das despesas
relativas aos encargos fiscais e trabalhistas.

DO LOCATARIO

- Exeoutar s suas expensas as reformas necessérias no im6vel, com a finalidade de atender a demanda dos
servigos, desde que nfio altere a estrutura bésica do imével;

. - Entregar o imével, findo o contrato, nas mesmas condig@es que o recebeu, podendo para tanto, reforma-lo ou
indenizar 0 LOCADOR pelos danos porventura a ele causados, mediante prévia avaliagdo;

- Efetuar o pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato.

- Arcar com as despesas IPTU, durante o periodo do contrato, de acordo com o Art. 1o, o inciso V da Lei n®
N®3.950, de 30 de julho de 2019.

DO CONTRATO E DA VALIDADE

- O prazo de vigéncia do confrato a ser firmado serd de 12 (doze) meses, contados a partir da sua assinatura,

podendo ser prorrogado, a luz da razoabilidade observando-se, como parémetro, a Stmula 59 do TCEMG e nos
termos da Lei n° 8245 de 1991,

- Observar-se-%0, na formalizagio do Contrato a ser firmado, os dispositives deste Termo de Referéncia e do
artigo 55 da Lei n.® 8.666/93,

ESTIMATIVA DE CUSTOS _
O valor global da locagio serd de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), sendo o valor mensal de R$
3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais).

DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas correntes da presente contratagéo corretio por conta da dotagio orgamentaria n°. 2141,3.3.90.39
APOTO AS POLICIAS E AO CORPO DE BOMBEIROS, e por outra que vir a substimi-la no Exerciclo
subsequente. A fonte de recursos serd propria,

DA FJSCALIZA(:AO

- Ficam designados como fiscais para acompanhar e fiscalizar a execugfio do contrato o semdor Jalio Cesar
'.Teodoro matricula 129744-1 e Levi de Sousa Sampaio, matricula 136147-8.

- A designagfio do fiscal do contrato dever4 ser publicada em ato especifico no Diario Oficial Eletrfnico do

Municipio de Ipatinga no momento da Homologagio do certame.

DISPOSIGCOES FINAIS

- Aos casos omissos aplicar-se-Ho as demais disposigdes constantes da Lei Federal n.° 10. 520/2002 Decreto
Federal n.° 3.555/00, Decreto Municipal n.° 5.298/2005, Lei Complementar n.° 123/2006 e, subsidiariamente, da
Lei n.° 8.666/1993 ¢ de outras normas aplicaveis ao objeto.
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- O foro para dirimir quest@ies relativas ao presente Termo de Referéncia serd o da Comarca de Ipatingg/MG,
com excluséio de qualquer outro. '

DATAE APROVACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS
As ESPECIFICACOES TECNICAS constantes no presente Termo de Referéncia definem os elementos

necessarios e suficientes para caracterizago do objeto, em consonéncia as exigéncias legais ¢ ao mtcresse
_ pubhco Nestes termos, APROVO o Termo de Referéncia.

Ipatinga, 11 de maio de 2022.

DECIO S AMBRKS
'SECRETARIO DE SEGURANEN PUBLICA E CONVIVENCIA CIDADA
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CONTRATO N° 150/2022
DISPENSA N.° 050/2022 —-SESCON

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQ CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIQO DE IPATINGA E MORADIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

O MUNICIPIO DE IPATINGA, com sede na Av. Maria Jorge Selim de Sales, n° 100, Centro, Ipatinga/MG, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda, sob 0 n° 19.876.424/0001-42, representado pelo
Secretaric Municipal de Seguranca Piblica e Convivéncia Cidada, Sr, Décio Camargo de Aguiar Mnior, Carteira de
‘Identidade: RG: MG7124514, CPF: 032.603.856-65, doravante denominado LOCATARIO, ¢ Marta Gouvéa de
Miranda, inscrita ne CPF sob o n® 329.123.586-04, representada por MORADIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ N.° 18.063.750/0001-78, localizada na Avenida Macapd, n.° 135, Bairro Veneza, em
IPATINGA - MG, CEP 35.164-253, neste ato representada pela Sra. Luciene Aratijo Lima Souza, inscrito ne CPF sob
o n° 084.933.296-65, doravante denominada LOCADORA, com fundamento nos termos do artigo 24, incise X, da
Lei Federal n® 8.666/93 ¢ suas alteragBes, no Processe Administrative n® 19383/2022, na DISPENSA n.° 050/2022 —

SESCON, celebram o presente contrato, mediante as eldusalas e condigtes seguintes.
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1. Integram este Conirato, naquilo que nfie contrair as suas disposicdes:

a) Dispensa n.” 350/2022 - SESCON;

b} A proposta do LOCADOR;

¢) Anexo I — Termo de Referéncia.

CLAUS[_ILA SEGUNDA - DO OBJETO

2. Constitui objeto do presente contrato a locaggo do imével situado na Avenida Kiyoshi Tsunawaki, n® 50, Rairro das
Aguas, Ipatinga/MG, em conformidade com ¢ Acordo de Cooperagfio n° 18/2022 da Prefeitura Municipal de Ipatinga
¢ Policia Federal.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES

3. S#o responsabilidades:

3.1. DO LOCADOR

3.1.1  Entregar o im6vel ao LOCATARIO livre de quaisquer obrigagdes tais como imposios ¢ taxas;

3.1.2  Entregar o imdvel em condigles de servir ac uso a que se destina, executando, as suas expensas, 05 reparos

necessarios ao perfeito funcionamento do imdvel, caso houver, antes da locagdo;

3.1.3  Acompanhar a vistoria do imovel;

MORADIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DISPENSA 050/2022 - P.A. 1938312022
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3.14  Permitir que sejam executadas reformas necessdrias no imével, com a finalidade de atender & demanda das
atividades, desde que ndo alterem a estrutura basica do imdvel.

3.1.5 Entregar os documentos na Secretaria Municipal de Seguranga Publica e Convivéncia Cidadd para abrir
processo administrativo, solicitande o pagamento do aluguel, anexando a nota fiscal ou fatura referente ao periodo
devido, juntamente com as certidfes negativas, assumindo o pagamento das despesas relativas aos encargos fiscais ¢
trabalhistas,

3.2. DO LOCATARIO

3.2.1 Executar as suas expensas as reformas necessdrias no imével, com a finalidade de atender 4 demanda dos

servigos, desde que nfio altere a estrufura basica do imdvel;

3.2.2  Entregar o imdvel, findo o contrato, nas mesmas condi¢des que o recebeu, podendo para tanto, reforma-lo ou

indenizar ¢ LOCADOR pelos danos porventura a ele causados, mediante prévia avaliagiio;

323 Arcar com as despesas com IPTU, durante a vigéncia do contrato, de acordo com ¢ art, 19, incise V, da Lei
Municipal n® 3.950/2019;

3.24  Efetvar ¢ pagamento do valor do aluguel nos termaos deste contrato.
CLAUSULA QUARTA — DA ADMINISTRACAO / FISCALIZACAO DO CONTRATO

4. A adminiswragfio, fiscalizagio e coordenaglo das obrigagbes decorrentes do presente contrato competem &
Secretaria Municipal Seguranga Pablica e Convivéncia Cidada.

4.1 Ficam designados como fiscais para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato os servidores Levi de Sovsa
Sampaio, matricula 136147-8 ¢ Jalio César Teodoro, matricula 129744-1;

42 A existéncia de fiscalizagiio nfio eximird o LOCADOR de nenhuma responsabilidade durante o periodo do

confrato.
CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO / DA PRORROGACAQ

5. O prazo de vigéncia do contrato a ser firmado serd de 12 (doze) meses, contados a partir da sua assinatura, podendo
ser prorrogado a luz da razoabilidade observando-se, como parimetro, a Simula 59 do TCEMG e nos termos da Eei
n° 8245 de 1991;

5.1 Observar-se-fo, na formalizagio do Contrato a ser firmade, os dispositivos do Termo de Referéncia e do artigo 53
da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE @

6. Anuaimente o Municipio de Ipatinga podera repassar, a titulo de reajuste, o percentual obtido através da variago

do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

6.1 O reajuste deverd ser solicitado através de protocolo na Secretaria Municipal de Seguranga Piblica e Convivéncia

Cidad, que devera juntar os documentos nos autos & promover cont a devida tramitagio;

MORADIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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6.2 O reajuste sera concedido somente apds andlise da Comissfo de Avaliaggo.
CLAUSULA SETIMA — DO PRECO

7. O valor global da locagio serd de R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil reais), sendo o valor mensal de R$ R$ 5.500,00

{cinco mil & quinhentos reais).
CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8. O recurso para custeio da despesa decorrente da contratagfio de que trata este Contrato correrd nas dotagBes
orgamentdrias 2141.33903%- Ficha 1166 Fonte 100, do orgamento vigente no Municipio de Ipatinga ou pelas que

vierem a substitui-las no proximo exercicio,

CLAUSULA NONA — DA FORMA DE PAGAMENTO

9. O pagamento sera efetuado nas seguintes condigfes:

a) em moeda corrente;

b) em parcelas mensais no valor de RE RE 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais);

¢) Até 30 dias subsequemtes a apresentac@o da nota fiscal ou recibo no setor competente, emitida em nome do
LOCATARIQO e devidamente instrufda pela Secretaria Municipal de Seguranca Péblica e Convivéncia Cidads;

d) Através de depdsito bancério identificado, na conta corrente e agéneia bancéria indicadas pelo LOCADOR;

¢) Em caso de atraso no pagamento os valores serfio atualizados pelo TPCA ou por outro fndice que vier a substitui-lo,

calculado pro rata tempore, entre a data de vencimento e a do efetivo pagamento;

f) a atualizagiio dos valores por atraso de pagamento somente serd feita nos casos em que ficar comprovada a
responsabilidade do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas caracterizard a inadimpléncia do LOCADOR,
sujeitando-a, dentre outras, &s seguintes penalidades, aplicaveis por representagfic da Secretaria Municipal de
Seguranga Pablica e Convivéncia Cidadé;

a} Adverténcia;

b} Muita;

¢) Suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com a Administrag3o, nos termos do artigo 87, IH da Lei n® @
8.666/93;

d) Declaracfo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Adminisiragiio Piblica enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢fio ou até que seja promovida a reabilitacio perante a prépria autoridade que aplicou a

penalidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS MULTAS

MORADIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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[1. O LGCADOR sujeitar-se-a & multa nos seguintes casos, calculada sobre o valor global do Contrato:

a) caso venha se conduzir culposamente, infringindo, por negligéneia, imprudéncia on impericia, as cliusnlas deste

Contrato, ser-lhe-4 cominada multa de 4% (quatro por cento);
b) por se conduzir dolosamente durante o contrato, ser-lhe-4 cominada multa de 5% (cinco por cento),

11.1, As multas serfio descontiveis dos créditos que o LOCADOR tenha juato ao LOCATARIQ, devendo ser
aplicadas por representa¢fio da Secretaria Municipal de Seguranga Piiblica e Convivéncia Cidada;

11.2. Serfio considerados fatos de forga maior, para isencio de multa:

a} interrupglic de contrate de locagdio, por determinagfio do Municipio de Ipatinga, motivada por conveniéncia

administrativa;

b} calamidades piiblicas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISACQ DO CONTRATO
12. Constituirio motivos para a resciséo do Contrato:

a2} o descumprimento ou cumprimento irregular de suas clavsulas;

b) por interesse de qualquer das partes, mediante comunicagio prévia ¢ por escrito com antecedéncia minima de 30
{trinta) dias;

¢) razBes de interesse publico;

d} acordo entre as partes.

12.1. Narescis3o aplicar-se-4 o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragBes.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13. Para dirimir as ditvidas criundas do presente contrato, fica eleito o foro de Ipatinga.

13,1 E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente, em 06 (seis) vias de igual teor, junto as testemunhas

quem também assinam, para que produza os devidos fins juridicos.

Ipatinga, 24 de novembro de 2022.

LUCMIM Souza 5

Moradia Empreendimentos Imobilidrios Lida
Locador

TESTEMUNHAS:
CPF: CPF:
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CONTRATO N.” 102/2023
DISPENSA N.° 20/2023 - SMS

CONTRATO DE LOCACAO CELEBRADO ENTRE O
MUNICIPIO DE IPATINGA E DOMMUS SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA.

O MUNICIPIO DE IPATINGA, com sede na Av. Maria Jorge Selim de Sales, n° 100, Centro, Ipatinga/MG,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda, sob o n® 19.876.424/0001-42,
representado pelo Secretario Municipal de saude, Sr. Leonardo Seixas de Oliveira, inscrito no CPF sob o n°
082.896.326-65 ¢ RG n°® MG 15.257.962, denominado LOCATARIO, e Bruno Perrout Suhet Silva, inscrito
sob o CPF n° 050.694.426-35 ¢ RG n° MG -10103603, e Liv Perrout Suhet Silva Schuffner, incrita no CPF sob
o n° 046.499.486-14 e RG n° 10087392, representados pela Empresa DOMMUS SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA, com sede na Av. Monteiro Lobato, n° 135, CEP 35.162-394, Bairro Cidade Nobre,
em Ipatinga/MG, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°
11.931.224/0001-33, neste ato representada, nos termos do seu Estatuto Social, por Jonérleia de Céssia Miranda
Chaves, inscrita sob o CPF n° 027.603.756-17 ¢ RG n° 8.738431 SSP/MG, denominada LOCADORA, com
fundamento nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes, Lei 8.245/91
(Inquilinato) e no Processo Administrative n° 4566/2023 - DISPENSA n.° 20/2023, celebram o presente
contrato, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DlSPbSICOEs PRELIMINARES
1.1 Integram este Contrato, naquilo que nfo contrariar as suas disposicoes:
1.1.1 Dispensa n.° 20/2023;

1.1.2 A proposta da LOCADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdio do imével localizado na Rua Juiz de Fora, n° 18, 4°

andar, bairro Centro, nesta cidade, para continuidade do funcionamento das Secdes deVigildncia
Epidemiologica e Se¢do de Vigilancia Sanitiria; : '

2.1.1 Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse piiblico, poderd 0 LOCATARIO alterar a
finalidade publica 2 ser atendida pela presente locag#io, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisio do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizacdo & LOCADORA, salvo por prévia autorizacdo e
aprovagdo juridica, além do consentimento das partes;

2.2 Trata-se de imovél localizado na Rua Juiz de Fora, n° 18, 4° andar, bairro Centro, nesta cidade, SQLS 201 6
001 0020 008;

2.2.1 A edificagdo € estruturada, com quatro pavimentos, sendo o objeto deste contrato somente o 4° pavimento

integral. Trata-se de pavimento sem divisdo interna e com paredes externas de alvenaria com pintura sobre

reboco, bem como pintura sobre reboco no teto. Possui sete instalagdes sanitarias e é acessado por escada e
elevador. Os pisos sdo revestidos com ceramica, assim como nas paredes das instalacOes sanitérias até a altura

do teto. A 4rea construida total do citado pavimento é de 397,25 m?, conforme projeto arquitetdnico aprovado e §
arquivado na Segdo de Licenciamento de Obras - SELO/SESUMA e também no Cadastro da Secdo de Tributos
Imobilidrios - SETI/SMF. Seguindo a descri¢io exaustiva no rol do checklist para verificagfio de imdveis anexg %
aos autos do presente processo; \%

2.2.2 O 4° pavimento, objeto do aluguel, é compartimentado com divisGrias readaptaveis/removiveis, instaladas
pela Prefeitura;

p

2.3 O LOCATARIO dar4 ao imével, objeto da presente locagdo, a finalidade exclusivamente nio residencial,
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ndo sendo permitida a sublocag#o, transferéncia ou sub-rogagéo, no todo ou em parte, sendo nulo de pleno
direito, qualquer ato pratlcado com esse fim, sem o consentimento prewo e por escrito da LOCADORA, sem
prejuizo das demais cominagdes previstas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES

3.1 DA LOCADORA:

3.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, em estrita observincia das
especificagdes de sua proposta e livre de quaisquer obrigagGes tais como impostos e taxas, incluindo o IPTU,
como dispde o artigo 123 do Cédigo Tributario Nacional (CTN) e Art.1°, V da Lei n° 3.950 de 30/07/2019;

3.1.2 Entregar o imével em condigGes de servir ao uso a que se destina, executando, as suas expensas, 0s
reparos necessarios ao perfeito funcionamento do imével, caso houver, antes da locagéo;

3.1.3 Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica,
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimc;ntos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.4 Acompanhar a vistoria do imovel;
3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

3.1.6 Permitir que sejam executadas reformas necessarias no imével, com a finalidade de atender 4 demanda
dos servigos, desde que néo alterem a estrutura basica do imével;

3.1.7 Abrir processo administrativo no protocolo central da Prefeitura Municipal destinando o referido processo
4 Secretaria Municipal de Satde, solicitando o pagamento do aluguel anexando Nota Fiscal (ou Boleto
Bancéno) referente ao periodo devido;

processo de contratagio;

3.1.9 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo

WBO (trinta) dias contados da notificagio;

§ 3.1.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig¢des de habilitagéio e qualificacéio exigidas no

3.1.10 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéo
da documentagdo correspondente.

3.2. DO LOCATARIO:

3.2.1 Executar, as suas expensas, as reformas necessarias no imével, com finalidade de atender a demanda dos
servigos, desde que ndo altere a estrutura basica do imdvel;

3.2.2 Entregar o imdvel findo o contrato, nas mesmas condi¢des que o recebeu, podendo para tanto reforma-lo,
ou indenizar a LOCADORA pelos danos porventura a ele causados, mediante prévia avaliagiio;

3.2.3 Arcar com as despesas com impostos, taxas, fornecimento de 4dgua, energia elétrica;

3.2.4 Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.2.5 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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3.2.6 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.2.7 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei n°® 8.245, de 1991;

3.2.8 Efetuar o pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato;

3.2.9 Emitir laudo de vistoria do imével (Checklist) antes do recebimento das chaves, através do
LOCATARIO, com cdpia anexada aos autos;

3.2.10 Entregar o imdvel, findo o contrato, nas mesmas condi¢des apontadas no laudo de vistoria inicial,
podendo, para tanto, reforma-lo ou indenizar a LOCADORA pelos danos por ventura a ele causados,
mediante prévia avaliagdo e comprovacdo do dano ¢ a indicagdo do prego de reparagdo compativel com o
mercado, atestado por no minimo trés orgamentos, dos quais sera eleito o de menor valor.

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRACAO / FISCALIZACAO DO CONTRATO

4.1 A administracéo, fiscalizagéo e coordenag@o das obrigagdes decorrentes do presente contrato, competem ao
Departamento de Vigilancia em Satde da Secretaria Municipal de Satde, bem como emanara do mesmo todas
as instrugdes sobre procedimentos a serem adotados para cumprimento do servigo contratado;

42 Ficam designados como fiscais para acompanhar ¢ fiscalizar a execugdo do contrato os servidores
designados conforme o Termo de Designagéo anexo aos autos;

4.3 A existéncia de fiscalizagdo ndo eximird a LOCADORA de nenhuma responsabilidade durante o perfodo do
contrato.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO / DA PRORROGACAO

5.1 O contrato podera ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta) meses, observando-se como pardmetro o art.
57, 11, da Lei Federal n.° 8666, de 21 de Junho de 1.993 e a Stimula 59 dp TCEMG, nos termos da Lei n°
8.245 de 1991 e no que for de comum acordo entre LOCADORA e LOCATARIO;

5.12 A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacgdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragéo e relatério
expedido pela Comisséo de Avaliagdo de Imoveis, certificando a compatibilidade do valor do aluguel com o
de mercado;

5.2 A vigéncia do contrato, para os fins de incidéncia do aluguel, iniciara no dia da emissdo da ordem de
servicos e findara apos 12 meses;

5.3 Na data estipulada para o término do contrato, 0 LOCATARIO se compromete a restituir o bem 2
LOCADORA, salvo se ocorrer a prorrogagio do contrato por meio de instrumento préprio, ndo equivalendo a
prorrogagdo contratual a simples demora na entrega do imével, sendo devidos nos termos do presente contrato
os meses subsequentes ao seu término que ndo forem alvo de novo contrato ou Termo Aditivo de Prorrogacéo;

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagfio, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

! Wy

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1 Anualmente o Municipio de Ipatinga podera repassar, a titulo de reajuste, o percentual obtido através c'!o
indice IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado) ou outro indice que venha a substitui-lo, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 {um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou
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da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes;

6.2 O reajuste deverd ser solicitado através de protocolo na Secretaria Municipal de Safide, anexando
documento que o justifique, sendo 0 mesmo juntado aos autos do processo de Dispensa 20/2023 para a devida
tramitag@o, nos termos do § 8° do artigo 65 da Lei Federal 8.666 de 21 de junho de 1.993;

6.3 O reajuste ser4 concedido somente apés analise da Comissio de Avaliagio de Iméveis.

CLAUSULA SETIMA — DO PRECO

7.1 O valor global da locagio serd de R$ 93.600,00 (noventa e trés mil e seiscentos reais), sendo o valor
mensal de R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais), vencendo o primeiro aluguel 30 dias apds a emisséo da
ordem de servigos, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 O recurso para custeio da despesa decorrente da contratagio de que trata este Contrato, correrd na dotagio
orgamentaria n° 2.048.3.3.90.39.00/10 do orgamento vigente no Municipio de Ipatinga ou pelas que vierem a
substitui-la no préximo exercicio.

CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO
9.1 O pagamento ser4 efetuado nas seguintes condigdes:

91.1 Em moeda corrente;
9.1.2 Em parcelas'mensais no valor de R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais);

9.1.3 No 30° (trigésimo) dia subsequente a apresentagio do BOLETO BANCARIO/NOTA FISCAL/FATURA
no setor competente, emitida em nome da LOCADORA e devidamente instruido(a) pela Secretaria Municipal
de Saide; %

9.1.4 Através de depésito bancario identificado na conta de n° 123307-6, agéncia 2107, Banco Bradesco,
de titularidade da LOCADORA;

N 9.1.5 Mediante empenho na Dotagdo Orgamentéria n°® 2.048.3.3.90.39.00/10 do orgamento vigente ou daquela
“&ﬂe vier a substitui-la no préximo exercicio; :

\Q.Q%m caso de atraso no pagamento, os valores serdo atualizados pelo IPCA ou por outro indice que vier a
substitui-lo, calculado "pro rata tempore”, entre a data de vencimento e a do efetivo pagamento;

9.2.1 A atualizagdo dos valores por atraso de pagamento somente sera feita nos casos em que ficar comprovada
a responsabilidade do LOCATARIO;

9.3 pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA; Qj
9.4 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes & locagéo, ou,

ainda, circunstincia que impega a liquidagéio da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagio da
regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1 A LOCADORA concede, previamente, pela assinatura deste pacto, autorizagio ao LOCATARIO, para
pequenas reformas no imével a fim de resguardar o bom andamento de suas atividades, desde que tais
reformas néo depreciem o valor de mercado do bem ou alterem substancialmente a estrutura, finalidade ou
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utilidade do imével;

10.2 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pela LOCADORA,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retenggo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil;

10.3 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reten¢do, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91;

10.4 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o im6vel locado, entretanto, ser devolvido com
0s seus respectivos acessorios;

10.5 As benfeitorias voluptudrias n3o serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imdvel, conforme disposto no art. 36 da
Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ENTREGA DO IMOVEL

11.1 O imével objeto do contrato sera entregue a0 LOCATARIO apés a emissdo da ordem de servigos, para
que possa realizar toda e qualquer reparacdo que entender necessaria a suas proprias expensas, com a
finalidade tinica de adequar o imdvel para o seu uso de acordo com as suas necessidades;

11.2 Com a entrega das chaves, a LOCADORA concede a0 LOCATARIO posse do imével, quando passaré a
ser responsavel por sua guarda e conservagdo nos termos deste contrato, sendo certo que o LOCATARIO
declara ter amplo conhecimento do estado em que o mesmo se encontra, especialmente quanto as benfeitorias
nele existentes, pelo que nada mais podera pleitear quanto ao seu estado de conservagdo e acerca de sua
estrutura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas caracterizard a inadimpléncia da
LOCADORA, sujeitando-a, dentre outras, as seguintes penalidades, aplicdveis por representacio da Secretaria
Municipal de Saide:

12.1.1 Adverténcia;

12.1.2 Multa;

12.1.3 Suspenséo temporaria do direito: de licitar e contratar com a Administragdo, nos termos do artigo 87, III,
da Lein® 8.666/93;

12.1.4 Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da puni¢2o, ou até que seja promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade.

_ (@f
CLAUSU_LA DECIMA TERCEIRA —:DAS MULTAS \\;@‘

13.1 A LOCADORA sujeitar-se-a 4 multa nos seguintes casos, calculada sobre o valor global do Contrato:
; \

13.1.1 Caso venha se conduzir culpdsamente, infringindo por negligéncia, imprudéncia ou impericia as
clausulas deste Contrato, ser-lhe-a cominada multa de 4% (quatro por cento);

13.1.2 Por se conduzir dolosamente durante o contrato, ser-lhe-a cominada multa de 5% (cinco por cento);

13.1.3 As multas serfio descontéveis dos créditos que a LOCADORA tenha junto ao LOCATARIO, devendo
ser aplicadas por representagio da Secretaria Municipal de Saide;
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13.2. Serédo considerados fatos de forga maior para isengfio de multa:

13.2.1 Interrupg¢io do contrato delocagdo, por determinagdo do Mumcnplo de Ipatinga, motivada por
conveménma administrativa;

13.2.2 Calamidades publicas.
CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1 O LOCATARIO poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso dedescumprimento

total ou parcial de’ qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta 3 LOCADORA, sem prejuizo da
aplicago das penalidades cabiveis;

14.1.1 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78
da Lei n° 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam apliciveis a esta relagio
locaticia;

14.2 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°® 8.666,de 1993, desde
que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido;

143 Caso por razdes de interesse publico, devidamente justificados, nos termos do inciso XII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, devendo notificar a LOCADORA por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

14.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., 0 LOCATARIO poder4 considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, néo
tenha concorrido para a situagio;

14.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagédo escrita, entregue diretamente 2
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento;

14.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizag@o escrita e fundamentada da autoridade competente;

14.7 O contrato poder4 ainda, ser rescindido por acordo entre as partes;

14.8 Na rescisdo, aplicar-se-a o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei Federal n® 8.666/93 e suas alteragdes.
CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1 Conforme dispde o art. 1°, inciso V, da Lei Municipal n° 3.950; de 30 de julho de 2019, fica isento do
Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU, o imével cedido em comodato ou locado a érgio da
administragdo direta ou autarquia do Municipio de Ipatinga;

15.1.1 A isengéio do IPTU sera concedida desde que requerido pela LOCADORA, através de protocolo no setor
competente da Secretaria de Fazenda, até a data prevista no calendario fiscal, nos termos da lei 3.950/2019 e
Decreto 10.463/2023.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Para dirimir as duvidas oriundas do presente contrato, fica eleito o foro de Ipatinga;

16.2 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato, reger-se-o pelas disposigdes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
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regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcricdes;

16.3 E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente, em 06 (seis) vias de igual teor, junto as
testemunhas quem também assinam, para que produza os devidos fins juridicos.

Ipatinga, 28 de agosto de 2023.

4*’ lrlrs!

J ornéha de Cassia Miranda
DOMMUS SO UCOES IMOBILIARIAS LTDA
_/LOCADORA

/

_ Leonardo ‘Seixas d€ Oliveira
Secretarlo Municipal de Saiide
LOCATARIO

'ﬂm“‘fﬁ Rod 2 f
E M 131784.9 rigue :

Tiztal tle .id\":‘l’.‘:q'-w.‘. = ;{ aar ;
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Data Emissdo: 01/08/2023 Pagina: 12

Prefeitura Municipal de Ipatinga ORDEM
" e Departamento de Compras DE

= % AVN MARIA JORGE SELIM DE SALES, 100 SERVICO / FORNECIMENTO
£ = CEP: 35160-011 - CENTRO - IPATINGA/MG

'*-;‘_a,_{ \;. CNPJ: 19.876.424/0001-42 4394/2023

Mo’ _ 4 : :
e gt - RSBl SEe SO0, 1a Via- Fomecedor ~ 3a Via - Almoxarifado
Ertl iEeous 1B ARIEAC 0 RACRIEDS 2a Via - Proc. de Pgto.  4a Via - Secretaria
Site: www.ipatinga.mg.gov.br 5a Via - Protesss

Mod. DISPENSA DE LICITACAO Nro 20/2023 UG P. M. |

Nuameros R8's 142 /2023
Valor Total (RS) | Valor total por extenso

$3.600,00 NOVENTA E TRES MIL SEISCENTOS REAIS

Unid. Gestora Requisitante P. M. |

Fornecedor 067893 DOMMUS SOLUGOES IMOBILIARIAS LTDA

Nome Fantasia DOMMUS SOLUGOES IMOBILIARIAS LTDA

Enderego AVN MONTEIRO LOBATO 135

Bairro CIDADE NOBRE

Cidade IPATINGA Estado MG Cep 35162-394
CNPJ/CPF 11.931.224/0001-33 Telefone (31) 3830-3100 Fax

End. de Internet

E-mail

Banco 0237 Agéncia/Conta

Condigao Pagto
Prazo Entrega 12
Local Entrega RUA JUIZDE FORA 18

Bairro Enfrega  CENTRO Cep Entrega 35160-031
Fonte de Recursos/Convénio RECURSO FEDERAL

Observagéo

Processo | Unidade Requisitante | Nota de Empenho (NE) | Dotagdo/Elemento de Despesa
00004566/2023 002.010.002.000.000 07700/2023 407 002.010.103050004.2048 7 3.3.20.39.00 - .

LOCAGAQ DE IMOVEIS

DEPTO DE VIGILANCIA EM SAUDE - FMS
Iteml Cadigo I Unid.] Quantidade | Marca | Valor Unitéricl Valor Total | Garantia
1 7.12.41.0007.1 SV 12,000 . 7.800,0000 193.600,00

LOCACAO PARA O FUNCIONAMENTO DA SEGAO DE VIGILANCIA SANITARIA E VIGILANCIA
EPIDEMIOLOGICA , LOCALIZADO A RUA JUIZ DE FORA - N° 18 - QUARTO ANDAR - BAIRRO CENTRO -
IPATINGA/MG. - 7 12 41 0007 1

Locagdo de imavel sera referente ao perfodo de 12 meses, situado & Rua Juiz de Fora- n® 18 — Baimo Centro- Ipatinga para funcionamento de
atividades e de pessoal das Segfes de Vigilancia Epidemiolégica e Vigilancia Sanitaria.

Total 93.600,00

Nota :

Autorizo a execugao do servigo

IPATINGA/MG, 01 de setembro de 2023

MCR22300 - SMARAPD Informética Ltda. Usuério:%ﬂ?%

o
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A M I M G IPATINGA - 10° PROMOTORIA DE JUSTICA

Ministério Pablico - IPTPJ-10PJ
do Estado de Minas Gerais

CERTIDAO

Certifico, que em contato telefonico na data de hoje, a notificada Maria Aparecida de Lima, informou ndo ser
possivel comparecer na oitiva designada, sendo assim, ficou designada nova data para o dia 21/09/2023, as
10h00.

Ipatinga - MG, 20 de setembro de 2023

Anna Luiza Virtuoso
Continua

Processo SEI: 19.16.2452.0120738/2023-18 / Documento SEI: 6025097 Gerado por: PGIMG/IPTPJ/IPTPJ-10PJ

AVENIDA JAPAO, 381 2° andar - Bairro CARIRU - Ipatinga/ MG

CEP 35160118 - www.mpmg.mp.br
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Ipatinga/ Vara da Fazenda Publica e Autarquias da Comarca de | patinga

Rua Maria Jorge Selim de Sales, 170, Centro, Ipatinga- MG - CEP: 35160-011

CERTIDAO DE TRIAGEM

PROCESSO N©: 5019455-54.2023.8.13.0313

CLASSE: [CIVEL] ACAO CIVIL DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA (64)

ASSUNTO: [Enriquecimento ilicito]

Ministério Pablico - MPMG CPF: ndo informado

GUSTAVO MORAIS NUNES CPF: 076.093.246-80, PATRICIA AVELAR SOARES DONEIRO CPF:
030.709.166-00, VALTER MARTINS DOS REIS CPF: 290.175.306-00, MATHEUS LIMA BRAGA

CPF: 099.911.026-80, FAUSTO GUALBERTO LARA CPF: 008.179.966-72, CARLOS EDUARDO DE
ALMEIDA GOMES CPF: 344.275.116-00, ANTONIO GOMES BATISTA CPF: 049.508.106-00, ,

Certifico que:

1 - () ndo esta corretaa classe processual / vinculagdo de assuntos;

2 - () ndo houve juntada de comprovante de recolhimento das custas,

3- () hadivergénciaentre o valor recolhido e o valor efetivo da causa, mencionado na peticdo inicial;
4 - () aparte autora ndo esta regularmente representada;

5 - (') ndo houve marcagao no sistema do pedido de segredo de justica, de justica gratuita, de liminar ou
de antecipacédo de tutela, constante na peticdo inicial;

6 - () ndo foram apresentados os seguintes documentos relacionados nainicial

7 - (1) haoutro processo envolvendo mesmas partes, objeto e causa de pedir, nesta comarca, conforme
pesquisa no SISCOM/PJE — Processo n°

8 - () trata-se de Cumprimento de Sentenca de processo originério de outro sistema. Processo n°
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9- () readlizadaaconferénciainicial, foram feitas, de oficio, as seguintes retificacdes :

10 - (X) realizada a conferénciainicial, os documentos apresentados e as informagdes inseridas no
sistema estéo em conformidade com as orientacdes da CGJ (Novo Codigo de Normas da Corregedoria—
Provimento 355);

11 - () h&outras acbes gjuizadas pelo mesmo autor (SO para autor Pessoa Fisica) conforme pesquisa
realizada no banco de dados do PJe;

12- (') ndo houve juntada de comprovante de endereco pela parte autora.

| patinga, data da assinatura eletronica.

RAQUEL TREVENZOLI DE SOUZA ANDRADE
Servidor(a)
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justica de Primeira Instancia
Comarcade Ipatinga/ Vara da Fazenda Publica e Autarquias da Comarca de | patinga

Rua Maria Jorge Selim de Sales, 170, Centro, Ipatinga- MG - CEP: 35160-011

PROCESSO N©: 5019455-54.2023.8.13.0313

CLASSE: [CIVEL] ACAO CIVIL DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA (64)
ASSUNTO: [Enriquecimento ilicito]

AUTOR: Ministério Pdblico - MPMG

REU/RE: MUNICIPIO DE IPATINGA e outros (9)

DECISAO

Vistos, etc.

Trata-se de acao civil por ato de improbidade c/c nulidade/reviséo de contrato e
obrigacdo de fazer proposta pelo Ministério Publico do Estado de Minas Gerais em desfavor de
MUNICIPIO DE IPATINGA, GUSTAVO MORAIS NUNES, PATRICIA AVELAR SOARES
DONEIRO, VALTER MARTINS DOS REIS, MATHEUS LIMA BRAGA, FAUSTO GUALBERTO
LARA, CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES, ANTONIO GOMES BATISTA, ALEGO
EMPREENDIMENTOS LTDA, IDEAL SM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
visando a declaracdo de nulidade do contrato, o ressarcimento do valor irregularmente
dispendido, a condenacdo em ato de improbidade e em danos moais coletivos.

Relata o0 membro do Parquetque a partir de representacéo, instaurou-se o
inquérito civil de n. 0313.22.001568-6 para apuragdo de irregularidades na Dispensa de Licita
cdo de 06/2022. pontuou que restou apurado diversas irregularidades no procedimento: “i) Que
a sua abertura do procedimento se deu em 11 de fevereiro de 2022 (pag. 36), por requerimento
(n&o assinado) oriundo da Secretaria Municipal de Administracdo. Ademais, que a autorizacao
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da abertura da dispensa foi dada pela Secretaria Municipal de Administragdo (que também
requereu a propria abertura), entdo gerida pelo demandado Matheus Lima Braga. Ademais, a
autorizacdo também foi dada pela Secretaria Municipal de Educacédo, cuja Secretéria € a
demanda Patricia Avelar Soares Doneiro (pag. 38). A participacdo da Secretaria de Educacéo,
como se vera adiante, se deu a pretexto de justificar (sem sucesso) a indevida utilizacao de
verbas da pasta. ii) Que ja havia requisicbes de compra desde o dia 24 de maio de 2022
(subscritas pela demandada Patricia Avelar Soares Doneiro, pelo demandado Valter Martins
dos Reis e por Vanderlei de Souza Santos — pags. 39/41). ii) Que o termo de autorizacéo de
abertura (pag. 38) indica que a locagédo do imovel visou atender as Secretarias Municipais, ndo
somente a Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria Municipal de Educacéo,
vejamos: “Desta forma, indubitavel que as atividades administrativas do poder publico ndo
podem ser prejudicadas. O interesse publico € indisponivel, portanto, a Administracdo buscou
dentro dos limites geograficos da cidade, encontrar outro imovel capaz de satisfazer as
necessidades de funcionamento administrativo do Poder Executivo Municipal e, dentro do
existe disponivel em toda a cidade, bem como considerando as particularidades das
instalacdes das Secretarias Municipais do Municipio de Ipatinga, verificou-se que o imével em
voga € o unico disponivel capaz de atender as particularidades e necessidades administrativas
da municipalidade (...)" — grifei. iii) Que, na mesma toada, esta a justificativa apresentada no
Termo de Referéncia (datado de 19 de maio de 2022 — pags. 50/59) do procedimento de
dispensa, a qual pontuou que: “(...) dentro do que existe disponivel em toda a cidade, bem
como considerando as particularidades das instalacdes das Secretarias Municipais de Ipatinga,
verificou-se que o imovel em voga € o unico disponivel capaz de atender as particularidades e
necessidades administrativas da municipalidade. Além do mais, no quesito preco, a Comissao
de Avaliacéo da Secretaria Municipal de Planejamento atestou que os valores pactuados para a
pretendia locacdo s&o inferiores ao valor de mercado, o que demonstra vantajoso para o
Municipio a referida locacéo (...)” — grifei. iv) Que o Termo de Referéncia indicava que a
locacéo seria feita na modalidade prevista no art. 47-A da Lei n.° 12.462/11 (“built to suit”), ou
seja, que havia necessidade de “reforma substancial” no imovel. v) Ainda, que o demandado
Matheus Lima Braga enviou proposta de locacdo do imével (pag. 61) para o demandado Carlos
Eduardo de Almeida Gomes no dia 17 de marco de 2022 (ou seja, dias ap0s o requerimento de
abertura formulado pela sua Secretaria). Como se expora, a proposta foi enviada antes mesmo
de qualquer estudo preliminar e de ser confeccionado Projeto Basico ou Termo de Referéncia.
No e-mail, Matheus registra que esta “retomando as negociacfes” da locacao que “pretende se
estabelecer por 15 meses” e por “parcelas mensais de R$ 260.000,00”". Assim, verificou-se que
as "negociac¢des" tiveram inicio antes mesmo do dia 17 de marc¢o, aproximando-a ainda mais
do dia da abertura. Tal fato corrobora, como se expord, com o fato de que ndo houve pesquisa
de mercado para atestar que o imovel locado era ao Unico que atendia as necessidades da
Prefeitura Municipal. A propésito, 0 documento acostado aos autos como "laudo de avaliacédo”
prévio (que como se expord, nada possui de avaliativo) foi subscrito em 25 de marco de 2022
(pag. 64), ou seja, apos a proposta de locagdo enviada pelo demandado Matheus Lima Braga
com o valor de R$ 260.000,00. Tal proceder apenas confirma que ja havia um ajuste entre os
demandados, e que o pagamento ja fora ajustado sem sequer ter sua compatibilidade de valor
analisada. vi) Foi constatado, também, que no dia 21 de marco de 2022, o demandado Carlos
Eduardo de Almeida Gomes respondeu o demandado Matheus Lima Braga com a aceitacao da
proposta (pag. 62). Afirma, ainda, que estd "providenciando a minuta de locacao". vii) Foi
acostado ao procedimento, como se “laudo de avaliacdo” fosse, o documento de pag. 64,
assinado em 25 de margco 2022 (ou seja, em data posterior ao “acerto” dos demandados
Matheus e Carlos Eduardo — uma esdruxula espécie de “avaliacdo prévia” “posterior”) por
Maysa Vaz de Sales Bicalho e Wilton Carlos Pinto, indicando que o locador anterior (Faculdade
Pitdgoras) pagava o valor de R$ 256.000,00, "valor compativel" com a finalidade buscada pela
municipalidade, "com infimas adapta¢cfes" ao prédio. Como se nota, o "laudo de avaliacédo"”
considerou como suficiente a andlise (aquela altura sem qualquer comprovagdo documental) do
valor pago anteriormente na locacédo do prédio2 . A propdsito, o parecer elaborado pelo setor
juridico da Prefeitura Municipal, acostado aos autos em 30 de maio de 2022 (pags. 161/167),
apontou a auséncia de Termo de Vistoria do imovel, a confirmar que o "laudo de avaliagdo" foi
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feito sequer sem uma visita ao local. viii) Que foi designado fiscal de contrato pelo demandado
Valter Martins dos Reis em 11 de fevereiro de 2022 (pag. 66). ix) Que foram juntados
documentos de habilitagdo relacionados a "ldeal Empreendimentos” e "Alego
Empreendimentos" que apontam como seu representante legal o demandado Fausto Gualberto
Lara (pags. 105/121). Contudo, no instrumento particular de constituicdo da "ldeal em SCP"
(formada pela "ldeal SM" e Antdnio Gomes Batista — proprietario do imovel -, como socio
oculto) quem assina pela "ldeal SM Empreendimentos" € o demandado Carlos Eduardo
(pessoa até entdo absolutamente estranha aos documentos constitutivos) — pags. 181/190.
Ademais, no referido instrumento, a assinatura da testemunha Luiz Felipe Felix Gomes, filho de
Carlos Eduardo, destoa visivelmente de sua assinatura em documentos oficiais3 (compare-se
com a assinatura de pag. 298). Tais inconsisténcias foram intencionalmente ignoradas pelos
demandados como agentes publicos. x) Foi acostado aos autos da dispensa um despacho de
“instrucdo do feito” (pag. 134), no qual os demandados Valter Martins dos Reis (entdo
Secretario Municipal de Administracdo) e Patricia Avelar Soares Doneiro (Secretéria Municipal
de Educacéo), visando conferir aparente legalidade, atestam os elementos do procedimento e
registram que foram "atendidas todas as condi¢cbes impostas para utilizacdo de recurso
publico”. xi) Constatou-se, ainda, que apoés a juntada de minuta contratual, o parecer juridico da
SECOL (subscrito em 30 de maio de 2022 — pags. 161/167) indicou a necessidade de juntada
aos autos de Termo de Vistoria do imdvel a ser locado, e de publicacdo na Imprensa Oficial do
aviso de dispensa (até entdo, a dispensa corria sem a devida transparéncia). Ainda, que néo
havia sido localizado documento apto a demonstrar que a empresa "ldeal Empreendimentos”
possuia legitimidade para figurar na locacdo (veja-se: a Prefeitura Municipal estava
entabulando contrato com empresa que, formalmente, ndo havia ainda comprovado “poderes”
de locacao do imovel). xii) Que, em seguida, os demandados Patricia Avelar e Valter Martins
informam em despacho (pag. 171) que "o laudo de vistoria sera anexado" (e compulsando o
feito, verifica-se que ndo houve juntada posterior). Foi juntado ao feito o instrumento particular
de constituicdo da Sociedade em Conta de Participacdo da Ideal Empreendimentos (pags.
181/189). Dele se extrai que a "ldeal SM SCP" foi constituida ja com o propésito de locacao do
imovel agora locado pela Prefeitura Municipal. A constituicdo foi datada de 10 de janeiro de
2022 (apenas um més antes da abertura do procedimento e quase que simultaneamente ao
“surgimento” da oportunidade de locacédo). xiii) Que a homologacdo foi subscrita pelos
demandados Patricia Avelar e Valter Martins (pag. 217). xiv) Finalmente, que o contrato foi
subscrito pelos demandados Patricia Avelar, Valter Martins e Fausto Gualberto Lara aos 7 de
junho de 2022 (péags. 234/249).

Destacou o depoimento do proprietario do imovel alugado Anténio Carlos que
firmou uma parceria com a Ideal Empreendimento para a constru¢cdo de um shopping no local.
No depoimento o demandado explicou, em sintese, que Carlos Eduardo — representante da
Ideal Empreendimentos fez as negociagdes com a Prefeitura de Ipatinga e que recebe o valor
de R$ 120.000,00, sendo que o remanescente € passado para Carlos e que o valor do aluguel
guando o imovel constava como locataria a Faculdade Pitagoras, era de R$ 256.000,00.
Prosseguiu o Parquet com a afirmacéo de que a estrutura do imével alugado é absolutamente
incompativel com as necessidades da Prefeitura, pois a simples instalacdo de guias de
direcionamento e acessibilidade para pessoas com deficiéncia traria um prejuizo de R$
100.000,00. Aduziu a fraude quanto a dispensa/inexigibilidade de licitacdo, visto que n&o restou
demonstrado o interesse da administracdo, pesquisa de mercado e outros requisitos da Lei
8.666/93. Destacou que o procedimento foi forjado e a locacéo previamente firmada, visto que
as tratativas da locacdo tiveram inicio sem qualquer estudo preliminar. Afirmou que : a
Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG esta utilizando recursos proprios de Manutencédo e
Desenvolvimento do Ensino — MDE — na locacdo de imdvel para todas as instalagdes de gestao
municipal (sede da Prefeitura Municipal). Sustentou que Alego Empreendimentos LTDA possui
como sOcio oculto a pessoa do demandado Anténio Gomes Batista, verdadeiro proprietario
registral do imovel em tela. Ressalvadas as demais consideracbes da peca de ingresso,
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pleiteou o pedido liminar de suspensdo do contrato com com a revisdo contratual do contrato
de locagéo diretamente com o demandado Antdénio Gomes Batista pelo valor de R$ 120.000,00
com a consignacao do valor sobressalente em juizo até o deslinde da demanda, sob pena de
multa de R$ 5.000,00.

Juntou documentos.

E o relatério. Decido.

Trata-se de pedido liminar de improbidade administrativa em que se pretende a
suspensdo do contrato e a rescisdo por outro deste meio para que seja entdo realizado o
deposito judicial do valor de R$ 120.000,00 referente ao aluguel diretamente na conta do
proprietario do imovel que esta sendo objeto de locacéo para a sede temporaria da prefeitura
municipal de Ipatinga

O inquérito civil de n 0313.22.001568-6, demonstra a possivel existéncia de
irregularidades no procedimento de dispensa de licitagdo n. 06/2022 realizada pela Prefeitura
de Ipatinga/MG para contratacdo da empresa “ldeal SM Empreendimentos Imobiliarios SPE
LTDA”, ao valor total de R$ 3.640.000,00 (trés milhdes seiscentos e quarenta mil reais) para
locacdo do imével onde atualmente funciona a sede provisoria da Administracdo Municipal de
Ipatinga/MG.

O procedimento licitatério pela Administracdo Publica deve seguir os preceitos
indicados nas legislacdes federais. A dispensa de licitacdo que justificou o aluguel fora baseada
no art. 24, inciso X da Lei 8666/92, que transcrevo:

Art. 24. E dispensavel a licitac&o:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacao
e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia,

O art. 71 da Lei 14.133/21 assim preceitua:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:
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(...) V - aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacfes e de localizacdo tornem necesséria sua escolha.

No entanto, consoante os documentos que instruem o inquérito civil apenso aos
autos, verifica-se que a Administracado Publica deixou de realizar no processo de dispensa de
licitacdo, dentre outras coisas, a pesquisa de mercado e estudo de viabilidade locacional, o que
gerou o sobrepreco do valor do aluguel que restou fixado em R$ 260.000,00 (duzentos e
sessenta mil reais) mensais.

H&4 de se fazer mencédo aos documentos que indicam que as tratativas
ocorreram anteriormente ao processo administrativo, constando a proposta para o demandado
Carlos Eduardo, apesar de o suplicado nao figurar como socio da pessoa juridica que assinou o
contrato.

Ressalta-se o depoimento do Senhor Anténio - proprietario do imével — quando
afirmou que nao conhece o sécio-administrador da pessoa juridica indicada, Ideal SM
Participagbes (Fausto), pois todas as negociacdes eram perfectibilizadas pelo suplicado Carlos
Eduardo. Ademais, destacou que recebe o montante de R$ 120.000,00, sendo o restante (R$
140.000,00) direcionado a Carlos Eduardo.

Exatamente por isto e sem maiores delongas quanto as demais irregularidades
informadas pelo Ministério Publico, vislumbra-se que o pedido liminar merece acolhida, posto
gue demonstrou o Ministério Publico os requisitos do fumus boni iuris e dopericulum in mora.

Da analise dos documentos, ndo ficou claro que o imovel locado seria o ideal
para a sede da Administracdo, sobretudo diante da noticia de necessidade de reparos que
ultrapassariam o montante de R$ 100.000,00. Outrossim, a pesquisa de local e preco realizada
pelo Ministério Publico indica que outro lugar poderia ser utilizado por preco bem inferior.

Noutro lado, h& noticia de que o valor expressivo utilizado para o pagamento de
aluguel é proveniente de verba destinada a educacéo, o que corrobora com os indicios de
irregularidades que devem ser melhores analisadas no decorrer da instrucao.

Faco o apontamento de que o pedido liminar é para resguardar o erario e as
partes, visto que o montante que ultrapassa ao valor recebido pelo demandado Antbnio sera
objeto de depdsito judicial que poderd, eventualmente, se assim for o caso, ser levantado pela
parte que tem o direito.

_ Por todo o exposto, DEFIRO O PEDIDO LIMINAR para determinar a IMEDIATA
SUSPENSAO dos efeitos do contrato de locacdo originario da dispensa de licitacdo n.°
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06/2022, determinando-se ao Municipio de Ipatinga/MG, pelo demandado GUSTAVO MORAIS
NUNES (obrigacdo de fazer), que proceda a REVISAO CONTRATUAL, de modo a firmar o
contrato de locacdo DIRETAMENTE com o demandado Antonio Gomes Batista, pelo valor de
R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais, com a consignacao do valor sobressalente (R$
140.000,00 — cento e quarenta mil reais) em juizo, até o deslinde da presente, demanda, sob
pena de multa diaria de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por pagamento irregular que vier a ser
concretizado com a "ldeal SM Empreendimentos", sem prejuizo das responsabilidades civeis,
criminais e/ou administrativas do agente que descumprir a ordem judicial.

Intime-se com urgéncia.

CITAR para, no prazo de 30 (trinta) dias, oferecer contestacdo, nos termos do
87°, do art. 17 da Lei 14.230/2021.

Apresentada a contestacdo, vista ao Ministério Publico, para réplica,
oportunidade, em que, querendo, podera, novamente, indicar com precisdo a tipificacdo do ato
de improbidade administrativa imputavel ao demandado, ressaltando-se que, para cada ato de
improbidade administrativa, somente por ser apontado apenas um tipo dentre aqueles previstos
nos arts. 99, 10 e 11 da Lei 8.429/92.

Apoés, venham os autos conclusos para decisdo, nos termos do art. 17, 8§ 10-C e
8 10-D, sendo que, somente apoOs referida decisdo € que as partes serdo intimadas a
especificar as provas que pretendem produzir.

Cumpra-se.

Ipatinga, data da assinatura eletronica.

Assinado Eletronicamente
Luiz Flavio Ferreira

Juiz de Direito
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justica de Primeira Instancia
Comarcade Ipatinga/ Vara da Fazenda Publica e Autarquias da Comarca de | patinga

Rua Maria Jorge Selim de Sales, 170, Centro, Ipatinga- MG - CEP: 35160-011

PROCESSO N©: 5019455-54.2023.8.13.0313

CLASSE: [CIVEL] ACAO CIVIL DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA (64)
ASSUNTO: [Enriquecimento ilicito]

AUTOR: Ministério Pdblico - MPMG

REU/RE: MUNICIPIO DE IPATINGA e outros (9)

DECISAO

Vistos, etc.

Trata-se de acao civil por ato de improbidade c/c nulidade/reviséo de contrato e
obrigacdo de fazer proposta pelo Ministério Publico do Estado de Minas Gerais em desfavor de
MUNICIPIO DE IPATINGA, GUSTAVO MORAIS NUNES, PATRICIA AVELAR SOARES
DONEIRO, VALTER MARTINS DOS REIS, MATHEUS LIMA BRAGA, FAUSTO GUALBERTO
LARA, CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES, ANTONIO GOMES BATISTA, ALEGO
EMPREENDIMENTOS LTDA, IDEAL SM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
visando a declaracdo de nulidade do contrato, o ressarcimento do valor irregularmente
dispendido, a condenacdo em ato de improbidade e em danos moais coletivos.

Relata o0 membro do Parquetque a partir de representacéo, instaurou-se o
inquérito civil de n. 0313.22.001568-6 para apuragdo de irregularidades na Dispensa de Licita
cdo de 06/2022. pontuou que restou apurado diversas irregularidades no procedimento: “i) Que
a sua abertura do procedimento se deu em 11 de fevereiro de 2022 (pag. 36), por requerimento
(n&o assinado) oriundo da Secretaria Municipal de Administracdo. Ademais, que a autorizacao
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da abertura da dispensa foi dada pela Secretaria Municipal de Administragdo (que também
requereu a propria abertura), entdo gerida pelo demandado Matheus Lima Braga. Ademais, a
autorizacdo também foi dada pela Secretaria Municipal de Educacédo, cuja Secretéria € a
demanda Patricia Avelar Soares Doneiro (pag. 38). A participacdo da Secretaria de Educacéo,
como se vera adiante, se deu a pretexto de justificar (sem sucesso) a indevida utilizacao de
verbas da pasta. ii) Que ja havia requisicbes de compra desde o dia 24 de maio de 2022
(subscritas pela demandada Patricia Avelar Soares Doneiro, pelo demandado Valter Martins
dos Reis e por Vanderlei de Souza Santos — pags. 39/41). ii) Que o termo de autorizacéo de
abertura (pag. 38) indica que a locagédo do imovel visou atender as Secretarias Municipais, ndo
somente a Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria Municipal de Educacéo,
vejamos: “Desta forma, indubitavel que as atividades administrativas do poder publico ndo
podem ser prejudicadas. O interesse publico € indisponivel, portanto, a Administracdo buscou
dentro dos limites geograficos da cidade, encontrar outro imovel capaz de satisfazer as
necessidades de funcionamento administrativo do Poder Executivo Municipal e, dentro do
existe disponivel em toda a cidade, bem como considerando as particularidades das
instalacdes das Secretarias Municipais do Municipio de Ipatinga, verificou-se que o imével em
voga € o unico disponivel capaz de atender as particularidades e necessidades administrativas
da municipalidade (...)" — grifei. iii) Que, na mesma toada, esta a justificativa apresentada no
Termo de Referéncia (datado de 19 de maio de 2022 — pags. 50/59) do procedimento de
dispensa, a qual pontuou que: “(...) dentro do que existe disponivel em toda a cidade, bem
como considerando as particularidades das instalacdes das Secretarias Municipais de Ipatinga,
verificou-se que o imovel em voga € o unico disponivel capaz de atender as particularidades e
necessidades administrativas da municipalidade. Além do mais, no quesito preco, a Comissao
de Avaliacéo da Secretaria Municipal de Planejamento atestou que os valores pactuados para a
pretendia locacdo s&o inferiores ao valor de mercado, o que demonstra vantajoso para o
Municipio a referida locacéo (...)” — grifei. iv) Que o Termo de Referéncia indicava que a
locacéo seria feita na modalidade prevista no art. 47-A da Lei n.° 12.462/11 (“built to suit”), ou
seja, que havia necessidade de “reforma substancial” no imovel. v) Ainda, que o demandado
Matheus Lima Braga enviou proposta de locacdo do imével (pag. 61) para o demandado Carlos
Eduardo de Almeida Gomes no dia 17 de marco de 2022 (ou seja, dias ap0s o requerimento de
abertura formulado pela sua Secretaria). Como se expora, a proposta foi enviada antes mesmo
de qualquer estudo preliminar e de ser confeccionado Projeto Basico ou Termo de Referéncia.
No e-mail, Matheus registra que esta “retomando as negociacfes” da locacao que “pretende se
estabelecer por 15 meses” e por “parcelas mensais de R$ 260.000,00”". Assim, verificou-se que
as "negociac¢des" tiveram inicio antes mesmo do dia 17 de marc¢o, aproximando-a ainda mais
do dia da abertura. Tal fato corrobora, como se expord, com o fato de que ndo houve pesquisa
de mercado para atestar que o imovel locado era ao Unico que atendia as necessidades da
Prefeitura Municipal. A propésito, 0 documento acostado aos autos como "laudo de avaliacédo”
prévio (que como se expord, nada possui de avaliativo) foi subscrito em 25 de marco de 2022
(pag. 64), ou seja, apos a proposta de locagdo enviada pelo demandado Matheus Lima Braga
com o valor de R$ 260.000,00. Tal proceder apenas confirma que ja havia um ajuste entre os
demandados, e que o pagamento ja fora ajustado sem sequer ter sua compatibilidade de valor
analisada. vi) Foi constatado, também, que no dia 21 de marco de 2022, o demandado Carlos
Eduardo de Almeida Gomes respondeu o demandado Matheus Lima Braga com a aceitacao da
proposta (pag. 62). Afirma, ainda, que estd "providenciando a minuta de locacao". vii) Foi
acostado ao procedimento, como se “laudo de avaliacdo” fosse, o documento de pag. 64,
assinado em 25 de margco 2022 (ou seja, em data posterior ao “acerto” dos demandados
Matheus e Carlos Eduardo — uma esdruxula espécie de “avaliacdo prévia” “posterior”) por
Maysa Vaz de Sales Bicalho e Wilton Carlos Pinto, indicando que o locador anterior (Faculdade
Pitdgoras) pagava o valor de R$ 256.000,00, "valor compativel" com a finalidade buscada pela
municipalidade, "com infimas adapta¢cfes" ao prédio. Como se nota, o "laudo de avaliacédo"”
considerou como suficiente a andlise (aquela altura sem qualquer comprovagdo documental) do
valor pago anteriormente na locacédo do prédio2 . A propdsito, o parecer elaborado pelo setor
juridico da Prefeitura Municipal, acostado aos autos em 30 de maio de 2022 (pags. 161/167),
apontou a auséncia de Termo de Vistoria do imovel, a confirmar que o "laudo de avaliagdo" foi
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feito sequer sem uma visita ao local. viii) Que foi designado fiscal de contrato pelo demandado
Valter Martins dos Reis em 11 de fevereiro de 2022 (pag. 66). ix) Que foram juntados
documentos de habilitagdo relacionados a "ldeal Empreendimentos” e "Alego
Empreendimentos" que apontam como seu representante legal o demandado Fausto Gualberto
Lara (pags. 105/121). Contudo, no instrumento particular de constituicdo da "ldeal em SCP"
(formada pela "ldeal SM" e Antdnio Gomes Batista — proprietario do imovel -, como socio
oculto) quem assina pela "ldeal SM Empreendimentos" € o demandado Carlos Eduardo
(pessoa até entdo absolutamente estranha aos documentos constitutivos) — pags. 181/190.
Ademais, no referido instrumento, a assinatura da testemunha Luiz Felipe Felix Gomes, filho de
Carlos Eduardo, destoa visivelmente de sua assinatura em documentos oficiais3 (compare-se
com a assinatura de pag. 298). Tais inconsisténcias foram intencionalmente ignoradas pelos
demandados como agentes publicos. x) Foi acostado aos autos da dispensa um despacho de
“instrucdo do feito” (pag. 134), no qual os demandados Valter Martins dos Reis (entdo
Secretario Municipal de Administracdo) e Patricia Avelar Soares Doneiro (Secretéria Municipal
de Educacéo), visando conferir aparente legalidade, atestam os elementos do procedimento e
registram que foram "atendidas todas as condi¢cbes impostas para utilizacdo de recurso
publico”. xi) Constatou-se, ainda, que apoés a juntada de minuta contratual, o parecer juridico da
SECOL (subscrito em 30 de maio de 2022 — pags. 161/167) indicou a necessidade de juntada
aos autos de Termo de Vistoria do imdvel a ser locado, e de publicacdo na Imprensa Oficial do
aviso de dispensa (até entdo, a dispensa corria sem a devida transparéncia). Ainda, que néo
havia sido localizado documento apto a demonstrar que a empresa "ldeal Empreendimentos”
possuia legitimidade para figurar na locacdo (veja-se: a Prefeitura Municipal estava
entabulando contrato com empresa que, formalmente, ndo havia ainda comprovado “poderes”
de locacao do imovel). xii) Que, em seguida, os demandados Patricia Avelar e Valter Martins
informam em despacho (pag. 171) que "o laudo de vistoria sera anexado" (e compulsando o
feito, verifica-se que ndo houve juntada posterior). Foi juntado ao feito o instrumento particular
de constituicdo da Sociedade em Conta de Participacdo da Ideal Empreendimentos (pags.
181/189). Dele se extrai que a "ldeal SM SCP" foi constituida ja com o propésito de locacao do
imovel agora locado pela Prefeitura Municipal. A constituicdo foi datada de 10 de janeiro de
2022 (apenas um més antes da abertura do procedimento e quase que simultaneamente ao
“surgimento” da oportunidade de locacédo). xiii) Que a homologacdo foi subscrita pelos
demandados Patricia Avelar e Valter Martins (pag. 217). xiv) Finalmente, que o contrato foi
subscrito pelos demandados Patricia Avelar, Valter Martins e Fausto Gualberto Lara aos 7 de
junho de 2022 (péags. 234/249).

Destacou o depoimento do proprietario do imovel alugado Anténio Carlos que
firmou uma parceria com a Ideal Empreendimento para a constru¢cdo de um shopping no local.
No depoimento o demandado explicou, em sintese, que Carlos Eduardo — representante da
Ideal Empreendimentos fez as negociagdes com a Prefeitura de Ipatinga e que recebe o valor
de R$ 120.000,00, sendo que o remanescente € passado para Carlos e que o valor do aluguel
guando o imovel constava como locataria a Faculdade Pitagoras, era de R$ 256.000,00.
Prosseguiu o Parquet com a afirmacéo de que a estrutura do imével alugado é absolutamente
incompativel com as necessidades da Prefeitura, pois a simples instalacdo de guias de
direcionamento e acessibilidade para pessoas com deficiéncia traria um prejuizo de R$
100.000,00. Aduziu a fraude quanto a dispensa/inexigibilidade de licitacdo, visto que n&o restou
demonstrado o interesse da administracdo, pesquisa de mercado e outros requisitos da Lei
8.666/93. Destacou que o procedimento foi forjado e a locacéo previamente firmada, visto que
as tratativas da locacdo tiveram inicio sem qualquer estudo preliminar. Afirmou que : a
Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG esta utilizando recursos proprios de Manutencédo e
Desenvolvimento do Ensino — MDE — na locacdo de imdvel para todas as instalagdes de gestao
municipal (sede da Prefeitura Municipal). Sustentou que Alego Empreendimentos LTDA possui
como sOcio oculto a pessoa do demandado Anténio Gomes Batista, verdadeiro proprietario
registral do imovel em tela. Ressalvadas as demais consideracbes da peca de ingresso,
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pleiteou o pedido liminar de suspensdo do contrato com com a revisdo contratual do contrato
de locagéo diretamente com o demandado Antdénio Gomes Batista pelo valor de R$ 120.000,00
com a consignacao do valor sobressalente em juizo até o deslinde da demanda, sob pena de
multa de R$ 5.000,00.

Juntou documentos.

E o relatério. Decido.

Trata-se de pedido liminar de improbidade administrativa em que se pretende a
suspensdo do contrato e a rescisdo por outro deste meio para que seja entdo realizado o
deposito judicial do valor de R$ 120.000,00 referente ao aluguel diretamente na conta do
proprietario do imovel que esta sendo objeto de locacéo para a sede temporaria da prefeitura
municipal de Ipatinga

O inquérito civil de n 0313.22.001568-6, demonstra a possivel existéncia de
irregularidades no procedimento de dispensa de licitagdo n. 06/2022 realizada pela Prefeitura
de Ipatinga/MG para contratacdo da empresa “ldeal SM Empreendimentos Imobiliarios SPE
LTDA”, ao valor total de R$ 3.640.000,00 (trés milhdes seiscentos e quarenta mil reais) para
locacdo do imével onde atualmente funciona a sede provisoria da Administracdo Municipal de
Ipatinga/MG.

O procedimento licitatério pela Administracdo Publica deve seguir os preceitos
indicados nas legislacdes federais. A dispensa de licitacdo que justificou o aluguel fora baseada
no art. 24, inciso X da Lei 8666/92, que transcrevo:

Art. 24. E dispensavel a licitac&o:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacao
e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia,

O art. 71 da Lei 14.133/21 assim preceitua:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:
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(...) V - aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacfes e de localizacdo tornem necesséria sua escolha.

No entanto, consoante os documentos que instruem o inquérito civil apenso aos
autos, verifica-se que a Administracado Publica deixou de realizar no processo de dispensa de
licitacdo, dentre outras coisas, a pesquisa de mercado e estudo de viabilidade locacional, o que
gerou o sobrepreco do valor do aluguel que restou fixado em R$ 260.000,00 (duzentos e
sessenta mil reais) mensais.

H&4 de se fazer mencédo aos documentos que indicam que as tratativas
ocorreram anteriormente ao processo administrativo, constando a proposta para o demandado
Carlos Eduardo, apesar de o suplicado nao figurar como socio da pessoa juridica que assinou o
contrato.

Ressalta-se o depoimento do Senhor Anténio - proprietario do imével — quando
afirmou que nao conhece o sécio-administrador da pessoa juridica indicada, Ideal SM
Participagbes (Fausto), pois todas as negociacdes eram perfectibilizadas pelo suplicado Carlos
Eduardo. Ademais, destacou que recebe o montante de R$ 120.000,00, sendo o restante (R$
140.000,00) direcionado a Carlos Eduardo.

Exatamente por isto e sem maiores delongas quanto as demais irregularidades
informadas pelo Ministério Publico, vislumbra-se que o pedido liminar merece acolhida, posto
gue demonstrou o Ministério Publico os requisitos do fumus boni iuris e dopericulum in mora.

Da analise dos documentos, ndo ficou claro que o imovel locado seria o ideal
para a sede da Administracdo, sobretudo diante da noticia de necessidade de reparos que
ultrapassariam o montante de R$ 100.000,00. Outrossim, a pesquisa de local e preco realizada
pelo Ministério Publico indica que outro lugar poderia ser utilizado por preco bem inferior.

Noutro lado, h& noticia de que o valor expressivo utilizado para o pagamento de
aluguel é proveniente de verba destinada a educacéo, o que corrobora com os indicios de
irregularidades que devem ser melhores analisadas no decorrer da instrucao.

Faco o apontamento de que o pedido liminar é para resguardar o erario e as
partes, visto que o montante que ultrapassa ao valor recebido pelo demandado Antbnio sera
objeto de depdsito judicial que poderd, eventualmente, se assim for o caso, ser levantado pela
parte que tem o direito.

_ Por todo o exposto, DEFIRO O PEDIDO LIMINAR para determinar a IMEDIATA
SUSPENSAO dos efeitos do contrato de locacdo originario da dispensa de licitacdo n.°
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