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Senhor(a)

Venho por meio desta, solicitar a juntada de documento no requerimento de n°
233/2023, protocolado na data 27/09/2023, para dar andamento ao processo de afastamento do
prefeito de Ipatinga.

Sem mais para 0 momento, agradeco pela atengao!
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PJe - Processo Judi

f Poder Judiciério do Estado de Minas Gerais

cial Eletrbnico

Numero: 5019455-54.2023.8.13.0313

Classe: [CIVEL] ACAO CIVIL DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA
Orgéo julgador: Vara da Fazenda Publica e Autarquias da Comarca de Ipatinga
Ultima distribuic&o : 22/09/2023
Valor da causa: R$ 8.139.247,28
Assuntos: Enriquecimento ilicito
Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? SIM
Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

28/09/2023

Partes

Advogados

Ministério Pablico - MPMG (AUTOR)

(REU/RE)

IDEAL SM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ALEGO SERVICOS LTDA (REU/RE)

ANTONIO GOMES BATISTA (REU/RE)

CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES (REU/RE)

FAUSTO GUALBERTO LARA (REU/RE)

MATHEUS LIMA BRAGA (REU/RE)

VALTER MARTINS DOS REIS (REU/RE)

PATRICIA AVELAR SOARES DONEIRO (REU/RE)

GUSTAVO MORAIS NUNES (REU/RE)

MUNICIPIO DE IPATINGA (REU/RE)
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10006830951 |25/09/2023 18:54 Decisdo Decis&o

10011615850 |26/09/2023 13:50 Decisdo Intimag&o

10012983551 (26/09/2023 14:55 Intimagdo Medida Urgente DEFERIDA Intimacéo Medida Urgente
DEFERIDA

10018061001 (27/09/2023 13:07 Carta Precatoéria Carta Precat6ria

10018099250 |27/09/2023 13:07 CARTA PRECATORIA PARA CITACAO - Carta Precatoria
PARANA RO

10018103504 (27/09/2023 13:07 CARTA PRECATORIA PARA CITACAO - Carta Precatéria

-SAO

DOMINGOS DO PRATA

10018219100

27/09/2023 13:07

CARTA PRECATORIA PARA CITACAO -

ACAO DE IMPROBIDADE - ALEGO E IDEAL
SM - BH

Carta Precatéria

10028662150

27/09/2023 16:48

Juntada de Mandado

Juntada de Mandado

10028648251

27/09/2023 16:48

MUNICIPIO DE IPATINGA 5019455-54

Mandado Digitalizado

10028709050

27/09/2023 16:49

Juntada de Mandado

Juntada de Mandado

10028716000

27/09/2023 16:49

PATRICIA AVELAR SOARES DONEIRO

Mandado Digitalizado

10028753100 |27/09/2023 16:51 Juntada de Mandado Juntada de Mandado
10028759250 (27/09/2023 16:51 ANTONIO GOMES BATISTA Mandado Digitalizado
10032721250 |28/09/2023 08:09 Certidao Certidao
10033355600 |28/09/2023 09:20 Juntada Juntada
10033355601 |28/09/2023 09:20 Comprovante de Distribuicdo CP- BH Documento de Comprovagao
10033355602 |28/09/2023 09:20 Comprovante de Distribuicdo CP- Sao Documento de Comprovagéo
Domingos do Prata
10033841050 |28/09/2023 10:05 Juntada Juntada

10033819203
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A M P MG 102 Promotoria de Justica

Ministério Publico de Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

JUIZO DE DIREITO VARA DA FAZENDA PUBLICA E AUTARQUIAS DA COMARCA
DE IPATINGA

Inquérito Civil n.°: MPMG-0313.22.001568-6
SEl n.°: 19.16.2452.0120738/2023-18

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, por
intermédio do Promotor de Justica que esta subscreve, na Curadoria do Patriménio
Publico de Ipatinga/MG, com fundamento nos artigos 127 e 129, inciso lll, da
Constituicdo da Republica de 1988, na Lei n.° 8.429/92, na Lei Complementar
Estadual n.° 34/94, e na Lei n.° 7.347/85, vem perante este Juizo propor a presente

ACAQ CIVIL PUBLICA POR ATO DE IMPROBIDADE c/c NULIDADE/REVISAO DE
CONTRATO c/c OBRIGACAO DE FAZER com PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA
DE URGENCIA DE NATUREZA ANTECIPADA

em face de

MUNICIPIO DE IPATINGA/MG, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ n.° 19.876.424/0001-42,
com sede na avenida Maria Jorge Sao de Sales, n.° 100 —
Centro, Ipatinga - MG, CEP n.° 35160-011 representado por
seu Prefeito, Gustavo Morais Nunes.

GUSTAVO MORAIS NUNES, Prefeito Municipal de
Ipatinga/MG, brasileiro, nascido aos 03/02/1994, inscrito no
CPF n.° 076.093.246-80, RG n.° 13524465, residente na Av.
Gerasa, n.° 96, Canaa, Ipatinga/MG, com endereco
profissional na Av. Carlos Chagas, n.° 789, Cidade Nobre,
lpatinga/MG — CEP n.® 35.162-359;

PATRICIA AVELAR SOARES DONEIRO, Secretaria Municipal
de Educacao, nascida em 11/01/1977, filha de Elena
Aparecida Soares e Nemezio Chaves Soares, portadora do
RG n.° 8498549, inscrito no CPF n.° 030.709.166-00, Av.
Bom Jesus, n.° 474, Centro, Araguai/MG — CEP n.° 39.600-
000, com endereco profissional a Av. Carlos Chagas, n.° 789,
Cidade Nobre, Ipatinga/MG — CEP n.° 35.162-359.

Numero do documento: 23092217243400100009992392290
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092217243400100009992392290 ,
Assinado eletronicamente por: HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE MIRANDA - 22/09/2023 17:24:36 Num. 9996308121 - Pag. 1




A M P MG 102 Promotoria de Justica

Ministério Publico de Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

VALTER MARTINS DOS REIS, ex-secretario Municipal de
Administracao, nascido aos 15/07/1958, filho de Valdir
Martins dos Reis e Carmita Maria de Jesus, portador do RG
n.° 4591068, inscrito no CPF n.° 290.175.306-00, residente
na Rua José Eduardo Vieira, n.° 0, Nova Brasilia, Ji Parana/RO
— CEP n.° 76908-404;

MATHEUS LIMA BRAGA, ex-secretario Municipal de
Administracao, nascido aos 13/11/1995, filho de Juliana Lima
Costa Braga e Marcos José Braga da Silva, portador do RG
n.° 13987834, inscrito no CPF n.° 099.911.026-80, residente
na Rua Joaquim Gomes Lima, n.° 104, Centro, S&o Domingos
do Prata/MG — CEP n.° 35.160-036.

FAUSTO GUALBERTO LARA, brasileiro, nascido 13/07/1946,
flho de Geralda da Conceicao Lara e Wilson Lara, RG n.°
124883, inscrito no CPF n.° 008.179.966-72, residente na
Rua dos Senadores, n.° 300, Condominio Ville Deslacs, Nova
Lima/MG — CEP n.° 34.000-000.

CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES, brasileiro,
nascido aos 22/12/1954, filho de Maria Auxiliadora de Almeida
e José Rodrigues Gomes, RG M-857783, inscrito no CPF n.°
344.275.116-00, Rua Carangola, n.° 372, apt. 302, Santo
Antonio, Belo Horizonte/MG — CEP n.° 30.330-240, com
endereco profissional na Av. Bardo Homem de Melo, n.°
3.382, 6° andar, Estoril, Belo Horizonte/MG

ANTONIO GOMES BATISTA, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cl n.° M-2.508.276, inscrito no CPF sob o n.°
049.508.106-00, residente na Rua Machado de Assis, n.° 27,
Cidade Nobre, Ipatinga/MG.

ALEGO EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n.°
21.222.483/0001-49, representada por Fausto Gualberto
Lara, com sede em Belo Horizonte, na Av. Bardao Homem de
Melo, n.° 3382, Sala 601, Bairro Estoril, CEP: 30.494-270,

IDEAL SM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CPNJ n.° 43.394.991/0001-47, representada por Fausto
Gualberto Lara, com sede em Belo Horizonte, na Av. Bardo
Homem de Melo, n.° 3382, Sala 601, Bairro Estoril, CEP:
30.494-270,

|. DO OBJETO

Numero do documento: 23092217243400100009992392290
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A M P MG 102 Promotoria de Justica

Ministério Publico de Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

A demanda tem como mote as investigagbes realizadas no bojo do
Inquérito Civil em epigrafe, acerca da Dispensa de Licitagdo n.° 06/2022, realizada
pela Prefeitura de Ipatinga/MG, e que resultou na locagdo de um imével com a “Ideal
SM Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA”, no valor de R$ 3.640.00.00 (trés
milhdes seiscentos e quarenta mil reais). A locagao foi promovida para abrigar a
sede provisoéria da administragédo municipal.

Como se expora, foram constatadas diversas irregularidades, a saber: a)
indevida opcédo de contratagcdo por dispensa, com direcionamento, e visando
atendimento ao interesse privado, b) auséncia de pesquisa de mercado, C) auséncia
de estudos sobre a viabilidade locacional, d) locacao de imével cujas caracteristicas
— e por consequéncia o0 pregco — sao desproporcionais as necessidades da
Administragdo Publica, e) utilizacao, em desvio de finalidade, de verbas de
manutencao e desenvolvimento do ensino (vinculadas) para custeio da locacao, e f)
contratagao por pessoa juridica interposta.

As condutas, para além das repercussbées no proprio contrato
(suspensao e imposicao de nulidade/revisao), reclamam a aplicacao da Lei n.°
8.429/92 (sancbes tipicas e atipicas).

Il. FATOS

A presente Agao Civil Publica esta lastreada na documentacao acostada
aos autos do incluso Inquérito Civil n.° 0313.22.001568-6, que cuida de
irregularidades na Dispensa de Licitagcao n.° 06/2022, realizada pela Prefeitura
Municipal de Ipatinga/MG.

Conforme se observa da documentagao anexa, as investigacdes tiveram
inicio a partir de representagao (pags. 4/13") formulada por vereadora desta urbe, a
qual pontuou acerca da dispensa indevida de licitagdo (n.° 06/2022) realizada pela
Prefeitura de Ipatinga/MG para contratagdo da empresa “ldeal SM
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA”, ao valor total de R$ 3.640.000,00 (trés
milhdes seiscentos e quarenta mil reais) para locagao do imovel onde atualmente
funciona a sede provisoria da Administragéo Municipal de Ipatinga/MG.

" Toda numeragao utilizada na presente pega, salvo expressa mengdo em contrario, diz respeito as
paginas do arquivo apds insercao no SEI.
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A M P MG 102 Promotoria de Justica

Ministério Publico de Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

Em diligéncia inaugural (despacho de pag. 32), o Ministério Publico
requisitou cépia integral do procedimento de dispensa de licitagdo. Cumprida a
determinacao, o feito foi acostado as pags. 35/251.

E em analise do procedimento — que nitidamente tramitou as pressas e
sem observancia dos preceitos legais - foi possivel constatar:

i) Que a sua abertura do procedimento se deu em 11 de
fevereiro de 2022 (pag. 36), por requerimento (ndo assinado)
oriundo da Secretaria Municipal de Administracdo. Ademais,
que a autorizagdo da abertura da dispensa foi dada pela
Secretaria Municipal de Administragao (que também requereu
a prépria abertura), entdo gerida pelo demandado Matheus
Lima Braga. Ademais, a autorizagao também foi dada pela
Secretaria Municipal de Educacdo, cuja Secretaria é a
demanda Patricia Avelar Soares Doneiro (pag. 38). A
participacdo da Secretaria de Educacdo, como se vera
adiante, se deu a pretexto de justificar (sem sucesso) a
indevida utilizagao de verbas da pasta.

i) Que ja havia requisigbes de compra desde o dia 24 de maio
de 2022 (subscritas pela demandada Patricia Avelar Soares
Doneiro, pelo demandado Valter Martins dos Reis e por
Vanderlei de Souza Santos — pags. 39/41).

i) Que o termo de autorizagdo de abertura (pag. 38) indica
que a locacdo do imodvel visou atender as Secretarias
Municipais, ndo somente a Secretaria Municipal de
Administragdo e Secretaria Municipal de Educagao, vejamos:

“Desta forma, indubitavel que as atividades
administrativas do poder publico nadao podem ser
prejudicadas. O interesse publico é indisponivel,
portanto, a Administragdo buscou dentro dos limites
geograficos da cidade, encontrar outro imével capaz
de satisfazer as necessidades de funcionamento
administrativo do Poder Executivo Municipal e, dentro
do existe disponivel em toda a cidade, bem como
considerando as particularidades das instalagdes das
Secretarias Municipais do Municipio de Ipatinga,
verificou-se que o imdvel em voga é o Unico disponivel
capaz de atender as particularidades e necessidades
administrativas da municipalidade (...)” — grifei.

i) Que, na mesma toada, esta a justificativa apresentada no
Termo de Referéncia (datado de 19 de maio de 2022 — pags.
50/59) do procedimento de dispensa, a qual pontuou que:
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A M P MG 102 Promotoria de Justica

Ministério Publico de Ipatinga
do Estado de Minas Gerais

“(...) dentro do que existe disponivel em toda a cidade,
bem como considerando as particularidades das
instalagbes das Secretarias Municipais de Ipatinga,
verificou-se que o imdvel em voga é o Unico disponivel
capaz de atender as particularidades e necessidades
administrativas da municipalidade. Além do mais, no
quesito preco, a Comissdo de Avaliagdo da Secretaria
Municipal de Planejamento atestou que os valores
pactuados para a pretendia locacao sao inferiores ao
valor de mercado, o que demonstra vantajoso para o
Municipio a referida locagao (...)" — grifei.

iv) Que o Termo de Referéncia indicava que a locagao seria
feita na modalidade prevista no art. 47-A da Lei n.° 12.462/11
(“built to suit”), ou seja, que havia necessidade de “reforma
substancial” no imovel.

v) Ainda, que o demandado Matheus Lima Braga enviou
proposta de locagéo do imovel (pag. 61) para o demandado
Carlos Eduardo de Almeida Gomes no dia 17 de marco de
2022 (ou seja, dias ap6s o requerimento de abertura
formulado pela sua Secretaria). Como se expora, a proposta
foi enviada antes mesmo de qualquer estudo preliminar e de
ser confeccionado Projeto Basico ou Termo de Referéncia. No
e-mail, Matheus registra que esta ‘“retomando as
negociagbes” da locacao que “pretende se estabelecer por
15 meses” e por “parcelas mensais de R$ 260.000,00".
Assim, verificou-se que as "negociacdes" tiveram inicio antes
mesmo do dia 17 de mar¢o, aproximando-a ainda mais do dia
da abertura. Tal fato corrobora, como se expora, com o fato
de que nao houve pesquisa de mercado para atestar que o
imovel locado era ao unico que atendia as necessidades da
Prefeitura Municipal. A propésito, 0 documento acostado aos
autos como "laudo de avaliagao" prévio (que como se expora,
nada possui de avaliativo) foi subscrito em 25 de margo de
2022 (pag. 64), ou seja, apds a proposta de locacao enviada
pelo demandado Matheus Lima Braga com o valor de R$
260.000,00. Tal proceder apenas confirma que ja havia um
ajuste entre os demandados, e que o pagamento ja fora
ajustado sem sequer ter sua compatibilidade de valor
analisada.

vi) Foi constatado, também, que no dia 21 de margo de 2022,
o0 demandado Carlos Eduardo de Almeida Gomes respondeu
o0 demandado Matheus Lima Braga com a aceitacdo da
proposta (pag. 62). Afirma, ainda, que esta "providenciando a
minuta de locacao".

vii) Foi acostado ao procedimento, como se “laudo de
avaliagao” fosse, o documento de pag. 64, assinado em 25 de
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margco 2022 (ou seja, em data posterior ao “acerto” dos
demandados Matheus e Carlos Eduardo — uma esdruxula
espécie de “avaliacao prévia” “posterior”) por Maysa Vaz de
Sales Bicalho e Wilton Carlos Pinto, indicando que o locador
anterior (Faculdade Pitdgoras) pagava o valor de R$
256.000,00, "valor compativel" com a finalidade buscada pela
municipalidade, "com infimas adaptacoes" ao prédio. Como se
nota, o "laudo de avaliagdo" considerou como suficiente a
andlise (aquela altura sem qualquer comprovagao
documental) do valor pago anteriormente na locagdo do
prédio®. A propdsito, o parecer elaborado pelo setor juridico
da Prefeitura Municipal, acostado aos autos em 30 de maio de
2022 (pags. 161/167), apontou a auséncia de Termo de
Vistoria do imével, a confirmar que o "laudo de avaliagao" foi
feito sequer sem uma visita ao local.

viii) Que foi designado fiscal de contrato pelo demandado
Valter Martins dos Reis em 11 de fevereiro de 2022 (pag. 66).

iX) Que foram juntados documentos de habilitagao
relacionados a ‘ldeal Empreendimentos" e "Alego
Empreendimentos" que apontam como seu representante
legal o demandado Fausto Gualberto Lara (pags. 105/121).
Contudo, no instrumento particular de constituicao da "ldeal
em SCP" (formada pela "ldeal SM" e Antdnio Gomes Batista —
proprietario do imovel -, como socio oculto) guem assina pela
"Ideal SM Empreendimentos" é o demandado Carlos Eduardo
(pessoa até entao absolutamente estranha aos documentos
constitutivos) — pags. 181/190. Ademais, no referido
instrumento, a assinatura da testemunha Luiz Felipe Felix
Gomes, filho de Carlos Eduardo, destoa visivelmente de sua
assinatura em documentos oficiais® (compare-se com a
assinatura de pag. 298). Tais inconsisténcias foram
intencionalmente ignoradas pelos demandados como agentes
publicos.

x) Foi acostado aos autos da dispensa um despacho de
“instrucao do feito” (pag. 134), no qual os demandados Valter

2 Ora, sequer se levou em consideragdo que a locagdo de um imdvel comercial de menores
proporgdes possui maior liquidez que a locagao de um prédio de 11 mil m? ou que o valor de locagao
de um imovel pelo preco fixado quando da conclusédo do contrato, reajustado pelos indices
escolhidos pelos contratantes, sera o distinto quando, protraindo-se no tempo, opte-se por realizar
nova locacao. A titulo de exemplo: o preco de locacédo de um imével em 2014, reajustado anualmente
por indice oficial, no caso, IGP-M, podera nao ser, em 2023, 0 mesmo valor que se obteria caso fosse
se tratasse de locagdo com novo inquilino/oferta em mercado. Ignorou-se, ainda, as condicbes de
oferta do proprietario real (o imével estava vago desde abril de 2021), como se explicitara.

% Fatos que embora ndo se insiram propriamente na apuragdo do IC n.° MPMG-0313.22.001568-6
demonstram, inclusive, possiveis condutas criminosas dos envolvidos.
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Martins dos Reis (entdo Secretario Municipal de
Administracao) e Patricia Avelar Soares Doneiro (Secretaria
Municipal de Educacao), visando conferir aparente legalidade,
atestam os elementos do procedimento e registram que foram
"atendidas todas as condi¢cdes impostas para utilizacao de
recurso publico".

xi) Constatou-se, ainda, que apds a juntada de minuta
contratual, o parecer juridico da SECOL (subscrito em 30 de
maio de 2022 — pags. 161/167) indicou a necessidade de
juntada aos autos de Termo de Vistoria do imével a ser
locado, e de publicagdo na Imprensa Oficial do aviso de
dispensa (até entdo, a dispensa corria sem a devida
transparéncia). Ainda, que n&o havia sido localizado
documento apto a demonstrar que a empresa ‘“ldeal
Empreendimentos" possuia legitimidade para figurar na
locacdo (veja-se: a Prefeitura Municipal estava entabulando
contrato com empresa que, formalmente, ndo havia ainda
comprovado “poderes” de locacao do imovel).

xii) Que, em seguida, os demandados Patricia Avelar e Valter
Martins informam em despacho (pag. 171) que "o laudo de
vistoria sera anexado" (e compulsando o feito, verifica-se que
ndo houve juntada posterior). Foi juntado ao feito o
instrumento particular de constituicao da Sociedade em Conta
de Participacao da Ideal Empreendimentos (pags. 181/189).
Dele se extrai que a "ldeal SM SCP" foi constituida j4 com o
propésito de locacéo do imdvel agora locado pela Prefeitura
Municipal. A constituicéo foi datada de 10 de janeiro de 2022
(apenas um més antes da abertura do procedimento e quase
que simultaneamente ao “surgimento” da oportunidade de
locacao).

xiii) Que a homologagédo foi subscrita pelos demandados
Patricia Avelar e Valter Martins (pag. 217).

xiv) Finalmente, que o contrato foi subscrito pelos
demandados Patricia Avelar, Valter Martins e Fausto
Gualberto Lara aos 7 de junho de 2022 (pags. 234/249).

Posteriormente, foi acostado aos autos despacho ministerial de
saneamento do feito (pags. 266/273), seguido de outro (pag. 275/276) que
determinou a notificacdo de diversas pessoas*  (dentre elas alguns dos

4 Foram notificados a comparecer a esta Curadoria no dia 16/02/2023, as 13h00, para prestar
depoimento — até entdo na condi¢do de testemunhas, as pessoas de: i) Valter Martins dos Reis, ii)
Vanderlei de Souza Santos, iii) Patricia Avelar Soares Doneiro, iv) Matheus Lima Braga, v) Maysa Vaz
de Sales Bicalho, vi) Thatiane Vieira Martins, vii) Wilton Carlos Pinto, viii) Antdnio Gomes Batista e ix)
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demandados) para oitiva na Promotoria de Justiga. Determinou-se, ainda, a
requisicao junto a faculdade Pitagoras do contrato celebrado com o demandado
Antonio Gomes (juntado nas pags. 502/529), a requisicao junto ao Cartoério de
Registro de Iméveis de eventuais averbacdes na matricula do imovel e, ainda, que
fossem realizadas diligéncias de pesquisa de preco - locagao - em imoveis de porte
compativel com o imovel locado pela PMI, nesta urbe (resultado da ultima diligéncia
em pags. 337/339). Por fim, a remessa do feito a Central de Apoio Técnico do
Ministério Publico — CEAT.

No dia 15 de fevereiro de 2023, compareceu espontaneamente a esta
Curadoria 0 demandado Anténio Gomes Batista, proprietario do imével locado,
solicitando sua oitiva antecipada (pag. 291/292), haja vista alguns compromissos
pessoais no dia seguinte.

O pleito foi deferido e a até entao testemunha® foi ouvida (termo acostado
aos autos e midia de gravacgéao).

Antdnio narrou:

“Que nao tem conhecimento do Inquérito Civil relativo aos
presentes fatos. Que nao trabalha na Prefeitura de Ipatinga e
nao possui vinculo com a prefeitura; que o declarante é
empresario; que conhece a empresa Ideal Empreendimentos;
que essa empresa é do parceiro Carlos Eduardo, cujo apelido
¢ Cadu®; que fez uma parceria com a empresa Ideal para

Fausto Gualberto Lara. No dia designado, aproximadamente 1h antes do horario agendado para as
oitivas, a Procuradora Adjunta do Municipio fez contato telefébnico com esta Promotoria, ocasiao em
que comunicou que, dentre os notificados, Matheus Lima Braga, Patricia Avelar Soares Doneiro,
Maysa Vaz Sales Bicalho e Valter Martins, ndo poderiam comparecer. Em oficio encaminhado
minutos apds o contato telefénico (n.° 03/2023), foi detalhado que Mateus Lima Braga e Patricia
Avelar Soares Doneiro estavam em agenda fora do Municipio, ao passo em que a servidora Maysa
Vaz Sales Bicalho gozava de férias. Valter Martins dos Reis, de outro lado, havia sido exonerado do
cargo de Secretério Municipal de Administragdo. Ocorre que, ato continuo (minutos depois),
consoante faz prova pedido de vista aos autos, compareceu na sede das Promotorias de Justica
Matheus Lima Braga, acompanhado de advogado constituido. Matheus, inclusive, subscreveu pedido
de vista dos autos. Ainda no dia 16/02/2023, Fausto Gualberto Lara peticionou por meio de advogado
constituido, alegando impossibilidade de comparecimento, por supostas questdes médicas. Ante o
nao comparecimento massivo, as poucas oitivas restantes foram canceladas (pags. 314/321).

5 De se registrar que, embora na condigcdo de testemunha até entdo, o demandado Anténio foi
advertido (como se verifica do video de sua oitiva) que eventual resposta capaz de o incriminar
poderia ndo ser respondida, em raz&do do direito constitucional ao siléncio.

6 O demandado Anténio, como se observa, ja sabia que o demandado Carlos Eduardo era a “pessoa
por tras” da Ideal.
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erguer um Shopping; que agora, apds esclarecido, tem
conhecimento do que se trata o inquérito civil, versando sobre
a locagao do imovel do declarante, situado no bairro Cidade
Nobre, em lpatinga/MG, para a Prefeitura Municipal de
Ipatinga/MG; que a parceria entre o declarante e a Ideal
Empreendimentos seria para ser Shopping; que o declarante
deu liberdade para que a Ideal Empreendimentos fizesse
negdcios em relagdo ao imovel; que o declarante nao tem
conhecimento de outros negocios da empresa em
Ipatinga/MG, mas que sabe que a empresa mexe também
com shopping; que o prédio em questdo foi alugado
anteriormente para a faculdade Pitagoras, ficando la por sete
anos; que o aluguel junto a Pitdgoras era administrado
diretamente pelo declarante; que apds o término do contrato
com a Pitagoras, aproximadamente em abril de 2021; que o
aluguel a época era R$ 285.000,00 (duzentos e oitenta e
cinco mil reais); que apds isso, surgiu a pessoa de Carlos
Eduardo, dono da Ideal Empreendimentos; que mais ou
menos em fevereiro ou mar¢o do ano passado (2022), surgiu
o interesse do municipio no prédio em questdo; que apos
visualizar o documento constitutivo da parceria com a Ideal
Empreendimentos, constante do anexo - Procedimento
Administrativo de Dispensa n.° 006/2022 (fl. 147), verificou
que ocorreu em janeiro de 2022; que declarante apenas
concedeu poderes para que a ldeal Empreendimentos fizesse
negocios com o prédio; que agora o prédio é locado para a
Prefeitura de Ipatinga/MG; que a empresa |deal
Empreendimentos fez as adaptacbes para entrada da
Prefeitura no prédio em questdo; que o Carlos Eduardo
procurou o declarante porque somente o prédio do declarante
atendia a prefeitura’; que sabe que a sede da Ideal
Empreendimentos fica em Belo Horizonte, mas nao sabe o
local exato; que o declarante nao ouviu falar que Calos
Eduardo mexe com muitos empreendimentos; que o
declarante ndo conhece a pessoa de Fausto Gualberto; que
declarante € bem conhecido, mas nao se lembra de nome das
pessoas; que 0 declarante ndo participou das negociagdes
com a Prefeitura; que o ultimo valor do aluguel da Prefeitura
foi de R$ 258.000,00; que quando iniciou com a Pitagoras foi
de R$ 160.000,00, em 2014; que a Alego Empreendimentos
também é do Carlos Eduardo — Cadu; que Carlos Eduardo
conta que participou de varios shoppings em Minas Gerais;
que gquem cooptou o pessoal da prefeitura para realizagao do
negdcio de aluguel com a Prefeitura foi Carlos Eduardo; que o

" Como se nota, o demandado Carlos Eduardo atuou ativamente, como se agente da Prefeitura fosse.
E segundo o demandado Anténio, “Cadu” saiu da Prefeitura Municipal com essa “grande proposta”
quando foi protocolar o projeto do Shopping.
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interesse da Prefeitura no imével surgiu quando Carlos
Eduardo foi protocolar o projeto para construgdo do
Shopping; que perguntado por que realizou o negdécio junto
com Carlos Eduardo, esclarece que foi porque ele tem
experiéncia no ramo de shopping; que quanto ao presente
contrato, junto & Prefeitura, o declarante recebe R$
120.000,00 (cento e vinte mil); que declarante fornecera
copia do contrato e comprovante de pagamento quanto ao
aluguel junto a Pitagoras na proxima semana, depois do

carnaval” - grifei.

Vé-se, do relato, que o proprietario do imovel, o demandado Anténio,
havia sido procurado pelo demandado Carlos Eduardo para uma "parceria" com a
empresa "ldeal", e cuja finalidade era construgdo de um Shopping Center. Ainda,
que apods reformas no prédio de Antdnio, o demandado Carlos Eduardo levou o
"projeto" a Prefeitura para protocolo.

Nesse momento, teria "surgido”, de forma estranhamente conveniente,
um ‘interesse de locacdo" do Executivo Municipal j& pelo vultoso valor de R$
260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) — valor apontado nas negociacgdes pelo
demandado Matheus antes mesmo de qualquer laudo de avaliagdo do imével -, dos
quais apenas R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) sdo destinados ao real
proprietario, em um negocio flagrantemente antieconémico.

Pois bem.

Apos frustradas as demais oitivas®, ainda no dia 16/02/2023, o Promotor
de Justica subscritor dirigiu-se pessoalmente a sede proviséria da Prefeitura de
Ipatinga/MG, consoante certidao do Oficial de Promotoria, também presente no ato.
No local, foi possivel observar as caracteristicas da estrutura fisica da sede.

Consoante certificado pelo Oficial de Promotoria (pags. 340/342):

“De ordem do Promotor de Justica, Humberto Henrique
Rufino de Miranda, certifico que na presente data, em
conjunto com o Promotor de Justiga, comparecemos ao
prédio alugado da Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG,
situado no bairro Cidade Nobre, nesta urbe, por volta das
14:00 horas, sendo que se constatou no local que:

8 Quase que a totalidade dos notificados, apresentou furtivas para evitar a oitiva.
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a) Quanto & estrutura do local: 1. Cuida-se de amplo espago,
com 5 andares, mais subsolo; 2. H4 amplos v&os disponiveis,
corredores e espagos livres nos andares; 3. Em visita guiada
pelo Secretario de Administragao, Sr. Bruno Santos Almeida,
foram conhecidas as instalagbes de diversas reparticdes da
Administracao Municipal; 4. Verificou-se que ha muitas vagas
de garagem, inclusive, com vagas disponiveis para visitantes,
sem controle efetivo de acesso/tempo de permanéncia,
conforme informagdo do Secretario de Administragdo, Sr.
Bruno Santos Almeida; 5. O Secretdrio de Administragéo
informou que o Municipio fez e faz pequenos reparos e
adaptagbes no prédio, como colocagdo de divisérias,
instalagao de pias, reparos hidraulicos; 6. Informou também
que casoO seja necessario, o Municipio de Ipatinga/MG
instalard guias de direcionamento e acessibilidade para
pessoas com deficiéncia (piso tatil), porém, ainda ndo o fez
porque o custo € muito alto, aproximadamente R$
100.000,00 (cem mil reais) e tal adaptagao ficara no prédio,
que é locado; Consignou ainda, em conversa com o Promotor
de Justica, que o prédio € muito grande e se fosse da
Prefeitura, quebraria as diversas paredes para melhor
utilizagdo como sede; 8. Que algumas adaptagdes no prédio
também foram realizadas pelo locador, como colocagédo de
Drywall, bem como é deste a manutengao do elevador; 9.
Que o Municipio de Ipatinga/MG arca com o0s valores de
consumo de luz (Cemig), bem como, ndao ha cobrangca de
IPTU, j& que o municipio € o locatario e credor da aludida
exacdo; 10. Que a secretaria de Educacao se situa no
segundo andar do edificio, ocupando metade do andar em
questéo.

b) Quanto aos encontros institucionais: 1. A visita se iniciou
no quarto andar, no gabinete do Prefeito, quando o Promotor
de Justica foi atendido pela Secretaria do Gabinete; que
explicou onde ficava, no mesmo andar, a Procuradoria-Geral
do Municipio; 2. No andar em questdo fomos atendidos pelo
Procurador-Geral, Dr. Breno Inacio Silva, oportunidade na
qual foram visitadas as instalacdes da Procuradoria-Geral; 3.
Apos, o Promotor de Justica se reuniu com a Procuradoria
Adjunta, Dra. Marcia Oliveira, oportunidade na qual requisitou
a apresentacao dos documentos comprobatérios quanto a
agenda fora do municipio, relativos aos servidores Matheus
Lima Braga e Patricia Avelar Soares Doneiro; bem como,
documentos comprobatérios em relacdo as férias da
servidora Maysa Vaz Sales Bicalho e quanto a exoneragao de
Valter Martins dos Reis, conforme informado no oficio do
municipio n.° 03/2023/GAB PGM como justificativa do nao
comparecimento dos aludidos servidores em decorréncia da
requisicao ministerial contida no oficio notificatério n.°
01/2023 - encaminhada ao municipio, constante dos
presentes autos; 4. Em continuidade na visita das instalagdes
da Procuradoria, o Procurador Geral do Municipio informou
que a Procuradoria esté trabalhando em regime hibrido, com
parte dos servidores em home office, em sistema de rodizio;
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5. Registrou-se que todas as secretéarias foram migradas para
o prédio locado em questdo; 6. O Promotor de Justica
também foi ao gabinete do Prefeito, em companhia com o
Procurador Geral, Dr. Breno Inacio da Silva, oportunidade na
qual foi recebido pelo Secretario de Governo, Sr. Everton
Campos; 7. Também foram visitas as instalagdes da aludida
secretaria, bem como, encontrou-se o Secretario de
Assuntos Institucionais, Sr. Matheus Lima Braga®, além de
servidores no local; 8. Apos a visita no prédio, o Promotor de
Justica retornou ao gabinete da Procuradoria-Geral,
oportunidade na qual ficou ajustado com a Procuradora
Adjunta, Dra. Marcia Oliveira, o envio até as 18horas de hoje,
ao e-mail da 10? PJ, certiddes funcionais e documentos
comprobatoérios citados no item n.° “2”, 3.

Como se nota, em uma simples visita ao imoével, foi possivel constatar
que a estrutura — por ser pensada (inclusive com reformas) para abrigar um
Shopping Center — é absolutamente incompativel com as necessidades da
Prefeitura, com diversos espagos obsoletos, necessidade de reparos e adaptacdes
no prédio (além de se tratar de prédio reformado para abrigar um Shopping, foram
realizadas reformas para locacao com o Poder Publico, fato confirmado pelo
demandado Anténio em sua oitiva).

Como ressaltado pelo proprio Secretario de Administracao, Bruno, a
simples instalagao de guias de direcionamento e acessibilidade para pessoas com
deficiéncia (piso tatil) traria a Prefeitura um custo aproximado de R$ 100.000,00
(cem mil reais), haja vista a dimensao do imével locado. O Secretario pontuou,
ainda, que o prédio ndao € compativel com a estrutura a ser instalada, pois "é muito
grande, e se fosse da Prefeitura, quebrariam as diversas paredes para melhor
utilizacdo como sede".

Apods, em continuidade do procedimento, ja no dia 2 de margo de 2023,
compareceu novamente a Promotoria de Justica o demandado Antbnio Gomes
Batista (consoante gravacao — ata em pag. 500).

Em sua nova oitiva, Antdnio reiterou desconhecer o demandado Fausto
Gualberto, e disse que assinou o0 contrato de parceria com o demandado Carlos
Eduardo, ndo sabendo se este tinha ou ndo poderes para tanto. Confirmou, ainda,
que do valor de aluguel pago pela Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG, recebe cerca
de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo o restante destinado ao
demandado Carlos Eduardo. Questionado o motivo de Carlos Eduardo receber

® Como se observa, o demandado Matheus Lima Braga falseou informacéo ao Ministério Publico a fim
de ndo comparecer na oitiva agendada.
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parcela até maior que a sua, Antonio disse que isso se deu em razado de
compensacéo por reformas que Carlos custeou para adaptacdo do prédio (projeto
inicial de construcao de um Shopping Center).

Novamente evidencia-se, assim, que a Prefeitura de Ipatinga/MG, pelos
agentes demandados, locou imével cujo aluguel de R$ 260.000,00 (duzentos e
sessenta mil reais) tem sido utilizado para amortizar valores relativos a reformas do
prédio, de responsabilidade do proprietario para com os ‘“intermediadores" -
“criadores de oportunidades".

Assim, como se nota, a Dispensa n.° 06/2022 esta eivada de ilicitudes,
que serao a seguir minudenciadas.

Ill. DO DIREITO - ILICITUDES CONSTATADAS - NULIDADE — ATOS DE
IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA

1. ILEGALIDADE - DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO -
FRAUDE - AUSENCIA DE PESQUISA DE MERCADO - CRIACAO DE
SOBREPRECO - AUSENCIA DE ESTUDOS DE VIABILIDADE LOCACIONAL

Sabe-se que o ajuste entre a Administracao Publica e terceiros deve ser
precedida do competente procedimento licitatério no qual sao escolhidas as
propostas mais vantajosas para a Administracdo Publica, evitando-se, a0 mesmo
tempo, escolhas direcionadas. E certo que a locacdo de imdveis pela Administracéo
Publica pode ser realizada de forma direta, tanto na otica da Lei n.° 8.666/93,
vigente até abril do corrente ano, como pela nova Lei de Licitagdes, Lei n.°
14.133/21.

A Lei n.° 8.666/93 dispde ser hipdtese de licitacao dispensavel, que,
segundo tradicional regime juridico, € modalidade na qual ha possibilidade de
concorréncia, conquanto ndo seja esta recomendavel. Ja a Lei n.° 14.133/21,
acompanhando o entendimento da moderna doutrina administrativa, que ja ha muito
identificava a situacao de locacao imobiliaria direta pela Administracdo Municipal
como verdadeira hipotese de impossibilidade ou auséncia de concorréncia, dispde
ser a questao fatica inexigibilidade de licitagao.

A diferenga néo é so retorica, ja que, se de um lado, a Lei n.° 14.133/21
identifica a situacado como verdadeira impossibilidade de licitagcdo, o que traz
maiores garantias ao probo gestor publico quando da adogéo de tal espécie de
contratagdo, por outro, impde que seja o procedimento de inexigibilidade
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adequadamente fundamentado em informagbes fatico-juridicas que demonstrem
cabalmente a situacao de inexigibilidade (ou seja, a inviabilidade de competi¢ao).

No tocante a compra ou locagao de imoével destinado ao atendimento da
finalidade precipua da administracdo publica, cuja instalacdo e localizacao
condicionem, em absoluto, a escolha e desde que 0 preco seja compativel com o de
mercado, a Lei n.° 8.666/93 € expressa em autorizar a dispensa da licitagao:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

(..))

X-para a compra ou locagdo de imoével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracao,
cujas necessidades de instalagéo e localizagao condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliagcdo prévia — grifei.

Vejamos, ainda, os termos da Lein.° 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos casos de:

(..))

V - aquisicdo ou locagao de imovel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha —
grifei.

Observa-se, pela leitura do dispositivo, que a contratagao direta exige a
concorréncia dos seguintes requisitos cumulativos: i) adequagado de determinado
imével para atendimento das finalidades precipuas da administragdo (nao
acessorias); ii) escolha de certo e determinado imével (motivo) deve estar
condicionada as necessidades de instalacdo e localizagado; iii) compatibilidade do
preco ou (aluguel) com os pardmetros de mercado; e iv) avaliagdo prévia. Nada
disso foi amparado em estudo preliminar.

A proposito, ao se tratar do requisito referente ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, o TCU o identifica como sendo a atividade-
fim do 6rgao publico, isto é, aquela para cujo mister ele existe. Essa caracteristica
devera ser apurada conforme o caso concreto e as atividades desempenhadas por
cada orgao da Administragao Publica.
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Nao se pode, ainda, deixar de se verificar a compatibilidade do preco
exigido com aquele de mercado. Em outras palavras, a Administragédo nao podera
pagar aluguel superior ao praticado no mercado. Essa premissa compele o gestor a
avaliar os pregos de mercado naquela localidade, para assim, constatar se esta
presente a situacao de vantajosidade do Poder Publico, que ndo esta habilitado para
firmar ajustes em situagdo de prejuizo ou danos. Em tal contexto, a avaliagao €
requisito prévio para a dispensa de licitagdo na locacdo de imoével pela
Administracdo Publica. Vejamos o entendimento do Tribunal de Contas da Unido —
TCU:

Acérdao 5948/2014-Segunda Camara, TC 000.218/2011-1,
relator Ministro Raimundo Carreiro, 21/10/2014.Contratacao
Direta. Dispensa. Imével. Na aquisicdo de imdvel mediante
dispensa de licitagdo (art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93) faz-se
necessaria a conjugagao de trés requisitos: (i) comprovagao
de que o imovel se destina ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo; (ii) escolha condicionada a
necessidades de instalacdo e de localizagédo; e (iii)
compatibilidade do preco com o valor de mercado, aferida em
avaliacdo prévia. E inaplicavel a contratacgo direta se ha mais
de um imoével que atende o interesse da Administragao.

Acérdao 1565/2015 Plenario (Pedido de Reexame, Relator
Ministro Vital do Régo) Contratagdo Direta. Justificativa do
preco. Meios. A justificativa do prego em contratagoes diretas
(art. 26, paragrafo unico, inciso Ill, da Lei 8.666/93) deve ser
realizada, preferencialmente, mediante: (i) no caso de
dispensa, apresentacao de, no minimo, trés cotagdes validas
de empresas do ramo, ou justificativa circunstanciada se nao
for possivel obter essa quantidade minima; (i) no caso de
inexigibilidade, comparagao com 0s precos praticados pelo
fornecedor junto a outras instituicoes publicas ou privadas.

Marcal Justen Filho'™ defende que o artigo 24, X, da Lei n.° 8.666/93 se
refere a inexigibilidade da licitacao, em razao da impossibilidade de o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito por meio de outro imével que nao aquele selecionado.
Segundo o citado doutrinador a localizagdo, a dimensao, edificacdo, a destinagdo e
outras caracteristicas sao relevantes de modo a caracterizar a inviabilidade de
competicao entre particulares.

0 Filho, Margal Justen. Comentarios a Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos. 14%edicao.
Editora Dialética. Sao Paulo. 2010. p. 323.
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De se destacar que o aluguel pago deve ser razoavel a luz ndo apenas do
valor de mercado do imoével em si, mas também em relacdo as necessidades e
possibilidades da Administragdo Publica e as proprias circunstancias de mercado.
Ou seja, ha sobrepreco se foi locado um imével que, pela estrutura desproporcional,
traz muito mais do que aquilo que é efetivamente necessario para o atendimento
das finalidades precipuas da administragdo (no caso dos autos, um prédio
estruturado para abrigar um Shopping) — locado com o intuito de atender as
secretarias municipais, as quais, como constatado em visita realizado pelo Promotor
subscritor, encontravam-se substancialmente em trabalho remoto', contando o
prédio com varios ambientes vagos, o que, por si, ja demonstra que a Administragéo
Municipal poderia, faciimente, ter locado imovel de menor dimensao para atender as
reais necessidades da instalacao.

Em suma: as necessidades de localizacdo, dimensédo e edificacdo foram
fabricadas.

Oportuno transcrever parte dos comentarios do citado doutrinador
referente ao artigo 24, X, da Lei n.° 8.666/93:

“Ou a Administracdo encontra o imével que se presta a
atender seus interesses ou nao o encontra. Na primeira
hipotese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imovel disponivel; na
segunda, € impossivel a locagao ou aquisi¢cao. A aquisicao ou
locacdo de imovel destinado a utilizacdo especifica ou em
localizagao determinada acarreta inviabilidade de competicao.
Trata-se de hipotese de inexigibilidade de licitagdo e o caso
sujeita-se ao disposto no artigo 25”.

O que se verifica, portanto, € que ao proceder a compra ou a locagéo de
imovel, o administrador publico somente pode utilizar o art. 24, inciso X, da Lei n.°
8.666/93 quando identificar que a dispensa da licitagcdo atende ao interesse da
administragdo, fato que devera estar devidamente demonstrado no respectivo
processo administrativo. Por isso mesmo, o paragrafo unico do artigo 26 da Lei n.°
Lei 8666/93 é expresso em determinar os elementos que devem constar do
processo de dispensa, dentre eles, a razao da escolha do fornecedor ou executante

e a justificativa do prego.

Nesse contexto, havendo dois ou mais imdveis que possam atender a
finalidade da administragcao, se faz necessario o competente procedimento licitatério
para evitar direcionamentos na escolha do particular.

" Registre-se que a Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG, por meio de diversos decretos, autorizou o
trabalho remoto dos servidores. Ora, tal sistematica, ao que parece, foi ignorada quando da locacao
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E em tal cenario, verifica-se que a dispensa em tela ndo cumpriu 0s
requisitos legais. Nao houve minima pesquisa de mercado, prospecgao ou
chamamento publico a fim de se aquilatar se haveria outro imével em condicdes
mais favoraveis. O imoével locado, como se expora, ja estava escolhido. Ademais,
consoante ja exposto na narrativa fatica, a contratagcao nasceu ja direcionada ao
imoével em questdo (leia-se: ndo foi apenas a necessidade que levou o0s
administradores ao imovel).

Ora, certo é que a realizacado de chamamento publico ou prospeccao de
mercado nao € impositiva. Porém, conforme inumeros julgados do Tribunal de
Contas da Unido — por todos, o TC n.° 025.800/2017-5 -, nas situacdes como as em
voga, locagdo em razéo de reforma de sua sede, a Administragao Publica possui
tempo habil para estudar a melhor providéncia para alocacido de sua sede
proviséria, 0 que ndo se coaduna com contratagdo afoita, por dispensa, de imével.

Além disso, sequer ha nos autos do procedimento a comprovagao —
ainda que por estudos minimos — de que o bairro ora escolhido comporta o
estabelecimento de Sede Municipal, compreendendo a maioria dos servicos
publicos ofertados diretamente pela Administracdo Municipal (Secretarias,
Protocolo, Rendas e arrecadacao tributaria, notadamente, IPTU e outros). Nao ha,
igualmente, estudo de impacto de vizinhanga, a demonstrar se seria viavel o
remanejamento do fluxo de transito para o bairro onde ora se instala a administracao
municipal. Inclusive, a propria localizacdo do bairro em tela, distante do centro,
impde que os cidadaos se utilizem de mais de um dnibus ou meio de transporte para
la chegar, a depender do bairro onde residam neste municipio. Em outros termos,
até mesmo do ponto de vista urbanistico, o local da sede proviséria nao apresenta
similaridades ao da sede anterior — 0 que torna ainda mais peculiar a locacao feita
em uma das areas de maior valor o metro quadrado.

Tudo isso confirma que o imovel em questao foi selecionado visando
atender ao interesse particular, e nao o publico.

Em verdade, as diversas omissdes revelam que o procedimento foi
forjado e a locacao previamente firmada. Acerca do tema, sera explanado de forma
mais detalhada a realizacao de contratacao por interposta pessoa, forma também
violadora dos preceitos legais.

do prédio.
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Ora, como ressaltado pelo proprietario do imovel, o demandado Antonio
Gomes, a sua parceria com a empresa Ideal se deu para fins de construcdo de um
Shopping no imoével, e que a figura de Carlos Eduardo, vulgo "Cadu" surgiu, sendo
este uma pessoa do ramo de Shoppings. Segundo ele, a Ideal foi constituida em
janeiro de 2022, ja com esse objetivo, sendo realizadas reformas no imovel. O
interesse de locacao do imoével, segundo Anténio, surgiu quando Carlos Eduardo "foi
protocolar" proposta de edificagédo do Shopping no local.

E evidente, portanto, que os demandados, em conluio, dispensaram
indevidamente uma licitagéo para locacao de imovel previamente escolhido, e que
ndo trazia vantagens a Administracao Publica, ja que, além de ter estrutura
incompativel com as necessidades (sobretudo por sua estrutura fisica), acabara de
passar por custosas adaptagdes para abrigar um shopping (custos que estdo sendo
indevidamente amortizados pelos cofres publicos).

Ademais, como ja dito alhures, para que o municipio realize dispensa de
licitagdo para locagéo, a unanimidade da doutrina e jurisprudéncia, inclusive dos
Tribunais de Contas, condiciona que o preco ajustado seja compativel com o preco
de mercado.

Ocorre que a dispensa de licitagdo em tela restringiu-se a consignar que
o locador “informou” que a anterior locadora, faculdade Pitagoras, pagava o valor de
R$ 256.000,00 (duzentos e cinquenta e seis mil reais) e que, por isso, o valor de R$
260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) estaria dentro do valor de mercado. Tal
informacao, aquela altura, sequer estava comprovada nos autos do procedimento™.

Comprovando que ndo houve avaliagao prévia esta a proposta enviada
pelo demandado Matheus ao demandado Carlos Eduardo (em 17 de marco de
2022), na qual postula a locagao por R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)
antes mesmo da "pseudo"” avaliacao prévia (subscrita em 25 de margo de 2022).

O cenario exposto (de fraude na dispensa), a proposito, ja era extraido
do proprio Termo de Referéncia. Dentro de um macroprocesso de contratacao
publica temos um “processo” que nasce de uma necessidade e que exige do

2 A bem da verdade, em simples pesquisa na internet, apurou-se que a Faculdade Pitdgoras de
Governador Valadares/MG aluga para a Uniao prédio para utilizagdo da Universidade Federal de Juiz
de Fora, imével com mais de 14.000 m? (dimensdo quatro vezes maior que o imovel locado pelo
Municipio de Ipatinga/MG) pelo valor de R$ 99.000,00 (noventa e nove mil reais), isto &, menos de
40% do prego pago.
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administrador uma solucdo, cuja demanda deve ser oficializada, formando o
planejamento da contratacao.

Acerca dessa sequéncia de atos:

“Cada etapa se desdobra em atividades: elaborar estudo
preliminar; avaliar solucdes; selecionar solucao; definir
especificacdes; gerar demanda; pesquisar precos; avaliar
orcamento; definir modalidade e tipo; autorizar abertura;
elaborar projeto; minutar edital; emitir parecer juridico;
publicar aviso; receber propostas; julgar impugnacoes;
responder pedidos de esclarecimento; realizar sessdao de
abertura; julgar documentos e propostas; receber e julgar
recursos; adjudicar; homologar; publicar resultado. Tudo isso
antes de assinar o contrato. Nao é dificil perceber que € um
processo complexo e dificil que exige gente preparada e
valorizada para executa-lo. Como descrevem Cristiano
Heckert e Antonio Soares Netto (2017), toda contratagéo é
um jogo. Explicam, a partir de suas experiéncias na area, que
o planeamento de uma contratacao exige escolher, tomar
decisbes, articular pessoas e processos € entregar resultados,
no prazo” (SANTOS, Franklin Brasil e SOUZA, Kleberson
Roberto de. Como combater a corrupcdo em licitagcoes.
Editora Forum).

A correta sequéncia de atos dificulta o planejamento reverso: “aquela
situacao em que se parte da solucao, de um objeto ja predefinido, ou até mesmo de
um fornecedor pré-escolhido, caminhando para tras e forjando os requisitos e os
artefatos para tentar justificar as opgdes ja definidas” — grifei (idem).

O caso dos autos, contudo, revela justamente tal figura (com o chamado
“projeto magico”). E a “solucéo” (locacdo do imoével do demandado Antdnio) que
surge antes mesmo de qualquer estudo acerca do “problema” (necessidade de
locacdo de espaco para sede temporaria da administragcdao municipal).

Basta observar que as simuladas tratativas para locacédo que, como ja
exposto, tiveram inicio sem qualquer estudo preliminar:

“Uma licitacao s6 pode ser realizada com especificacao clara
do que se pretende contratar. E 0 que se chama, geralmente,
de Projeto Basico (PB), definido como o conjunto de
elementos necessarios e suficientes para caracterizar o
objeto, que possibilite a avaliagdo do custo e a definicdo dos
métodos e do prazo de execugdo (art. 6° IX, Lei n.°
8.666/1993). No Pregao, adota-se a expressédo Termo de
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Referéncia (TR), mas o conceito € o mesmo, por isso, neste
livro, adotaremos Projeto Basico como expressao unica para
todas as modalidades. Antes, porém, do projeto em si, que
descreve a solucdo que se pretende contratar, existe uma
etapa fundamental, em geral chamada de Estudos
Preliminares, que define a necessidade. Sdo conceitos que
merecem ser bem entendidos, porque ndo se confundem.
Como bem descrevem Cristiano Heckert e Antonio Soares
Netto (2017), a justificativa da contratagdo envolve a
necessidade a ser satisfeita, a tradugdo disso em uma
demanda e, s6 entdo, decidir por uma solu¢do que melhor
atenda a demanda. Na viséo dos autores, com quem
concordamos, o erro mais comum € o demandante apontar a
solucdo e ndo o problema que ele precisa resolver. Tudo
comegca, portanto, com os Estudos Preliminares (EP ou ETP),
que avaliam a necessidade, o problema, as opgcoes,
alternativas, possibilidades, custos, beneficios. E s6 depois,
escolhida a solugao, o objeto da contratacao, nasce o Projeto
Basico. (SANTOS, Franklin Brasil e SOUZA, Kleberson
Roberto de. Como combater a corrupgdo em licitagoes.
Editora Forum) — grifei.

Todos esse cenario € de sobremaneira agravado quando se observa que
a locacao foi pensada na modalidade “built to suit” (art. 47-A da Lei n.° 12.462/11,
inserido pela Lei n.° 13.190/15). O Termo de Referéncia, quando da delimitagcao do
objeto, dispde (pag. 50) que a locacao tem “fundamento no inciso X do art. 24 da
Lei Federal n.° 8.666/93 e no art. 47-A da Lei n.° 12.462/11”. Vejamos o ultimo
dispositivo:

Art. 47-A. A administracao publica podera firmar contratos de
locacao de bens moveis e imdveis, nos quais o locador realiza
prévia aquisicao, construcdo ou reforma substancial, com ou
sem aparelhamento de bens, por si mesmo ou por terceiros,
do bem especificado pela administragéo. (Incluido pela
Lei n°® 13.190, de 2015) (Vide Lei n® 14.133, de 2021)
Vigéncia — grifei.

§ 1° A contratacao referida no caput sujeita-se a mesma
disciplina de dispensa e inexigibilidade de licitagdo aplicavel
as locagbes comuns. (Incluido pela Lei n® 13.190, de 2015) —
grifei.

§ 2° A contratagao referida no caput podera prever a reversao
dos bens a administracao publica ao final da locacao, desde
que estabelecida no contrato. (Incluido pela Lei n® 13.190, de
2015)
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§ 3° O valor da locacao a que se refere o caput nao podera
exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado.
(Incluido pela Lei n® 13.190, de 2015)

Cuida-se de contrato formado pela composicao de relagdes juridicas
interdependentes, encadeadas de forma sistémica:

“Cada etapa da ‘operacao’, embora possa ser estudada de
forma segmentada, depende dessa correlagao perfeita com
as subsequentes, visto que nenhuma delas tem razéo de ser
senado para alcangar o mesmo fim — a disponibilizagao de um
imoével sob medida para o contratante, com fluxo de
investimentos otimizado por meio de uma relacao juridica de
locacao qualificada™” — grifei.

Vé-se que o contrato tem as seguintes caracteristicas essenciais’+:

a) é um contrato intuitu personae, na medida em que o imovel
objeto da relagdo juridica é desenvolvido especificamente
para atender ao contratante;

b) o objeto do contrato abrange a constru¢ao ou a adaptagao
de um imovel especificamente para atender as necessidades
do contratante;

c) o objeto do contrato envolve a locagao como obrigacao
principal da relacao juridica;

d) o valor da avengca deve englobar a locagcdo e o0s
investimentos realizados para a construgao/adequacgao do
imovel.

A inclusado da disposicao revela que a administragao municipal, por seus
agentes demandados (Patricia, Matheus e Valter), tinha plena ciéncia de que o
imovel a ser locado acabara de ser reformado para abrigar um Shopping Center e,
por isso, careceria de importantes adaptagcdes. A inclusdo, por certo, buscou
“escamotear” situacao ou mesmo inserir as reformas prévias as custas do erario
municipal.

13 JUNIOR. Alvaro Luiz Miranda Costa. Built To Suit — Negdcio imobiliario estruturado na
Administracao Publica. Férum de Contratagcao e Gestao Publica, ano 13.

4 1dem.
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De se destacar que o contrato previsto no art. 47-A da Lei n.° 12.462/11,
embora seja compativel com a “dispensa” entao prevista no art. 24, X, da antiga Lei
de Licitacdes, traz algumas peculiaridades. E que as ideias de i) escolha de um
imovel como sendo de “instalacdo e localizagcao” imprescindiveis, mas que, ao
mesmo tempo, requer ii) “substancial reforma”, podem soar contraditorias. Por isso,
para compatibilizar os institutos, exige-se um rigor ainda mais elevado nos requisitos
da dispensa. Vejamos os parametros apontados pelo TCU no Acérdao n.°
1.301/2013-Plenario (consultados no Parecer AGE/MG n.° 16.305/2021):

“Em suma, seguindo os parametros definidos no Acoérddo n°
1.301/2013- Plenario, considera-se que a contratacao direta
de built to suit € admitida excepcionalmente, com fundamento
no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/1993, desde que observados
0s seguintes requisitos: a) o terreno onde sera construido o
imovel para futuro uso da administragdo publica seja de
propriedade do particular que sera, entao, o futuro locador; b)
a Administragcado Publica demonstre claramente que as
necessidades de instalagéo e de localizagdo condicionam a
escolha de determinado imdvel; c) o preco da locacdo se
mostre compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagéo prévia; d) a cumulagéo do servigo de locagdo com o
de execucado de obra apresente economia de escala, em
observancia ao principio do parcelamento do objeto, previsto
no art. 23, §1° e no art. 15, IV, da Lei 8.666/1993; €) a
decisdo pela locagdo sob medida seja fundamentada em
estudos técnicos, pareceres e documentos comprobatérios
que justifiquem tal opgao contratual, em respeito ao art. 50,
IV, da Lei 9.784/1999, cabendo a administragdo publica fazer
prova da legalidade dos atos e da regularidade da despesa
publica perante os 6érgdos de controle financeiro, em
obediéncia ao disposto no art. 70, paragrafo unico, da CF/88
e nos termos do art. 113 da Lei 8.666/1993; f) seja
considerado o disposto na Lei do Inquilinato no que concerne
a duracado desses contratos, ndo podendo, porém, oS
contratos terem prazo indeterminado; g) seja caracterizada a
efetiva necessidade do novo imével, com demonstracdo de
que o imovel até entdo porventura em uso nao atende mais ao
interesse publico e de que ndao comporta readequagao; h)
seja comprovada a inexisténcia de imdveis publicos
disponiveis no ambito da administragdo publica federal,
estadual, distrital ou municipal; i) o valor da remuneragao do
particular seja compativel com prego exigido com aqueles
praticados no mercado, podendo-se utilizar, como parametro,
valor obtido em laudo de avaliagdo a ser emitido pela Caixa
Econbémica Federal, a época da efetiva locacdo do imdvel,
estabelecendo-se, antecipadamente, valores maximo e
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minimo admitidos, em razdo da necessaria previsdao de
dotacdo  orgcamentaria, considerando,  todavia, as
especificidades do contrato built to suit; j) haja fundamentagao
da decisdo pela locacido sob medida baseada em estudos
técnicos, pareceres e documentos comprobatérios que
justifiquem tal opgdo contratual, incluindo a necessidade de
se demonstrar que, comprovada a impossibilidade de suprir a
demanda por outras formas, a utilizagdo da locagdo sob
encomenda mostra-se inequivocamente mais favoravel
economicamente do que a realizacdo de reforma ou
adequacédo em imével alugado sob a forma convencional; k)
seja considerada como alternativa a locagao built to suit a
celebragao de parceria-publico privada” - grifei.

Destaca-se que o acorddo do TCU acima citado é considerado a
principal referéncia quando se trata da celebracdo de contratos built to suit no
ambito da Administragdo Publica, de modo que o entendimento ali firmado veio a ser
adotado pelo TCU em diversas outras oportunidades.

Ademais, e como ja pontuado alhures, o TCU, além de considerar
necessaria a justificativa da escolha do modelo de locagao, também incentiva — com
mais razao - a adogdo de chamamento publico como forma de auxiliar na
identificagdo de imdveis que atendam as necessidades da Administragao Publica.

Portanto, para além dos requisitos estabelecidos no Acoérddao n°
1.301/2013-Plenario, acima colacionados, € que se baseiam nos principios da
eficiéncia e da economicidade que devem pautar a gestao publica, devem também
ser observados os requisitos dispostos no art. 47-A da Lei 12.462/2011, sobretudo
aquele disposto em seu §3°, que prevé que o valor da locagcao nao podera exceder,
ao més, 1% do valor do bem locado.

Nada disso, contudo, foi minimamente observado.

De se destacar que, ao final do procedimento, a clausula foi retirada do
contrato final (pags. 242/249). Contudo, todo o feito tramitou com essa perspectiva
(basta observar o ultimo Termo de Referéncia de pags. 172/180, datado de 6 de
junho de 2022, também subscrito pelos demandados Valter e Patricia).

O fato so corrobora com toda o cenario de ilicitudes ja apresentado.
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Em resumo, a dispensa em tela nasceu e foi "fabricada" para atender, em
primeiro plano, interesse pessoal dos demandados’™.

lIl.2. DESVIO DE FINALIDADE — UTILIZAGAO DE VERBAS VINCULADAS
PARA CUSTEIO DA LOCAGAO

Outra patente irregularidade que merece destaque é a da utilizacao de
receitas de impostos (e suas transferéncias) vinculados a educagéo para custeio da
locacdo em tela. Verifica-se, inclusive, que em aparente (e falha) tentativa de
escamotear a irregularidade, a solicitante da locagao — ainda que se trate de imével
destinado a abrigar indistintamente a maioria das instalacées de toda a Prefeitura de
Ipatinga/MG — foi também a Secretaria Municipal de Educagdo. Em outros termos: a
Prefeitura Municipal de Ipatinga/MG esta utilizando recursos préprios de
Manutencéo e Desenvolvimento do Ensino — MDE — na locacao de imovel para todas
as instalagdes de gestao municipal (sede da Prefeitura Municipal).

Vale, no ponto, transcrever o art. 70 da Lei n.° 9.394/96 (LDB):

Art.  70. Considerar-se-a0 como de manutencdo e
desenvolvimento do ensino as despesas realizadas com vistas
a consecugdo dos objetivos basicos das instituicoes
educacionais de todos os niveis, compreendendo as que se
destinam a:

| - remuneracdo e aperfeicoamento do pessoal docente e
demais profissionais da educacéo;

Il - aquisicao, manutencao, construcao e conservagao de
instalacdes e equipamentos necessarios ao ensino;

Il — uso e manutencdo de bens e servicos vinculados ao
ensino;

IV - levantamentos estatisticos, estudos e pesquisas visando
precipuamente ao aprimoramento da qualidade e a expansao
do ensino;

V - realizagcdo de atividades-meio necessarias ao
funcionamento dos sistemas de ensino;

5 Nao por outra razdo, a dispensa ndo seguiu uma ordem concatenada de atos. A documentagao
encaminhada ndo revela uma organizada e adequada formalizagdo do procedimento de justificagéo
para a contratagao direta por dispensa de licitagao.
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VI - concessao de bolsas de estudo a alunos de escolas
publicas e privadas;

VIl - amortizacdo e custeio de operacdes de crédito
destinadas a atender ao disposto nos incisos deste artigo;

VIIl - aquisicao de material didatico-escolar e manutencao de
programas de transporte escolar.

Ora, no contexto normativo da Politica Nacional de Educacao, a Lei n.°
9.394/1996 regulamentou especificamente a questdo das despesas de manutengao
e desenvolvimento do ensino nos arts. 70 e 71. A disciplina normativa explicitou um
rol das despesas incluidas e excluidas nessa categoria, de modo a estabelecer um
auténtico critério de pertinéncia tematica entre as despesas e as suas finalidades
direcionadas as atividades educacionais primarias. E nesse desenho tematico, por
certo, nao se inserem locagdes para toda a estrutura do Executivo Municipal.

Vale frisar, ainda, que a Lei de Responsabilidade Fiscal estabelece em
seu artigo 8°, paragrafo unico, que “os recursos legalmente vinculados a finalidade
especifica serao utilizados exclusivamente para atender ao objeto de sua vinculacao,
ainda que em exercicio diverso daquele em que ocorrer o ingresso” - grifei.

Nesta toada, a doutrina de Emerson Garcia'® preceitua que:

“A importancia do orcamento, como se percebe, € imensa.
Sem ele ndo ha despesa publica, sem despesa publica ndo ha
servico publico, ratio essendi, das préprias estruturas estatais
de poder. Além de sua essencialidade, o orgcamento
consubstancia o ato normativo que gere 0 bem mais cobicado
pelos corruptos: o dinheiro. E facil deduzir, portanto, que sdo
necessarios solidos valores éticos e democraticos, bem como
aprimorados sistemas de controle, para que a autorizacao e a
efetiva realizagédo de despesas publicas sejam direcionadas
nao pela satisfacdo do interesse individual, normalmente
refletido no desejo de se apropriar do alheio, mas, sim, pela
satisfacao do interesse publico.”

Tem-se, portanto, que os recursos da Secretaria Municipal de Educacao
foram utilizados de forma irregular, desviados de sua finalidade, de forma a
favorecer os demandados, os quais se beneficiaram/propiciaram o beneficiamento
de terceiros com a locagéo do imovel. Nesse ponto, alias, é flagrante o dolo da

'8 Garcia, Emerson — Improbidade Administrativa — 92 Edicdo — Sdo Paulo — Saraiva, 2017.
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demandada Patricia, que na condicao de Secretaria de Educacéao, deu guarida ao
apontado proceder.

De se registrar que, em interpretacao das sumulas n.° 208 e 209 do ST,
“Nas acdes de ressarcimento ao erario € improbidade administrativa ajuizadas em
face de eventuais irregularidades praticadas na utilizacdo ou prestacao de contas de
valores decorrentes de convénio federal, o simples fato de as verbas estarem
sujeitas a prestagao de contas perante o Tribunal de Contas da Uni&o, por si s6, ndo
justifica a competéncia da Justica Federal” (REsp n.° 1.325.491/BA). Assim, néo ha
repercussao na competéncia para julgamento da presente demanda.

lIl.3. CONTRATACAO POR PESSOA JURIDICA INTERPOSTA

Para além de tudo que ja foi exposto acima, o contrato em tela foi
entabulado com a sociedade empresarial “ldeal SM Empreendimentos Imobiliarios
SPE LTDA” — CNPJ n.° 43.394.991/0001/47, constituida ha pouco (02/09/2021),
aparentemente, com o0 Unico objetivo de gerir a locagdao do imovel em tela,
porquanto seu contrato de constituicdo disciplina ser ela sociedade de propdsito
especifico.

Tal sociedade é constituida, integralmente, pela pessoa juridica Alego
Empreendimentos LTDA, que, por sua vez, possui como um dos soOcios, O
administrador da |deal SM Empreendimentos, o demandado Fausto Gualberto Lara,
bem como, estranhamente, possui como endereco-sede 0 mesmo relativo a Ideal
SM Empreendimentos Imobiliarios. Nao bastasse isso, apds pesquisa nos sistemas
de inteligéncia do Ministério Publico, identificou-se que a Alego Empreendimentos
LTDA possui como sdcio oculto a pessoa do demandado Antdnio Gomes Batista,
verdadeiro proprietario registral do imével em tela.

Diante disso, nota-se verdadeira estruturagao empresarial que oculta o
proprietario registral do imovel locado pela municipalidade e esconde, ainda,
pessoas que, embora estranhas aos documentos do procedimento, tiveram atuagao
incisiva, como é o caso do demandado Carlos Eduardo, que recebeu proposta do
demandado Matheus sem, contudo, possuir qualquer relacao “publica” com o
imovel.

A situacao, por demais suspeita, € ainda mais estranha quando se nota
que, na Otica da locagao anterior, realizada para a Faculdade Pitagoras, nédo se
operou por meio da interposta Pessoa Juridica ora criada. O proprietario do imével,
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o demandado Antdnio, em sua oitiva, disse que a locagao para Faculdade Pitagoras
nao possuia intermediadores, sendo gerida por ele diretamente.

Nao se desconhece que a locacao, sendo contrato pessoal, pode ser
realizada por quem nao seja proprietario, mas que ostente a regular e licita
permissao para o fazer. Ocorre que em relacao ao Poder Publico, locacao realizada
nos moldes como narrado em tela traz sérios riscos a probidade administrativa,
porquanto facilita a pratica de ilicitos e dificulta, quando n&o obstaculiza, a prépria
responsabilizagao dos envolvidos.

Mas ha também um complicador: sabe-se que quem contrata com o
Poder Publico necessita demonstrar cabal regularidade em suas operagoes,
devendo apresentar uma série de certiddes negativas, bem como ndo pode ostentar
inscricao em orgaos de restricdo, como o CADIN, nem condenacdes em penas no
ambito do direito administrativo sancionador, como a proibigdo de contratar com o
Poder Publico. Nada disso foi observado pelos agentes publicos demandados.

Além disso, a locagéao realizada por quem ndo seja proprietario e possua
capital flagrantemente “aguado”, como no caso em tela (menos de 0,1% do contrato
de locacdo em voga), traz sério risco a futura indenizacdo caso o erario sofra
prejuizo decorrente do contrato em tela, a exemplo, na eventual hipétese de sofrer
esbulho possessorio praticado pelo verdadeiro (e oculto) proprietario.

Ademais, de se reiterar, no ponto, a oitiva do proprietario do imoével,
Anténio Gomes Batista:

“Que nado tem conhecimento do inquérito civil relativo aos
presentes fatos. Que nao trabalha na Prefeitura de Ipatinga e
nao possui vinculo com a prefeitura; que o declarante é
empresario; que conhece a empresa Ideal Empreendimento;
que essa empresa € do parceiro Carlos Eduardo, cujo apelido
¢ Cadu; que fez uma parceria com a empresa ldeal para
erguer um shopping; que agora, ap6s esclarecido, tem
conhecimento do que se trata o inquérito civil, versando sobre
a locagdo do imovel do declarante, situado no bairro Cidade
Nobre, em Ipatinga/MG, para a Prefeitura de Ipatinga/MG; que
a parceria entre o declarante e a Ideal Empreendimentos seria
para ser Shopping; que o declarante deu liberdade para que a
Ideal Empreendimentos fizesse negdcios em relagdo ao
imével; que o declarante nao tem conhecimento de outros
negocios da empresa em Ipatinga/MG, mas que sabe que a
empresa mexe também com Shopping; que o prédio em
questdo foi alugado anteriormente para a Faculdade
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Pitagoras, ficando la por sete anos; que o aluguel junto a
Pitagoras era administrado diretamente pelo declarante; que
apés o término do contrato com o Pitagoras,
aproximadamente em abril de 2021; que o aluguel a época
com o Pitagoras era de R$ 258.000,00, que apds isso, surgiu
a pessoa de Carlos Eduardo, dono da Ideal
Empreendimentos; que mais ou menos em fevereiro ou margo
do ano passado (2022), surgiu o interesse do municipio no
prédio em questdo; que apods visualizar o documento
constitutivo da parceria com a Ideal Empreendimentos,
constante do anexo - Procedimento Administrativo de
Dispensa n.° 006/2022 (fl. 47), verificou que ocorreu em
janeiro de 2022; que declarante apenas concedeu poderes
para que a ldeal Empreendimentos fizesse negdécios com
prédio; que agora o prédio é locado para a Prefeitura de
Ipatinga/MG; que a empresa Ideal Empreendimentos fez as
adaptacdes para entrada da Prefeitura no prédio em questao;
que o Carlos Eduardo procurou o declarante porque somente
o prédio do declarante atendia a prefeitura; que sabe que a
sede da Ideal Empreendimentos fica em Belo Horizonte, mas
nao sabe o local exato; que o declarante ouviu falar que
Carlos Eduardo mexe com muitos empreendimentos; que o
declarante ndo conhece a pessoa de Fausto Gualberto; que o
declarante € bem conhecido, mas nao se lembra de nome das
pessoas; que 0 declarante nao participou das negociagdes
com a Prefeitura; que o ultimo valor do aluguel da Pitagoras
foi de R$258.000,00; que quando iniciou com a Pitagoras foi
de R$160.000,00, em 2014; que a Alego Empreendimentos
também é de Carlos Eduardo — Cadu; que Carlos Eduardo
conta que participou de varios shoppings em Minas Gerais;
que quem captou o pessoal da prefeitura para realizagéo do
negdcio de aluguel com a prefeitura foi Carlos Eduardo; que o
interesse da Prefeitura no imével surgiu quando Carlos
Eduardo foi protocolar o projeto para construgdo do
Shopping; que perguntado por que realizou o negdcio junto
com Carlos Eduardo, esclarece que foi porque ele tem
experiéncia no ramo de shopping; que quanto ao presente
contrato, junto a Prefeitura, o declarante recebe
R$120.000,00 (cento e vinte mil); que o declarante fornecera
copia do contrato e comprovante de pagamento quanto ao
aluguel junto a Pitagoras na préxima semana, apos o
carnaval.”

Ora, em seu depoimento, o demandado Anténio Gomes Batista,
proprietario do imovel, atesta que todas as tratativas para locacédo do imével para a
Prefeitura Municipal de l|patinga/MG ocorreram por meio do demandado Carlos
Eduardo de Almeida Gomes, conhecido como "Cadu". Mas, ao mesmo tempo, o
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nome de Carlos Eduardo é ocultado durante todo o procedimento de dispensa de
licitacao.

No entanto, a proposta de locagao do imével assinada pelo demandado
Matheus Lima Braga, entao Secretario Municipal de Administracao, foi direcionada a
Carlos Eduardo, aparentemente, por "descuido", j& que o demandado Carlos
Eduardo era, para fins legais, pessoa completamente estranha a relacéo locaticia
em voga. A proposito, o contrato em si foi assinado pelo demandado Fausto
Gualberto Lara, representando a Ideal SM Empreendimentos, pelo demandado
Valter Martins dos Reis, ja na condicao (efémera) de Secretario Municipal de
Administragdo, e pela demandada Patricia Avelar Soares Doneiro, Secretaria de
Educacéo.

Ocorre que Fausto Gualberto Lara somente aparece como representante
legal para fins de direito, isto €, atua como “laranja”, porquanto as relacoes
negociais e de fato foram realizadas pela pessoa de Carlos Eduardo, até entdo
completamente estranho aos documentos constitutivos de ambas as pessoas
juridicas (ldeal Empreendimentos e Alego). O Ministério Publico identificou, ainda,
que a testemunha do contrato de constituicdo da sociedade locadora, Ideal
Empreendimentos SPE LTDA, é Luiz Felipe Felix Gomes, filho de Carlos Eduardo. As
assinaturas apostas no contrato, como se nota da documentagcao que acompanha a
presente peca, diferem bastante daquelas existentes nos bancos de dados do
Denatran/Infoseg, a levantar mais suspeitas sobre o acordo. Repiso: tudo isso foi
intencionalmente ignorado pelos agentes publicos demandados.

Denota-se, assim, que a Sociedade Empresaria Ideal Empreendimentos
serviu apenas de pessoa juridica interposta, aparentemente, como objetivo de
esconder 0s reais beneficiarios e dificultar a responsabilizacdo dos envolvidos pelas
ilicitudes aqui explicitadas.

A empresa |deal Empreendimentos recebe quase 60% (sessenta) do
valor do aluguel, - j& que o proprietério do imével, Antonio, recebe R$ 120.000,00
mensais pela locagao - sendo que a unica “contribuicao” efetiva da referida empresa
foi a de ser “milagrosamente”, por intermédio do demandado Carlos Eduardo, a
detentora da oportunidade da locagao junto ao municipio.

Tais fatos demonstram que a locacao realizada pelo municipio, por meio
de dispensa de licitagdo, nada teve de singularidade da localizagao e condi¢des do
imével, mas foi efetivada em razdo das circunstancias das pessoas envolvidas, bem
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assim na possibiidade de mancomunarem-se para a apropriagcdo espuria de
dinheiro publico.

Nao se pode deixar de pontuar que o proprietario do imével, Antdnio
Gomes Batista, consta normalmente dos registros de IPTU do municipio, além de
ser residente neste municipio, 0 que demonstra que, caso fosse de interesse
municipal a locagao do imovel em questdo, pelas razdes do imével, bastaria a
Administracdo Publica o acesso simples ao proprietario para formulagdo da
proposta — nao precisaria de intermediadores com varios enderegos registrais e
pessoa juridica interposta com "sede" em Belo Horizonte/MG.

O contato direto, a proposito, certamente permitiria a locagdo do imovel
pelo real valor recebido pelo proprietario (R$ 120.000,00) ou dele proximo, sem o
"'repasse” de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) aos intermediarios do
negocio.

Chama a atencéao, ainda, o fato de que nas duas oportunidades que o
proprietario do imoével, Antébnio Gomes Filho, prestou declaracdes no Ministério
Publico, tenha ele expressamente consignado que desconhece a pessoa do
demandado Fausto Gualberto Lara (que assinou o contrato de locacao), mesmo
apos visualizar a foto da aludida pessoa, conforme consta do depoimento em video,
que segue juntamente aos documentos instrutorios do Inquérito Civil em anexo.

Por fim, importa registrar que a Prefeitura Municipal possui diversos'
contratos de locacao de imoveis que, embora firmados a partir de “dispensa” de
licitacdo, foram realizados com imobilidarias, e com precos razoaveis, sempre
consignando em contrato o real proprietario do imovel — proceder totalmente distinto
do adotado na Dispensa n.° 06/2022, o que revela que a sistematica ora adotada,
de fato, visou o enriquecimento ilicito de terceiros e a fraude ao procedimento.

Desta feita, também por esse motivo, o contrato celebrado pela
Prefeitura Municipal a partir da Dispensa n.° 06/2022 ¢é violador do ordenamento
juridico.

lil.IV. CONDUTAS IMPROBAS - INDIVIDUALIZACAO DOS ATOS -
DOLO DOS AGENTES — DEMANDADOS PATRICIA AVELAR SOARES DONEIRO,
VALTER MARTINS DOS REIS, MATHEUS LIMA BRAGA, FAUSTO GUALBERTO
LARA, CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES, ANTONIO GOMES BATISTA,

" A exemplo dos contratos n.° 37/2022, n.° 150/2022, n.° 102/2023, e n.° 71/2021.
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ALEGO EMPREENDIMENTOS LTDA e IDEAL SM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

O cenario acima exposto traz elementos suficientes que evidenciam que
os fatos, para além de irregularidade no procedimento de licitagdo, configuram
acOes estruturadas e complexas que constituem patentes atos de improbidade, com
envolvimento coordenado de agentes publicos e privados, laranjas e pessoas
juridicas interpostas, de forma a atrair a incidéncia: i) do art. 9°, caput, da Lei n.°
8.429/92 aos demandados Carlos Eduardo de Almeida Gomes, Fausto Gualberto,
ldeal SM Empreendimentos, e Alego Empreendimentos LTDA; e ii) do ato de
improbidade tipificado no art. 11, inciso V, da Lei n.° 8.429/92 aos demandados
Patricia Avelar Soares Doneiro, Valter Martins dos Reis, Matheus Lima Braga e
Anténio Gomes Batista.

Importa registrar que, consoante dispdée o §1° do art. 2° da Lei de
Improbidade, ja com as alteragdes da Lei n.° 14.230/21, “Considera-se dolo a
vontade livre e consciente de alcancar o resultado ilicito tipificado nos arts. 9°, 10 e
11 desta Lei, ndo bastando a voluntariedade do agente” — grifei. O dispositivo
carece de uma interpretacao para além da mera compreensao literal. Afinal, a nocao
literal revelaria a absoluta incongruéncia de tornar a imputacao do ilicito
administrativo mais restrita que a de natureza criminal. No ponto, alias, precisa a
reflexao de Fabio André Guaragni:

“A nova LIA veicula, assim, uma distorcao: interpretando-a
literalmente, a lei permite deixar impunes os improbos
contumazes, premia a cegueira deliberada quanto a ilicitude
do comportamento e vira de pernas para o ar a hierarquia dos
sistemas de controle social postos a disposicao do Estado”
(GUARAGNI, Fabio André. Improbidade Administrativa.
Principais alteragdes da Lei n.° 14.230/2021. Organizacao de
Eduardo Augusto Cambi, Emerson Garcia e Hermes Zaneti
Junior. Editora D’Placido, pag. 243) — grifei.

O dolo que caracteriza o ato improbo vai aléem do ato descuidado,
praticado por agente inabil. Exige-se a “‘ma-fé”, a “desonestidade”. Afinal, a
improbidade n&o se confunde com a ilegalidade e nem se presta para punir
condutas que refletem tdo somente a figura do agente inabil. A propodsito, o STJ ja
decidiu na sistematica dos repetitivos (Tema n.° 1.108) “é necessario aferir a
especial intengéo desonesta do agente de violar o bem juridico tutelado” (REsp n.°
1.913.638/MA).
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E no caso dos autos, a flagrante inobservancia dos requisitos para a
realizacao do procedimento de Dispensa n.° 06/2022, somados a incisiva pratica de
atos de favorecimento de interpostas pessoas, Carlos Eduardo e Fausto Gualberto,
por meio das empresas Alego Empreendimentos e Ideal SM Empreendimentos na
locacao realizada, destacam o dolo dos demandados em propiciar o enriquecimento
ilicito de terceiros, bem como a intencdo de fraudar a licitude de procedimento
licitatorio.

Os demandados Carlos Eduardo e Fausto Gualberto, respectivamente
representante fatico e legal (“laranja”) das empresas demandadas - |deal SM
Empreendimentos Imobiliarios, Alego Empreendimentos - e Anténio Gomes Batista,
arquitetaram a modulacao contratual de forma a ocultar o nome do proprietario do
imovel, o demandado Anténio Gomes Batista, e a participacao de Carlos Eduardo,
pessoa que “intermediou” todos os acordos com Anténio e com o demandado
Matheus Lima Braga, de forma prévia ao procedimento licitatério e de modo a
propiciar a locacao do imovel por meio de dispensa e, consequentemente, ocasionar
o enriquecimento ilicito destes por “intermediarem” a locacao (“criadores da
oportunidade”).

O demandado Matheus Lima Braga, entdo Secretario Municipal de
Administracao, intermediou ativamente os atos que levaram ao enriquecimento ilicito
de Carlos Eduardo e Fausto Gualberto, encaminhando, inclusive, e-mail com
proposta de locacao (para pessoa até entao estranha ao procedimento) antes
mesmo de ser realizada avaliagdo pela Comissao de Avaliacao, direcionando todo o
procedimento a locacédo do imovel incompativel com as necessidades da Prefeitura
Municipal e em valor superior ao que seria pago se a locacao fosse realizada
diretamente com o proprietario.

De igual maneira, Patricia Avelar, Secretaria de Educacgao, e Valter
Martins, entdo Secretario de Administracdo, em conluio com o0s demais
demandados, inauguraram o procedimento licitatorio com a solicitagao de dispensa,
ja com o intuito de burlar a lei de regéncia, ja que, ndo observaram os requisitos
necessarios a dispensa, mesmo diante de irregularidades apontadas no proprio
parecer preliminar. Patricia, ademais, visando concretizar o intento, destinou verbas
da Secretaria de Educacéao para a locagao do imével em flagrante violagéo ao que
dispde o art. 70 da LDB.

Como ja pontuado, Patricia, Matheus e Valter prepararam o proprio
Termo de Referéncia, sem qualquer estudo preliminar, para direcionar a dispensa ao
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imovel ora locado, que ja havia sido “encomendado” por Matheus e Carlos Eduardo.

Registre-se que os demandados Valter e Matheus — em pratica comum
que visa dificultar a investigacao - eram submetidos a uma constante mudangas de
cargos, sendo realizadas sucessivas exoneragdes dos demandados para favorecer
0s interesses escusos.

Nota-se que no curto periodo de um ano e oito meses, o demandado
Valter atuou em trés secretarias diversas. Este ingressou na administracao municipal
como Secretario Municipal Executivo em 01/01/202118 e foi exonerado em
05/10/2021. Em 06/10/2021 foi nomeado para o cargo de Secretario Municipal de
Servicos Urbanos e Meio Ambiente e, apenas 9 meses depois, foi exonerado do
cargo e, em ato continuo (um dia apds a exoneragao, em 08/04/2022) foi nomeado
para 0 cargo de Secretario Municipal de Administracdo, sendo novamente
exonerado do cargo em 01/09/2022, ou seja, somente 5 meses apds ingressar no
cargo.

De igual maneira, o demandado Matheus atuou como Secretario de
Governo no ano de 2022, tendo migrado para o cargo de Secretario de Assuntos
Institucionais em fevereiro de 2023, tendo permanecido do cargo até o més de maio
do corrente ano, quando foi exonerado.

De se registrar que, para além dos atos voluntariamente praticados, 0s
agentes publicos demandados e aqueles que ocupava tais cargos a epoca
possuiam a obrigacéo de fiscalizar o contrato, de modular os atos ali praticados de
forma a beneficiar tdo somente o Municipio de Ipatinga e ndo ocasionar, de forma
proposital, o enriquecimento ilicito de Carlos Eduardo e Fausto Gualberto.

Ora, o0 agente que, desconfiado da ilicitude de seu comportamento,
delibera nao “ir atras das informacdes alusivas ao cerco normativo do evento”,
incide na chamada “ignorantia affectata”, justamente para, apos, alegar que nao
possuia conhecimento ou intencao de causar prejuizos ao erario, beneficiando-se da
propria torpeza. Tal postura, por certo, ndo pode ser equiparada a do agente inabil
ou do agente que atua culposamente, “sob pena de se premiar a cegueira
deliberada” (GUARAGNI, Fabio André. Improbidade Administrativa. Principais
alteragdes da Lei n.° 14.230/2021. Organizagédo de Eduardo Augusto Cambi,
Emerson Garcia e Hermes Zaneti Junior. Editora D’Placido, pag. 243) — grifei.

8Dados colhidos na Certiddo n.° 0384/2023 da Prefeitura Municipal de Ipatinga, fls. 315.
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Ademais, a Dispensa n.° 06/2022 ndo esté relacionada a procedimento
corriqueiro, do dia a dia do Executivo Municipal, ou seja, que pudesse passar
“desapercebido” aos Secretarios das pastas envolvidas.

Cuida-se da locagao de um imovel com caracteristicas desproporcionais
as necessidades publicas, com valor exorbitante, e, inclusive, com valores pagos
oriundos de fundo vinculado a manutencao e desenvolvimento do ensino, e cujas
ilicitudes foram amplamente divulgadas por vereadores desta urbe. Em outros
termos, os demandados, dia apods dia, estavam diante das ilicitudes aqui narradas.

A probidade administrativa, registra-se, consiste no dever de o agente
servir a Administracado com honestidade, procedendo no exercicio das suas funcdes,
sem aproveitar dos poderes ou das facilidades delas decorrentes em proveito
pessoal ou de outrem a quem queira favorecer.

Tem-se, portanto, que Matheus Lima Braga, Valter Martins e Patricia
Avelar, em acbes concatenadas, dolosas, frustraram procedimento licitatério a fim
de favorecer os demandados Carlos Eduardo e Fausto Gualberto™. Resta evidente
que a empresa "ldeal SM Empreendimento" foi utilizada somente para desviar as
verbas publicas em favorecimento de Fausto Gualberto, Carlos Eduardo e as
empresas ldeal SM Empreendimentos e Alego Empreendimentos, servindo somente
como intermediadora entre o locatario — Administracao Publico — e o real locador, o
demandado Antonio Gomes Batista.

Vejamos, agora, cada um dos atos improbos praticados.

A) ART. 11, INCISO V, DA LEI N.° 8.429/92 — PATRICIA AVELAR
SOARES DONEIRO, VALTER MARTINS DOS REIS, MATHEUS LIMA BRAGA e
ANTONIO GOMES BATISTA

O art. 11, inciso V, da Lei n.° 8.429/92 dispbe que:

Art. 11. Constitui ato de improbidade administrativa que
atenta contra os principios da administracao publica a acao
ou omisséo dolosa que viole os deveres de honestidade, de

% O que justificaria, afinal, a realizagcdo de contrato de locagéo por meio de interposta pessoa, sendo
0 intuito de acobertar desvio de recursos e propiciar o recebimento de verbas por Carlos Eduardo e
Fausto Gualberto? Como ja dito, no contrato de locagédo anteriormente realizado pelo proprietario do
imovel em voga, este, por si, assinou o contrato e recebeu diretamente o valor do contrato, nao
havendo impedimento, portanto, de a administracao pactuar contrato com este.
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imparcialidade e de legalidade, caracterizada por uma das
seguintes condutas:

()

V- frustrar, em ofensa a imparcialidade, o carater
concorrencial de concurso publico, de chamamento ou de
procedimento licitatério, com vistas a obtengdo de beneficio
proprio, direto ou indireto, ou de terceiros — grifei.

Tem-se que a finalidade precipua do legislador no supracitado artigo é
proteger a lisura na realizagdo do concurso publico, chamamento ou de
procedimento licitatério, como no presente caso. Neste sentido, leciona a doutrina
que:

“O ato de frustrar concurso publico, chamamento ou
procedimento licitatério comporta varias acepgdes, seja
quando nao realiza tal modalidade de contratagdo na forma
correta, seja quando adotadas regras que violem os Principios
da igualdade juridica ou da imparcialidade da Administragcéo
Publica™°.

O principio da imparcialidade visa a atuacao do agente publico pautada
pela busca dos interesses da coletividade, ndo com o intuito de favorecimento de
terceiros. Nesse sentido esta a doutrina de Matheus Carvalho?!, o qual preceitua
que:

“Este principio se traduz na ideia de que a atuagéo do agente
publico deve-se pautar pela busca dos interesses da
coletividade, nao visando a beneficiar ou prejudicar ninguém
em especial — ou seja, a norma prega a nao discriminagao das
condutas administrativas que ndo devem ter como mote a
pessoa que sera atingida pelo ato. Com efeito, o principio da
impessoalidade reflete a necessidade de uma atuagao que
ndo discrimina as pessoas, seja para beneficio o para
prejuizo” - grifei.

E consoante entendimento apresentado por Celso Bandeira de Melo?, “a
administragao deve tratar a todos sem favoritismos, nem perseguigdes, simpatias ou
animosidades ou ideologias”.

20 GAJARDONI, Fernando da Fonseca e outros. Comentarios a Nova Lei de Improbidade
Administrativa, 52 Edi¢cao, p. 161.

21 CARVALHO, Matheus — Manual de Direito Administrativo — 92 Edicéo, 2021.

22 Melo, Celso Antdnio Bandeira — Curso de Direito Administrativo. Sdo Paulo: 262 Edigao. 2009.
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Na mesma toada esta a doutrina de Emerson Garcia®::

“Sob outra otica, o principio torna cogente que a
Administracao Publica dispensa igualdade de tratamento a
todos aqueles que se encontrem em posigao similar, exigindo
que os atos praticados produzam os mesmos efeitos e atinjam
a todos os administrados que se encontrem em idéntica
situacao fatica ou juridica. Esse modus operandi caracteriza a
imparcialidade do agente publico (acepcao passiva). Presente
a concorréncia ou o conflito de interesse entre particulares, as
especificacbes e qualidades pessoas de cada um dos
envolvidos somente deem influir no concreto delineamento
dos aspectos objetivos subjacentes ao caso, nao na formacao
de pré-conceitos que culminem na desconsideracédo da
ordem juridica e do bem comum. Para que a imparcialidade
seja assegurada, de modo que tanto a deontologia
administrativa quanto as garantias individuais sejam
asseguradas, deve o agente publico deixar de atuar sempre
que configurada uma hipétese de impedimento ou suspeigao.
As relagcbes pessoais, na medida em que possam afetar a
objetividade da atuacdo do agente, exigem a sua abstencao,
assegurando a imparcialidade da Administracao.

(..)

Com isto, preserva-se 0 principio da isonomia entre o0s
administrados e a propria teologia da atividade administrativa,
que aponta para a necessidade de a atividade estatal ter
sempre por objetivo a satisfacdo do interesse publico, sendo
vedada a pratica de atos discriminatérios que busquem
unicamente a implementacdo de um interesse particular’ —
grifei.

Ora, ndo ha nada de imparcial em encaminhar proposta de locagao, nos
moldes citados, antes mesmo de ser realizada avaliagcao pela comisséo de avaliagéo
acerca do valor locacional e, inclusive, encaminhar a proposta a pessoa estranha ao
imovel, Carlos Eduardo, restando patente a intengdo dos demandados em ocasionar
o favorecimento de Carlos Eduardo, Fausto Gualberto, e das empresas |deal SM
Empreendimentos e Alego Empreendimentos.

Ademais, como ja pontuado, toda a condugdo do procedimento de
Dispensa n.° 06/2022 demonstra que houve fraude, ja que nao foram observados

#Garcia, Emerson — Improbidade Administrativa — 92 Edicdo — Sao Paulo — Saraiva, 2017
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requisitos imprescindiveis, como forma de tutelar as finalidades precipuas da
administracao, como instalacdo, localizacdo, preco de mercado com avaliacido

révia.

E, ainda, nada teria de impeditivo que o Municipio de Ipatinga buscasse
pactuar o contrato de locacao diretamente com o proprietario, sendo que, ao certo,
0 Uunico conddo de se pactuar o contrato de locacdo com a empresa Ideal
Empreendimento foi beneficiar os demandados Fausto Gualberto e Carlos Eduardo,
0s quais recebem ao menos R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) mensais
através das empresas Alego Empreendimentos e Ideal SM Empreendimentos
somente para intermediar o negoécio (e amortizar gastos da reforma realizada no
imovel).

Tem-se, portanto, que os demandados Matheus Lima Braga, Patricia
Avelar e Valter Martins agiram com total dissonancia aos principios listados,
fraudando o procedimento de Dispensa de Licitagdo n.° 06/2022, ndo observando
0s requisitos do art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93 e pautando suas condutas de forma a
favorecer aos demandados Carlos Eduardo de Almeida Gomes, Fausto Gualberto,
Anténio Gomes e as empresas ldeal SM Empreendimentos Imobiliarios e Alego
Empreendimentos e propiciar o enriquecimento ilicito destes.

B) ART. 9°, CAPUT, DA LEI N.° 8.429/92 - CARLOS EDUARDO DE
ALMEIDA GOMES, FAUSTO GUALBERTO, IDEAL SM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS e ALEGO EMPREENDIMENTOS

Quanto aos demandados Carlos Eduardo de Almeida e Fausto Gualberto,
nota-se que estes infringiram patentemente o art. 9°, caput, da Lei n.° 8.429/92,
senao, vejamos:

“Art.  9° Constitui ato de improbidade administrativa
importando em enriquecimento ilicito auferir, mediante a
pratica de ato doloso, qualquer tipo de vantagem patrimonial
indevida em razdo do exercicio de cargo, de mandato, de
funcao, de emprego ou de atividade nas entidades referidas
no art. 1° desta Lei, e notadamente: (Redacao dada pela Lei
n° 14.230, de 2021)*

24 Art. 3° As disposicoes desta Lei sdo aplicaveis, no que couber, agquele que, mesmo nédo sendo
agente publico, induza ou concorra dolosamente para a pratica do ato de improbidade. (Redacéo
dada pela Lei n°® 14.230, de 2021) — grifei.
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Os demandados Carlos Eduardo e Fausto Gualberto, por meio das
empresas demandas Ideal SM Empreendimentos Imobiliarios e Alego
Empreendimentos, enriguecerem ilicitamente na medida em que receberam verbas
da Administragao Publica a pretexto de locacado de imovel para situar a sede da
administracado municipal, tendo agido como intermediadores (‘criadores da
oportunidade") e interpostas pessoas, € mediado contrato de locagao fraudulento e
realizado com a inequivoca intencao de os favorecer.

Insta pontuar que o presente caso nao se trata de enriquecimento sem
causa, onde se tem uma atribuicao patrimonial valida com empobrecimento de uma
das partes e enriquecimento de outra. Cuida-se, de fato, de enriquecimento ilicito,
onde houve a incidéncia de ato ilicito, sendo o procedimento de Dispensa n.°
06/2022 fraudado para propiciar o recebimento de patrimbénio publico pelos
demandados Carlos Eduardo e Fausto Gualberto.

De se destacar que ¢ "dispensavel que haja prejuizo ao Poder Publico",
pois "na tipificacao legal exige-se apenas o recebimento de vantagem indevida
(enriguecimento), ndo que o ato ou OMISSA0 cause ou possa causar danos ao erario”
(GAJARDONI, Fernando da Fonseca e outros. Comentarios a Nova Lei de
Improbidade Administrativa, 52 Edicao - p. 89) - grifei.

IV. DA OBRIGACAO DE FAZER — NULIDADE - REVISAO CONTRATUAL
— DEMANDADOS MUNICIPIO DE IPATINGA/MG e GUSTAVO MORAIS NUNES

A contratacao celebrada entre o municipio de Ipatinga/MG e empresa
"ldeal SM Empreendimentos" € nula, ja que, nos termos da fundamentacao acima
exposta, vai de encontro as normas infraconstitucionais e constitucionais.

E sabe-se que quando o ato administrativo é anulado por forga do critério
legalidade, seus efeitos séo ex-tunc, suprimindo todos aqueles ja produzidos pela
atuacao ilegal de seus praticantes.

Nos termos do art. 59 da Lei n.° 8.666/93, “a declaracao de nulidade do
contrato administrativo opera retroativamente impedindo os efeitos juridicos que ele,
ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos” - grifei. O
escopo se repete no art. 148 da Lei n.° 14.133/2021 (que aduz que a declaragao de
nulidade operara retroativamente, impedindo os efeitos juridicos que o contrato
deveria produzir ordinariamente e desconstituindo os ja produzidos).
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O art. 149 da mesma lei, por sua vez, dispde que:

Art. 149. A nulidade ndo exonerara a Administracao do dever
de indenizar o contratado pelo que houver executado até a
data em que for declarada ou tornada eficaz, bem como por
outros prejuizos regularmente comprovados, desde que nao
lhe seja imputavel, e sera promovida a responsabilizacao de
quem lhe tenha dado causa.

No mesmo sentido esta o art. 2°, alinea “c”, da Lei n.° 4.717/65, o qual
conceitua ser nulo e lesivo ao patrimdnio publico o ato administrativo cujo objeto
seja maculado pelo vicio da forma e realizado com desvio de finalidade, como no
caso dos autos.

“Art. 2°. Sao nulos 0s atos lesivos ao patriménio publico das
entidades mencionadas no artigo anterior, nos casos de:

a) incompeténcia;

b) vicio de forma;

c) ilegalidade do objeto;
d) inexisténcia de motivos;

e) desvio de finalidade. [...]”

E de pouco relevo o fato de o servico ter sido prestado ou n3o, ja que o
contrato de locagao originario da Dispensa n.° 06/2022, causa juridica para o
pagamento feito, € nulo e ndo pode surtir efeitos. Trata-se, na verdade, de
interpretacao de fatos relativos ao regime juridico de direito publico, com fincas em
principios administrativos. As acdes coletivas nao devem ser julgadas com
supedaneo em principios de direito privado. Afinal, a licitacao é regra constitucional
e qualquer violacao a tal principio deve ser interpretada como fato nulo e, portanto,
inapto a causar efeitos e a gerar despesas para o erario.

Consta na doutrina de Emerson Garcia e de Rogério Pacheco Alves:

“Deve-se acrescer, ainda, o principio de que a ninguéem é
dado beneficiar-se com a propria torpeza. Tratando-se de ato
ilegal e tendo contratado concorrido para a sua pratica, nada
podera auferir com a sua desonestidade, tendo o dever de
restituir o patriménio publico ao status quo, terminando por
arcar com o prejuizo que advird do nao pagamento da
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prestagdo que eventualmente cumprira ou com a restituicao
do que efetivamente recebera” (GARCIA, Emerson. ALVES,
Rogério Pacheco. Improbidade Administrativa. 92 Edicéo,
Editora Saraiva, pag. 663) — grifei.

Acerca da nulidade de contrato por violagéao do procedimento, vejamos
precedente firmado pelo Superior Tribunal de Justica:

ADMINISTRATIVO. RECURSO ORDINARIO EM MANDADO
DE SEGURANCA. CONTRATO ADMINISTRATIVO. VICIOS
NO PROCEDIMENTO LICITATORIO. ANULACAO.
POSSIBILIDADE. SUMULA 473/STF. 1. A impetrante foi
contratada em 20.08.07, por inexigibilidade de licitagao, para
fornecimento de livros didaticos ao Estado do Maranhéo.
Todavia, identificando vicios no procedimento de contratagao,
0 ente estatal editou a Portaria n° 840, de 14.09.07, anulando
o certame. A recorrente afirma que a administracao publica
cometeu ilegalidade, pois o desfazimento do vinculo, apds a
assinatura do contrato, apenas pode ser realizado em duas
situagbes: interesse publico ou ocorréncia de fato
superveniente devidamente comprovado. 2. A contratacado
direta por inexigibilidade de licitagado exige uma série de
providéncias formais, de modo a justificar a regularidade da
qualificacéo juridica do contratante, a necessidade do bem ou
servico pretendido, a inviabilidade de competicdo e a
razoabilidade dos precos. 3. Na hip6tese dos autos, foram
detectados vicios procedimentais que impossibilitaram a
continuidade do vinculo contratual. A ddvida existente sobre a
autenticidade dos documentos que justificaram a contratagdo
direta (como por exemplo, pareceres da assessoria juridica
sem a assinatura do advogado parecerista, bem como, sem
assinatura do Chefe da Assessoria Juridica a época, o
certificado de exclusividade com selo indicando data posterior
a ratificacdo do instrumento) é situagdo apta a ensejar a
nulidade do contrato. Aplicacdo da Sumula 473/STF. 4. A
anulacao do certame publico autoriza o interessado a buscar
eventuais perdas e danos, pelos meios cabiveis em direito. 5.
Recurso ordinario em mandado de seguranga nao provido.
STJ no RO em MS 2008/0286292-5, Dje 25/03/2011.

De se destacar os demandados nos atos de improbidade possuiam plena
ciéncia da ilicitude do contrato. Desta feita, mostra-se necessaria, pelo Municipio e
seu Prefeito, ora demandado, a revisdo contratual de modo a formalizar o contrato
diretamente com o proprietario do imével, Anténio Gomes Batista, e, inclusive, pelo
valor repassado diretamente a este, qual seja, R$ 120.000,00 (cento e vinte mil
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reais) mensais, desvencilhando assim a participagdo dos demandados Carlos
Eduardo e Fausto Gualberto e suas empresas, e cessando o enriquecimento ilicito
propiciado a estes mensalmente, com a consignacdo do valor sobressalente (R$
140.000,00 — cento e quarenta mil reais) em juizo, até o deslinde da presente
demanda®.

Finalmente, de se registrar que, no atual estagio de consolidacdo da
locagdo, mostra-se mais prejudicial aos cofres publicos a simples rescisao
contratual. No proprio TCU ha diversos precedentes no sentido de que, mesmo
quando ha vicios na formalizacao de contratos ou nos certames precedentes, a
manutencao do vinculo pode ser necesséria para favorecer ao interesse publico:

“A Administracdo pode, por razées de interesse publico, nao
declarar a nulidade de ato ilegal verificado na formalizagao do
contrato ou no certamente licitatério que o precedeu, quando
tal medida puder causar prejuizo maior do que a manutengao
do ato viciado”. Acorddo 2075/2021-TCU-Plenario, Raimundo
Carreiro — grifei®®.

Por isso, a revisdo e consequente aditamento sdo medidas cabiveis ao
caso.

V. DANOS MORAIS COLETIVOS

Os demandados nos atos de improbidade atuaram a margem da lei, uma
vez que negaram obediéncia a Constituicdo da Republica, Lei de Improbidade
Administrativo, e Lei de Licitacbes e Contratos. Tal postura de desrespeito ao
ordenamento juridico, violando os mais comezinhos preceitos balizadores da
Administragdo Publica, gera dano extrapatrimonial, passivel de ser compensado no
bojo desta relagao juridica processual.

A presente postulagdo tem amparo constitucional, uma vez que a
indenizacao pelo dano moral coletivo extrai o seu fundamento de validade do art. 5°,
inciso X, da Constituicao da Republica, que nao esta adstrito ao “pretium doloris”. O

25 Art. 335, V, do CC/02 c/c arts. 539 e seguintes do CPC/15.

%6 No mesmo sentido: Acordados 1524/2013-TCU-Plenério, Raimundo Carneiro, 361/2011-TCU-12
Camara, relator o ministro Walton Alencar Rodrigues, 7.326/2010-TCU-12 Camara, relator ministro
Augusto Nardes, 1.229/2008-TCU-Plenario, 1.474/2008-TCU-Plenario e 1.280/2008-TCU-Plenério,
todos da relatoria do ministro Guilherme Palmeira e 2.469/2007-TCU-Plenério, relator ministro
Marcos Bemquerer.
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referido dispositivo constitucional possui amplo espectro de incidéncia, pois
consagra uma garantia fundamental que tutela, concomitantemente, pessoas
naturais, pessoas juridicas (sumula n.° 227, STJ; art. 52, CC/02) e a propria
coletividade.

O dano moral coletivo configura-se com a ofensa a bem juridico néo
patrimonial da sociedade. Verifica-se, pois, quando a lesdo a direitos
extrapatrimoniais exorbita o limite subjetivo e passa a atingir a propria esfera
transindividual (moralidade difusa). Nessa perspectiva, € desnecessaria a vinculagao
do dano as nocdes de dor e de sofrimento psiquico individual, até porque essas
nogdes sado incompativeis com a propria metaindividualidade dos interesses em
questao.

Nesse exato sentido, séo as licdes de Hugo Nigro Mazzilli:

Nao se justifica o argumento de que ndo pode existir dano moral
coletivo uma vez que o dano moral estaria vinculado a nogado de dor
ou sofrimento psiquico individual. De um lado, os danos
transindividuais nada mais sdo do que um feixe de lesdes
individuais; de outro, mesmo que se recusasse o carater de soma de
lesdes individuais para o dano moral coletivo, seria necessario
lembrar que hoje também se admite a fungdo punitiva na
responsabilidade civil, 0 que confere carater extrapatrimonial ao
dano moral coletivo.?’

A funcéo pedagdgica e preventiva da responsabilidade civil deve incidir
em situacbes como a em apreco, consideradas de extrema importancia dentro da
sociedade, uma vez que diversos interesses transindividuais restaram lesados.

Vale destacar, ainda, o ensinamento de André de Carvalho Ramos sobre
dano moral coletivo:

Assim, & preciso sempre enfatizar o imenso dano moral coletivo
causado pelas agressdes aos interesses transindividuais. Afeta-se a
boa-imagem da protecdo legal a estes direitos e afeta-se a
tranquilidade do cidad&o, que se vé em verdadeira selva, onde a lei
do mais forte impera.

(-]

Tal intranquilidade e sentimento de desapreco gerado pelos danos
coletivos, justamente por serem indivisiveis, acarretam lesao moral
que também deve ser reparada coletivamente. Ou sera que alguém
duvida que o cidadao brasileiro, a cada noticia de lesdo a seus
direitos ndo se vé desprestigiado e ofendido no seu sentimento de

27, MAZZILLI, Hugo Nigro. A defesa dos interesses difusos em juizo. 25 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2012,
p. 151.
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pertencer a uma comunidade séria, onde as leis sdo cumpridas? A
expressao popular ‘o Brasil € assim mesmo’ deveria sensibilizar
todos os operadores do Direito sobre a urgéncia na reparagao do
dano moral coletivo.?®

Os fatos aqui noticiados ganharam grande repercussao, sendo noticiados
em inumeros veiculos de informacdo, causando uma indignacdo geral com a
conduta dos agentes publicos que pressionaram os demais servidores a seguirem
determinada posicao politica.

Nessa linha, o art. 6°, inciso VI, da Lei n.° 8.078/90 — aplicavel ao
presente caso em virtude do principio da integratividade (art. 21 da Lei n.° 7.347/85;
art. 90 da Lei n.° 8.078/90) —, dispde expressamente que o ordenamento juridico
devera promover a “efetiva prevencao e reparagcido de danos patrimoniais e morais,
individuais, coletivos e difusos”.

A fim de conferir coeréncia ao microssistema processual coletivo, a Lei
n.° 8.884/94 alterou a redacao do art. 1°, caput, da Lei n.° 7.347/85, de modo que
este Ultimo passou a prever expressamente que a agao civil publica instrumentaliza
tanto a responsabilidade por danos patrimoniais quanto a responsabilidade por
danos morais, sendo vejamos:

Art. 1° Regem-se pelas disposi¢cdes desta Lei, sem prejuizo da acao

popular, as acbes de responsabilidade por danos morais e
patrimoniais causados:

()

IV - a qualquer outro interesse difuso ou coletivo;

()

VIl - ao patriménio publico e social — grifei.

Nessa linha de inteleccao, inumeros precedentes do Superior Tribunal de
Justica encamparam o entendimento doutrinario sobre o assunto e passaram a
admitir a compensagao dos danos extrapatrimoniais difusos e coletivos. Nesse
sentido, confira-se a posicao recente do Tribunal:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL.
CONSUMIDOR. AGCAO CIVIL PUBLICA. VEICULAGAO DE
ANUNCIO COMERCIAL. PROPAGANDA ENGANOSA. DANOS
MORAIS COLETIVOS. DESCABIMENTO. CONSONANCIA DO
ACORDAO RECORRIDO COM O ENTENDIMENTO DESTA CORTE.
INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ. REEXAME DO CONJUNTO

28 “A\ acao civil publica e o dano moral coletivo”. Revista de Direito do Consumidor. Sdo Paulo: Revista
dos Tribunais, 1998, n. 25, p. 83.
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FATICO-PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. APLICACAO DA
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. E
remansosa a jurisprudéncia deste Tribunal Superior no sentido de
que o dano moral coletivo é aferivel in re ipsa, dispensando a
demonstragdo de prejuizos concretos e de aspectos de ordem
subjetiva. O referido dano serd decorrente do préprio fato apontado
como violador dos direitos coletivos e difusos, por esséncia, de
natureza extrapatrimonial, sendo o fato, por si mesmo, passivel de
avaliagao objetiva quanto a ter ou nao aptidao para caracterizar o
prejuizo moral coletivo, este sim nitidamente subjetivo e insindicavel.
2. O dano moral coletivo somente se configurara se houver grave
ofensa a moralidade publica, objetivamente considerada, causando
lesdo a valores fundamentais da sociedade e transbordando da
tolerabilidade. A violagdo aos interesses transindividuais deve
ocorrer de maneira inescusavel e injusta, percebida dentro de uma
apreciagao predominantemente objetiva, de modo a néo trivializar,
banalizar a configuracdo do aludido dano moral coletivo. 3. O
acordao estadual esta em sintonia com a jurisprudéncia do STJ
(EREsp 1.342.846/RS, Relator Ministro RAUL ARAUJO, Corte
Especial, j. em 16/6/2021, DJe de 3/8/2021). Portanto, o apelo
nobre encontra ébice na Sumula 83/STJ, aplicavel tanto pela alinea
a quanto pela alinea ¢ do permissivo constitucional. 4. O eg.
Tribunal a quo, soberano na analise do acervo fatico-probatério
carreado aos autos, concluiu que "a veiculagao da propaganda (que
pelo que consta nos autos ocorreu somente uma vez), apesar de
ilegal, ndo foi capaz de gerar prejuizo ou abalo a imagem ou a moral
da coletividade". 5. A modificagéo de tais entendimentos langados
no v. acoérdao recorrido, como ora postulada, demandaria o
revolvimento de suporte fatico-probatoério dos autos, o que é inviavel
na via estreita do recurso especial, a teor do que dispde a Sumula 7
do Superior Tribunal de Justica. 6. Agravo interno a que se nega
provimento. (Agint no AREsp n. 1.330.516/RN, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 3/5/2023) —
grifei.

Sobre atos improbos que geraram, também, dano moral coletivo ja
decidiu o TIMG:

APELACAO - ACAO DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA -
MUNICIPIO DE NOVA PORTEIRINHA - ANTECEDENTE MANEJO
DE ACAO CIVIL PUBLICA - COMINACAO DA OBRIGACAO DE
SANEAMENTO DO PRECARIO SERVICO DE TRANSPORTE
ESCOLAR - PATENTE RISCO A INCOLUMIDADE DAS CRIANCAS
ATENDIDAS - DESCUMPRIMENTO INJUSTIFICADO - FLAGRANTE
INOBSERVANCIA A ORDEM JUDICIAL EXARADA - IMPROBIDADE
CARACTERIZADA - ARTIGO 11, Il, DA LEI N. 8.429/92 -
ELEMENTO SUBJETIVO - PRESENCA - PREVISAO E ASSUNCAO
DOS RISCOS DECORRENTES DA GRAVE OMISSAO
PERPETRADA - DOLO EVENTUAL - DANOS MORAIS COLETIVOS
- CARACTERIZAGAO - MENOSCABO A TODA A COMUNIDADE
LOCAL - RECURSO NAO PROVIDO. - Nos termos do artigo 11, I,
da Lei n. 8.429/92, configura improbidade administrativa a conduta
consistente em retardar ou deixar de praticar, indevidamente, ato de
oficio. - Constatado no processado que, mesmo com o passar de
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mais de dois anos do proferimento de univoca ordem judicial de
imediato saneamento do servico de transporte escolar, 0 entao
prefeito do Municipio de Nova Porteirinha se manteve renitente no
grave descumprimento da determinacdo exarada, remanesce
caracterizado no caso em exame o dolo exigido pela norma para a
configuracdo do ato de improbidade administrativa, mesmo que em
sua modalidade eventual, porquanto deliberadamente mantidas as
criangas e adolescentes sob as precarias condi¢cdes de transporte,
em irrespondivel e irresponsavel risco a incolumidade dos infantes. -
O patente e prolongado menoscabo do gestor requerido frente ao
colapso no sistema de transporte dispensado as criancas e
adolescentes de Nova Porteirinha atinge a comunidade local como
um todo, convalidando, desta feita, a cominagao da indenizagao por
danos morais coletivos imposta na sentenga ora fustigada. -
Recurso n&o provido. (TUIMG, Apelagao Civel n°. 1.0351.12.006755-
5/001, Relator(a): Des.(a) Corréa Junior, 6% Céamara Civel,
julgamento em 03/04/2018, publicagdo da sumula em 13/04/2018) —
grifei.

APELACAO. ACAO CIVIL PUBLICA. IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA. FIM PROIBIDO EM LEI. OFENSA A PRINCIPIOS.
SANCAO. CASSACAO DA APOSENTADORIA. NAO PREVISTA EM
LEI. DANO MORAL COLETIVO. CONFIGURADOQO. Inexistindo
cominagao na Lei de Improbidade Administrativa da sancao de
cassacao de aposentadoria, € inviavel a sua aplicagéo, sob pena de
transgressao, por parte do 6rgéo julgador, ao principio da reserva
constitucional de lei formal em tema de punicbes por ato de
improbidade. Para configuracdo da responsabilidade civil de
indenizagdo por danos morais coletivos, é imprescindivel a
ocorréncia de grave violagdo dos valores fundamentais da
coletividade e transborde dos limites da tolerabilidade, requisitos
presentes nos autos. Recurso conhecido e parcialmente provido.
(TUIMG - Apelagao Civel 1.0000.20.536647-9/001, Relator(a):
Des.(a) Albergaria Costa , 32 CAMARA CIVEL, julgamento em
16/02/2023, publicagao da sumula em 23/02/2023) — grifei.

Portanto, ndo restam duvidas de que as condutas dos requeridos
violaram, de forma grave e intoleravel, direitos extrapatrimoniais da coletividade,
ensejando significativa intranquilidade social e relevante abalo na moralidade difusa,
razao pela qual é imperioso condenar os requeridos a compensagao dos danos
morais metaindividuais verificados na espécie (art. 5°, inciso X, CR/88; art. 1°, caput,
Lei n.° 7.347/85; art. 6°, inciso VI, Lei n.° 8.078/90; art. 927, caput, da Lei n.°
10.406/02).

De se destacar que para a quantificacdo do dano moral coletivo, para os
agentes publicos, utilizam-se os parametros fixados para a pena de multa prevista
no art. 12, inciso lll, da Lei n. n.° 8.429/92 (que com os danos morais
extrapatrimoniais nao se confunde), que prevé que a multa civil aplicavel na hipotese
pode ser fixada na quantia de até 24 (vinte e quatro) vezes o valor da ultima
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remuneragao percebida pelo agente envolvido, que ainda pode ser elevada ao
dobro, nos termos do § 2° do artigo citado.

Dessa forma, considerando que o subsidio mensal dos agentes politicos
Secretéarios Municipais € de R$ 11.933,99%°, o valor do dano moral para cada um
deles totaliza o valor R$ 286.415,76 (duzentos e oitenta e seis mil, quatrocentos de
quinze e setenta e seis centavos).

Em relacao aos demandados Fausto Gualberto Lara, Carlos Eduardo de
Almeida Gomes, Antonio Gomes Batista, Alego Empreendimentos Ltda e Ideal SM
Empreendimentos Ltda, adota-se o mesmo parametro supracitado, a ser aplicado
sobre quantum mensal percebido pela pessoa juridica intermediaria da aludida
locacdo. Assim, corresponde a 24 vezes o valor de R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), que totaliza R$ 3.640.000,00 (trés milhdes, seiscentos e
quarenta mil reais), em carater solidario entre os cinco agentes em tela — trés
pessoas fisicas e duas pessoas juridicas.

VI. DA TUTELA PROVISORIA

Dispbe o CPC, em seu art. 300, que:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

Acerca dos requisitos da concessao liminar na referida agéo, Hugo Nigro
Mazzilli:

Em tese, cabe liminar em quaisquer acdes civis publicas ou
coletivas. Como na matéria se aplicam subsidiariamente o
CDC e o CPC, isto impde sejam considerados os
pressupostos das medidas de cautela (fumus boni juris e
periculum in mora) - A Defesa dos Interesses Difusos em
Juizo, Ed. Saraiva, 132 ed., p. 182) — grifei.

Na hipotese dos autos, o “fumus boni juris” encontra-se evidenciado em
toda argumentacédo retro expendida, ja que nitidamente demonstrado que a
dispensa de licitagao n.° 06/2022 ocorreu mediante fraude, com violagdo do
ordenamento juridico e propiciando o enriquecimento ilicito, no minimo, dos

2% Conforme informagdes registras no portal da transparéncia do municipio de Ipatinga/MG:
<https://transparencia.ipatinga.mg.gov.br/tpc_serv_vis.aspx?cd=3768458&competencia=08%2F202
3&dsCargo=Secretario%20Municipal>, acesso em 22 de setembro de 2023.
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demandados Carlos Eduardo e Fausto Gualberto, por meio das empresas
demandadas Alego Empreendimentos e Ideal SM Empreendimentos Imobiliarios.

Ja o “perigo da demora” € patente, seja em razao da dificuldade de se
reparar o patriménio publico, com 0s sucessivos pagamentos decorrentes do
contrato de locacao, seja pelo continuo (mensal) enriquecimento ilicito propiciado.

Portanto, ndo ha duvidas sobre a necessidade e possibilidade de
concessao da liminar no caso em tela, suspendendo, de imediato, os efeitos do
contrato originario da Dispensa n.° 06/2022, determinando-se sua revisdo e
aditamento contratual, a fim de que este seja pactuado diretamente com o
proprietario do imoével, Anténio Gomes Batista, e pelo valor ja repassado a este, qual
seja, R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais, sem prejuizo de eventual
consignacéo do valor sobressalente (R$ 140.000,00 — cento e quarenta mil reais)
em juizo, até o deslinde da presente demanda.

VIl. PEDIDO

Diante de todo o exposto, o Ministério Publico, por seu o6rgao de
execucao, requer:

a) A distribuicéo, registro e recebimento da presente peticao
inicial e documentos que a instruem.

b) A concessdo, LIMINAR, da TUTELA PROVISORIA DE
URGENCIA, determinando-se a IMEDIATA SUSPENSAQ dos
efeitos do contrato de locagao originario da dispensa de
licitagcdo n.° 06/2022, determinando-se a Prefeitura Municipal
de Ipatinga/MG, pelo demandado GUSTAVO MORAIS
NUNES (obrigagdo de fazer), que proceda a REVISAQ
CONTRATUAL, de modo a firmar o contrato de locagéo
DIRETAMENTE com o demandado Anténio Gomes Batista,
pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais,
com a consignagao do valor sobressalente (R$ 140.000,00 —
cento e quarenta mil reais) em juizo, até o deslinde da
presente, demanda, sob pena de multa de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) por pagamento irregular que vier a ser concretizado
com a "ldeal SM Empreendimentos", sem prejuizo das
responsabilidades civeis, criminais e/ou administrativas do
agente que descumprir a ordem judicial.

c) A citacdo dos requeridos para, querendo, contestar a
presente acao no prazo legal, sob pena de revelia (excluida a
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presuncao de veracidade dos fatos articulados pelo Ministério
Publico —art. 17, § 19, 1, da LIA).

d) A intimagdo do Municipio de Ipatinga/MG para o
conhecimento da propositura desta demanda em termos de
improbidade administrativa (art. 17, § 14, da Lei n.° 8.429/92).

e) A PROCEDENCIA dos pedidos iniciais, de modo a:

i) RECONHECER a NULIDADE do Procedimento
de Dispensa de Licitacdo n.° 06/2022.

i) DETERMINAR & Prefeitura Municipal de
lpatinga/MG, pelo demandado GUSTAVO
MORAIS NUNES (obrigagado de fazer) que
proceda a REVISAO CONTRATUAL de modo a
firmar o contrato de locacao DIRETAMENTE com
Anténio Gomes Batista, pelo valor de R$
120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais, sem
prejuizo de eventual consignacdo do valor
sobressalente (R$ 140.000,00 - cento e quarenta
mil reais) em juizo, até o deslinde da presente,
demanda sob pena de multa de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) por pagamento irregular que vier
a ser concretizado com a ‘ldeal SM
Empreendimentos”, sem prejuizo das
responsabilidades civeis, criminais e/ou
administrativas do agente que descumprir a
ordem judicial.

i)  CONDENAR o0s requeridos CARLOS
EDUARDO DE ALMEIDA GOMES, FAUSTO
GUALBERTO LARA, IDEAL SM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ALEGO
EMPREENDIMENTOS nas sancgdes previstas no
artigo 12, inciso I*°, da Lei n.° 8.429/92 (ante a
pratica de ato de improbidade previsto no art. 9°,
inciso |, da mesma leij e CONDENAR os
requeridos PATRICIA AVELAR  SOARES
DONEIRO, VALTER MARTINS DOS REIS,
MATHEUS LIMA BRAGA E ANTONIO GOMES
BATISTA nas sangbes previstas no artigo 12,

0 Art. 12, I, da Lei n.° 8.426/92: “na hipdtese do art. 9° desta Lei, perda dos bens ou valores
acrescidos ilicitamente ao patriménio, perda da funcéo publica, suspensdo dos direitos politicos até
14 (catorze) anos, pagamento de multa civil equivalente ao valor do acréscimo patrimonial e
proibicdo de contratar com o poder publico ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio
majoritario, pelo prazo nio superior a 14 (catorze) anos” — grifei.
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inciso III*', da Lei n.° 8.429/92 (ante a pratica de
ato de improbidade previsto no artigo 11, inciso V,
da mesma Lei);

iv) CONDENAR os demandados ao pagamento
de danos morais coletivos, nos seguintes termos:

iv.1. Patricia Avelar Soares Doneiro no
importe de R$ 286.415,76 (duzentos e
oitenta e seis mil, quatrocentos de
quinze e setenta e seis centavos).

iv.2. Valter Martins dos Reis no importe de
R$ 286.415,76 (duzentos e oitenta e seis
mil, quatrocentos de quinze e setenta e seis
centavos).

iv.3. Matheus Lima Braga, no importe de R$
286.415,76 (duzentos e oitenta e seis mil,
quatrocentos de quinze e setenta e seis
centavos).

iv.4. Fausto Gualberto Lara, Carlos Eduardo
de Almeida Gomes, Antdnio Gomes Batista,
Alego Empreendimentos Ltda e Ideal SM
Empreendimentos Ltda, em carater
solidario, no importe de R$ 3.640.000,00
(trés milhdes, seiscentos e quarenta mil
reais).

f) A dispensa no pagamento de custas, emolumentos e outros
encargos, desde logo, a vista do disposto no artigo 23-B da
Lein.® 8.429/92.

g) a condenagéao dos requeridos nos 6nus de sucumbéncia.

h) a produgdo de todos os meios de prova admitidos em
Direito, em especial a juntada dos documentos que
acompanham a presente inicial, oitiva de testemunhas,
depoimento pessoal dos requeridos, juntada de outros
documentos novos e realizacdo de pericias, caso se facam
necessarias.

3T Art. 12, 1Il, da Lei n.° 8.426/92: “na hipotese do art. 11 desta Lei, pagamento de multa civil de até
24 (vinte e quatro) vezes o valor da remuneragéo percebida pelo agente e proibicdo de contratar com
0 poder publico ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente,
ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario, pelo prazo nao superior a
4 (quatro) anos” — grifei.
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Deixa o Ministério Publico, por ora, de oferecer Acordo de N&o
Persecugao Civel aos demandados, considerando as circunstancias, a gravidade e
a repercussao social dos atos de improbidade apontados (art. 17-B, §2°, da Lei n.°
8.429/92), sem prejuizo de reanélise posterior (§4° do sobredito dispositivo).

Por forca do art. 17, § 6° da Lei n.° 8.429/92, o Ministério Publico
aponta, sinteticamente, e sem prejuizo dos demais acostados aos autos, 0s
elementos probatérios que demonstram a ocorréncia dos atos articulados acima e a
autoria atribuida aos requeridos (numeragao do SEI n.° 19.16.2452.0120738/2023-
18): copia integral da dispensa (pags. 35/251), e: i) pag. 234, contrato n.° 062/2022,
firmado entre o Municipio de Ipatinga/MG e a Ideal SM Empreendimentos; ii) pag.
38, termo de autorizacdo de abertura/dispensa do Procedimento de Dispensa n.°
06/2022; iii) pag. 50, termo de referéncia do Procedimento de Dispensa n.° 06/2022;
V) pags. 61/62, proposta de locagao datada de 17 de margo de 2022 e e-malil
direcionado a Carlos Eduardo de Almeida Gomes; v) pag. 64, laudo de avaliagao do
imovel locado por meio da Dispensa n.° 06/2022, datado em 25/05/2023; vi) pags.
181/190, instrumento particular de constituicdo de sociedade em conta de
participacdo — Ideal SM SCP, assinado por Antdnio Gomes Batista; vii) pags.
291/292, termo de depoimento de Antdnio Gomes Batista, viii) pags. fls. 341/343,
certidao do oficial de Promotoria; ix) pag. 500, novo termo de declaracbes de
Anténio Gomes Batista; xi) pags. 502/530, contrato de locagéao firmado pela
Faculdade Pitagoras com Antonio Gomes Batista.

Déa-se a causa o valor de R$ 8.139.247,28 (oito milhdes, cento e trinta e
nove mil, duzentos e quarenta e sete reais, € vinte e oito centavos) correspondente
ao valor econdmico objeto do contrato de locacao formalizado em detrimento do
Procedimento de Dispensa de Licitagcdo n.° 06/2022 e do dano moral coletivo
perquirido.

Nestes termos, pede deferimento.
lpatinga, 22 de setembro de 2023.

Humberto Henrique Rufino de Miranda
Promotor de Justica
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Inquérito Civil n.° MPMG-0313.22.001568-6

DATA DA INSTAURACAO: 15/02/2023

RESPONSAVEL PELA INSTAURAGCAO: HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE
MIRANDA

MUNICIPIO: IPATINGA

REPRESENTANTE(S): MARIA APARECIDA DE LIMA
REPRESENTADO(S): AAPURAR

AREA(S) DE ATUACAO: PATRIMONIO PUBLICO (CIVEL)

DESCRICAO DO FATO: Trata-se de representacéo formulada por Maria Aparecida
de Lima, noticiando um possivel superfaturamento na locacdo de um imovel
realizada pela Prefeitura de Ipatinga.

0313220015686
Certifico que registrei estes autos no Sistema de Registro Unico ¢3 SRU,

assim como procedi a devida autuagdo. Eu, ANNA LUIZA VIRTUOSO,
ESTAGIARIO, assino.

Ipatinga, 15 de fevereiro de 2023.

ANNA LUIZA VIRTUOSO
MAMP: 1269400
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PORTARIA N.° MPMG-0313.22.001568-6

REPRESENTADO(S): AAPURAR
REPRESENTANTE(S): MARIA APARECIDA DE LIMA

DESCRICAO DOS FATOS: Trata-se de representacdo formulada por Maria
Aparecida de Lima, noticiando um possivel superfaturamento na locacdo de um
imovel realizada pela Prefeitura de Ipatinga.

Visando apurar os fatos acima descritos, 0 PROMOTOR(A) DE JUSTICA DA
COMARCA DE IPATINGA no uso de suas atribui¢cdes legais, com fulcro no artigo
129, inciso lll, da Constituicdo da Republica de 1988, no artigo 8°, § 1° da Lei
Federal n.° 7.347/1985, no artigo 26, inciso |, da Lei Federal n.° 8.625/93 «3 que
instituiu a Lei Organica Nacional do Ministério Publico ©3 e nos artigos 66, inciso 1V,
67, inciso |, 74, inciso VIII, da Lei Orgéanica do Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais (Lei Complementar n.° 34/94) instaura Inquérito Civil.

Registre e autue esta portaria, publicando seu extrato no Diario Oficial
Eletrénico do Ministério Publico de Minas Gerais - DOMP/MG. Cumpra-se.

Ipatinga, 15 de fevereiro de 2023.

HUMBERTO HENRIQUE RUFINO DE MIRANDA
PROMOTOR DE JUSTICA
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PEDIDO DE COMPRA DE MATERIAL - DESU
SERVICOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO




2

-
: S/ 2
el
g - ¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
%\ & Av. Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Cep 35.160-011

“"'J),_ _

e CNPJ: 19.876.424/0001-42
IPATINGA

Assunto: 53 / 4 PEDIDO DE COMPRA DE MATERIAL - DESU - SERVIGOS

Requerente:  SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

CPFICNPJ: Insc. Municipal: 0 sSqQLs:
Para:  DEPTO DE SUPRIMENTO

ENDEREGOS / INFORMAGOES

Endereco RualAv.: N.0 Compl. Aplo. CEP.: 0
Bairro:.: Cidade.: UF.
Telefone.: Celular.:

Email.:

Enderego Rualfv.. CEF.:

Bairro..: Cidade.: UF.:
Telefone.: Celular.:

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES [

Ang / Tipo Licitagao / N°: 2022/01/00006

Documentos:

Declaro estar ciente que a ndo veracidade ou omissdo de informacdes, a falta parcial ou total de documentos
necessarios para andlise do processo, implicara no indeferimento do mesmo.
Data M Assin. Requerente:
<
s ¢ RECIBO - REQUERIMENTO DE PROTOCOLO N° 008.076.2022/01875 de 11/02/2022  17:31:34
L% & Requerente: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO Inser. Municipal: 0

9
%

.

SErem==_ Assunto: 53/ 4 PEDIDO DE COMPRA DE MATERIAL - DESU - SERVICOS

Informagoes Complementares:

Declaro estar ciente que a ndo veracidade ou
omissdo de informagdes, a falta parcial ou
total de documentos necessailios para andlise

do processo, implicara no indeferimento do
Para: DEPTO DE SUPRIMENTO mesmo.

Vel /Servidor RESDUHS§V€ TM133956 AP311I

APl M133956



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA A
CNPJ 19.876.424 / 0001-42 3
Avenida Maria Jorge Sclim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829-8000:
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS =

TERMO DE AUTORIZAGCAO DE ABERTURA




\wmﬁr}b;;____
podle s/ PREFEITURA MUNICIPAL DE IPAT ‘

U7 y
v @ ’ CNPJ 19.876.424/0001-42 -.
4 Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829-8580

35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

TERMO DE AUTORIZAGAO DE ABERTURA — DISPENSA

Na qualidade de ordenador(a) de despesas da Secretaria Municipal de
Administracdo e Secretaria Municipal de Educacao, autorizamos a Secao de
Compras e Licitagbes da Secretaria Municipal de Administragdo proceder com a
abertura de Processo Administrativo de Dispensa de Licitacao.

O Processo Administrativo devera ser conduzido pela Se¢do de Compras e
Licitagbes, com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho
de 1993.

Objeto: Constitui objeto do presente termo a locagdo de imével urbano nao
residencial, localizado na Avenida Carlos Chagas, n° 789, no Bairro Cidade
Nobre, Ipatinga, MG, constituido dos lotes 13 a 21, da quadra 31 e a edificagédo
nele existente, registrado sob matriculas n°19.107 a 19.111, 19.167 a 19.170 do
livro n°® 2, do cartério de registro de iméveis, da circunscricdo da comarca de
Ipatinga/MG, para abrigar as instalacoes da Prefeitura Municipal de Ipatinga, de
forma transitéria.

Justificativa: O Edificio Sede do Poder Executivo do Municipio Ipatinga-MG foi
construido na década de 1976, portanto ha mais de 40 anos. Durante este
periodo as reformas e manutencdo em sua infraestrutura foram paliativas, e, em
funcao disso, essa situagao nos trouxe uma realidade de instalagbes em estado
precario e muito degradado.

A necessidade da Administracdo em manter a integridade dos bens imoveis e
instalacées publicas sob sua responsabilidade, bem como, da realizacdo de
modernizagdo na infraestrutura do prédio, para atender as demandas instaladas
neste € uma condi¢do que se imp6e hoje e ndo pode ser mais adiada.

Desta forma, indubitavel que as atividades administrativas do poder publico nao
podem ser prejudicadas. O interesse publico é indisponivel, portanto, a
Administracdo buscou dentro dos limites geograficos da cidade, encontrar outro
imével capaz de satisfazer as necessidades de funcionamento administrativo do
Poder Executivo Municipal e, dentro do que existe disponivel em toda a cidade,
bem como considerando as particularidades das instalagbes das Secretarias
Municipais do Municipio de Ipatinga, verificou-se que o imével em voga é o Unico
disponivel capaz de atender as particularidades e necessidades administrativas
da municipalidade.

Pégina 1 de 2
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25 PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA W C"'°4(0
& : . \
&!f REQUISICAC DE COMPRAS OU SERVIGOS =
IPATINGA D%
NR. REQUISICAO: 46672022 TIPO REQUISICAO: NORMAL DATA:24/05/2022 |NR. COTAGAO 0

ORGANOGRAMA 200.21300.001 - GABINETE DA SME

PROJETO ATIVIDADE: 2105 - GESTAO ADMINISTRATIVA
SUB-GRUPO: 20953 - LOCACAO DE IMOVEIS PESSOA JURIDICA
SUB-NATUREZA: 10 - LOCAGAQ DE IMOVEIS

FONTE 101 - RECEITAS DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS VINCULADOS A EDUCAGAO
DET. FONTE: 101000 - APLICACAO EM 25% - MDE

NOME SOLICITANTE: SEC. MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

NOME FONECEDOR: 0 -

ORIGEM RECURSO: MUNICIPAL

LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31,
OBSERVAGAO: COM APROXIMADAMENTE 3.316M* (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS
" INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ.

CODIGO gggel'g}os’ DISCRIMINAGAQ NATERIAIS | QTDE FICHA | NATUREZA UM VL.UNITARIO| VL. TOTAL
LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR
1131 [ANSITORANENTE A SEDE OA P 1,00 20220812 339039 | SERVICO |R$18.500,000 |R$ 18.500,0000

LOCACAOD DE IMOVEL URBANO NAD RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.788, BAIRRO CIDADENOBRE, IPATINGA/MG,
COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM APROXIMADAMENTE 3.316M* (TRES MIL, TREZENTOS
E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE |PATINGA, DURANTE O PERIODO DE

REFORMA TRANSITORIA,
TOTAL ESTIMADO DO EXERCICIO: 18.500,000 TOTAL GERAL: 18.500,00
APROVAGAO ORDENADOR DE DESPESAS ASSINATURA DO DESU/DEFS

DECLARO PARAR TODOS OF FINS DE IZNHE!TOI QUE ESTA DESPESA TE!;‘! ADEQUACAD ORCAMENTARIA E FINACEIRA COM A LOA]
E COMPATIBILIDADE COM O PPA E LDO. EM CUMPRIMENTO AO ART, 16 DA LRF

DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA DEOR/JUCOF

s hembil e okt

Em24 | 05 [ 2022

Page 1011
Mi3zdais




3 - HISTORICO

- bl ESTADO DE MINAS GERAIS
% % PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
ﬁ'ﬁe&_w e
EXECUTIVO
IPATINGA
X
(91 |- DROR -
DOCUMENTO DE RESERVA
\ ORCAMENTARIA
1 - IDENTIFICAGAO ORGAMENTARIA
ﬁ'.o =TIPD 1.4- N” REQUISIGAD 4.2 - DOCUMENTO 1.3 -FONTE DE RECURSOS 1.4 - FOLHA —\
46672022 RESERVA ORCAMENTARIA RECEITAS DE IMPOSTOS E DE
1.5 - DATA DE EMISSAO 1.6 - N® DO PROCESSD 1.7 - N* DO DOCUMENTO 1.8 - DOTACADC COMPACTADA 1.9 - SALDO ANTERIDR
24/05/2022 0 2 20220812 193.000,00
1.10- 1.11-0RGAD 1.12-UNIDADE 1.43-FUNCAD 1.14-PROG 1.15-8UBFUN 1.16-Pla 1.47-NAT.DESPESA 1.18 -FONTE 119 -VALOR
2022 > 21300 |12 0005 2105 NS SERAOO R O A2 18.500,00
1.20- UNIDADE ORGAMENTARIA 1.21 - SALDO ATUAL
\_ SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ 174.500,00 )
1.22- PROJETOJATIVIDADE
(GESTAO ADMINISTRATIVA )
> DADOS DO BENEFICIARIO OU RECOLHEDOR
2.1 - HOME 2.2 -CPF OU CNPJ
( EXECUTIVO 19.876.424/0001-42 w
2.3- ENDEREGO 2.4 - MUNICIPIO 25-UF
AVENIDA MARIA JORGE SELIM DE SALES, CENTRO IPATINGA MG
-5

fEspecifica;ao: LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM
APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA
PREFE|TURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA,

VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAOQ.

% A
(r 4.1 - TOTAL DOS DESCONTOS \\'
dorviaanol Q,Qc)mo M‘x@ : :
AMANDA LOPESBOTELHO 42-VALORLIQUIDD
Emitente 18.500,00
4.3 -VALOR LIOUIDO DO DOCUMENTO POR EXTENSO:
\_ DEZOITO MIL E QUINHENTOS REAIS )




- _e“- ¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
y O & %
3&!922 REQUISICAO DE COMPRAS OU SERVICOS
IPATINGA :
S v
NR. REQUISICAO: 34232022 TIPO REQUISIGAO: NORMAL DATA:25/04/2022 NR. COTACAO 0

ORGANOGRAMA 200.20700.001 - GABINETE DA SMA

PROJETO ATIVIDADE: 2023 - MANUTENGCAO DA SMA
SUB-GRUPO: 20953 - LOCAGAQ DE IMOVEIS PESSOA JURIDICA
SUB-NATUREZA: 10 - LOCAGAO DE IMOVEIS

FONTE 100 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPQSTOS

DET. FONTE: 100000 - RECURSOS ORDINARIOS

NOME SOLICITANTE: SECRETARIA DE ADMINISTRACAOQ ORIGEM RECURSO: MUNICIPAL

NOME FONECEDOR: 0 -

OBSERVACAO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO, NAO RESIDUAL, PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
o IPATINGA

- - = >
LoDIGO PRODUTO/ DISCRIMINACAO MATERIAIS

SERVICOS QTDE FICHA NATUREZA um VL. UNITARIO VL. TOTAL
LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR
e TRANSITORIAMENTE A SEDE DA PMI 1,00 20220156 339039 SERVICO [R$2.184.000, |R$ 2.184.000,00

LOCAGAD DE IMOVEL URBAND NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO CIDADENOBRE, IPATINGAMG,
COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM APROXIMADAMENTE 3.316M?* (TRES MIL, TREZENTOS
E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA, DURANTE O PERIODO DE

REFORMA TRANSITORIA.
TOTAL ESTIMADO DO EXERCICIO: 1.092.000,000 TOTAL GERAL: /  2.184.000,00
APROVAGAO ORDENADOR DEDESPESAS ASSINATURA IS0/ DESU/DEFS

Valter Martins dos Reis

0 'itldeadministm;io
\;:3'{%0 Mat, 36819-%

Em: 2§/ 05 | Lol

Page 1 of 1
Wizaran




)

| ESTADO DE MINAS GERAIS
2 B & PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
-%*&.H.Lﬁz)'g
e EXECUTIVO
IPATINGA
.
(01 |.DROR -
DOCUMENTO DE RESERVA
. |ORCAMENTARIA
1 - IDENTIFICAGAO ORGAMENTARIA
ﬂn -TIPQ 1.1- N® REQUISICAD 1.2 - DOCUMENTOD 1.3 - FONTE DE RECURSOS 1.4 - FOLHA \\
34232022 RESERVA ORCAMENTARIA RECURSOS QRDINARIOS
1.5-DATA DE EMISSAD 1.6 - N" DO PROCESSO 1.7 - N* DO DOCUMENTO 1.8 - DOTAGAD COMPACTADA 1.9 - SALDO ANTERICR
24/05/2022 0 2 20220156 1.167.778,22
1.40- 1.11-0RGAD 1.12-UNIDADE 1.|3-FUN¢AO 1.14-FROG 1.15-5UBFUN 1.16-P1A 1.17-NAT.DESFESA 118 -FONTE 119 -VALOR
2022 2 20700 |04 0002 2023 L AO 1.092.000,00
1.20- UNIDADE ORGAMENTARIA 1.21 - SALDO ATUAL
\_ SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO 75.778,22

1.22- PROJETO/ATIVIDADE
MANUTENCAQ DA SMA

. 'DADOS DO BENEFICIARIO OU RECOLHEDOR

2.1 -NOME
EXECUTIVO

2.2 -CPF OU CNPJ

19.876.424/0001-42

2.3 - ENDEREGO
AVENIDA MARIA JORGE SELIM DE SALES, CENTRO

2.4 - MUNICIPID

IPATINGA

25-UF

MG

T ot N

3 - HISTORICO

ﬁispecificagéo: LOCACAO DE IMOVEL URBANO, NAO RESIDUAL, PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
IPATINGA.
3
: 4.1 - TOTAL DOS DESCONTOS
\ "
f"f\T'\'WWM ) ) ©

\_?MANDA LOPES'BOTELHO

Emitente

4.2-VALOR LiQUIDQ

1.092.000,00

4.3 -VALOR LIQUIDO DO DOCUMENTO POR EXTENSO:
\_ UM MILHAO E NOVENTA E DOIS MIL REAIS




E'

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

: (@) g
3 = j REQUISICAO DE COMPRAS OU SERVICOS
IPATINGA
NR. REQUISIC?\O: 34252022 TIPO REQUISICAO: NORMAL DATA:25/04/2022 NR. COTAGAEJH 1]

ORGANOGRAMA 200.21300.003 - DEPTO DE ADMINISTRAGAO ESCOLAR
PROJETO ATIVIDADE: 2118 - MANUTENGAO DO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ ESCOLAR
SUB-GRUPO: 20953 - LOCAGAO DE IMOVEIS PESSOA JURIDICA
SUB-NATUREZA: 10 - LOCAGAO DE IMOVEIS
FONTE 101 - RECEITAS DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS VINCULADOS A EDUCAGAO
DET. FONTE: 101000 - APLICACAO EM 25% - MDE
NOME SOLICITANTE: SEC. MUNICIPAL DE EDUCACAO. ORIGEM RECURSQO: MUNICIPAL

NOME FONECEDOR: 0 -

LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31,
OBSERVAGAQ: COM APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS
" INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

; : -
coODIGO :’E‘gﬁé’g s QTDE FICHA | NATUREZA UM VL.UNITARIO| VL. TOTAL
LOCAGAQ DE IMOVEL PARA SEDIAR
il e A s 1,00 20220890 339033 | SERVICO |R$432.000,00 |R$ 432.000,000
43215 LDCA(;:\U DE IMOVEL URBAND NAD RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO CIDADENCERE, IPATINGAIMG,
COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 12, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM APROXIMADAMENTE 3.316M2 (TRES MIL, TREZENTOS
E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA, DURANTE O PERIODO DE
REFORMA TRANSWOR_:A,
TOTAL ESTIMADO DO EXERCICIO: 432.000,000 TOTAL GERAL: 432.000,00
APROVACAO ORDENADMDESPESAS ASSINATURA DP DE#U!‘DEFS

DECLARC PARAR TODOS OS FINS DE DIREITO QUE ESTA DESPESA TEM ADEQUACAC ORCAMENTARIA E FINACEIRA COM A LOA
E COMPATIBILIDADE COM O PPA E LDO, EM CUMPRIMENTO AO ART, 16 DA LRF

DISPONIBILIDADE ORQAMWEORMUCOF
._j W f/
N
A semex _é Saldo Orgamentario Disponibilizae
F CONSULTOR GERAL Pelo Departament de Orcamento
X} DEFERIDO [ INDEF Em: 2470518002
Em: _ 90 1 04 12022

RECEBIDO NA SECL! |

anmﬂ J@m@L;

ZZCEBI NA SEiL
RIO

> H;, RECEBIDO DO DEOR / SEPLAN

NN,

M132431° SERVI DOFT Datﬂ—é}‘——-—-‘ i d_t' G_:EE

p
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~

b ESTADO DE MINAS GERAIS
'z B & PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
%, &
J.H, AN
B i e EXECUTIVO
IPATINGA
L
(01 |- DROR -
DOCUMENTO DE RESERVA
_ ORGAMENTARIA
1 - IDENTIFICAGAO ORGAMENTARIA
#1.0-TIPO 1.1- N° REQUISIGAD 1.2 - DDCUMENTO 1.3 - FONTE DE RECURSOS 1.4 -FOLHA
34252022 RESERVA ORCAMENTARIA RECEITAS DE IMPOSTOS E DE
1.5 - DATA DE EMISSAD 1.6 - N* DO PROCESSO 1.7 - N° DO DOCUMENTO 1.8 - DOTACAD COMPACTADA 1.9 - SALDO ANTERIOR
24/05/2022 0 2 120220890 432.000,00
1.10- H.11-0RGAD 1.12-UNIDADE 1.43-FUNGAD 1.14-PROG 1.15-SUBFUN 1.16-PlA 1.47-NAT.DESPESA 1.18 -FONTE 1.19 - VALOR
2022 2 21300 |12 0005 2118 T e A2 432.000,00
1.20- UNIDADE ORGAMENTARIA 1.21 - SALDO ATUAL
) SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAD 0,00 _}
1.22- PROJETOIATIVIDADE
(MANUTENQAO DO DEPARTAMENTO DE )
. /DADOS DO BENEFICIARIO OU RECOLHEDOR
2.1 - NOME 2.2 - CPF OU CNPJ
ﬁXECUTIVO 19.876.424/0001-42 w
2.3 -ENDERECO 2.4 - MUNICIPIO 25-UF
LAVENIDA MARIA JORGE SELIM DE SALES, CENTRO IPATINGA MG J

3 - HISTORICO

(‘Especificagio: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO NAQ RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO A
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM
APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.

VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ.
]
X /
4 4.1 -TOTAL DOS DESCONTOS N

\

&]’HG.MO Ot '
#I\M'ANDA LQPET ijTELHo 4.2-VALOR LIQUIDO

432.000,00

émitents

4.3 - VALOR LioUIDo DO DOCUMENTO POR EXTENSO:
\_ QUATROCENTOS E TRINTA E DOIS MIL REAIS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
REQUISICAO DE COMPRAS OU SERVICOS

%
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e e
IPATINGA

NR. REQUISICAO: 46652022 TIPO REQUISIGAQ: NORMAL DATA:24/05/2022 NR. COTACAQ 0

ORGANOGRAMA 200.21300.003 - DEPTO DE ADMINISTRACAO ESCOLAR

PROJETO ATIVIDADE: 2118 - MANUTENGAO DO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO ESCOLAR
SUB-GRUPQ: 20953 - LOCAGAQ DE IMOVEIS PESSOA JURIDICA

SUB-NATUREZA: 10 - LOCAGAO DE IMOVEIS

FONTE 101 - RECEITAS DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS VINCULADOS A EDUCAGAO
DET. FONTE: 101000 - APLICACAO EM 25% - MDE

NOME SOLICITANTE: SEC. MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

ORIGEM RECURSO: MUNICIPAL
NOME FONECEDOR: 0 -

LOCACAOQ DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31,
OBSERVAGAO: COM APROXIMADAMENTE 3.316M* (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS
" INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ.

CODIGO :22\?&?&’ DISCRIMINAGAQ MATERIAIS / QTDE FICHA NATUREZA u.m VL. UNITARIO|  vL.TOTAL
LCICAG.AO DE IMOVEL PARA SEDIAR
1321 |FEANSTORANENTE A SEDE 0 P 1,00 20220890 338038 | SERvico [R$17.500,000 |R$ 17.500,0000

LOCACAQ DE IMOVEL URBAND NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO CIDADENOBRE, [PATINGAMG,

COMPDSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS

E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA, DURANTE O PERIODO DE
REFORMA TRANSITOR&A.

TOTAL ESTIMADO DO EXERCICIO: 17.500,000

TOTAL GERAL: 17.500,00

APROVACAO ORDENADOR DE DESPESAS

DECLARD PARAR TODOS OS5 FINS OE DIREITO QUE ESTAD ST ADEQUAGAD ORGAMENTARIA E FINACEIRA COM A LDAJ
E COMPATIBILIDADE COM O PPA E LDO. EM CUMPRIMENTC AO ART. 16 DA LRF

DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA DEOR/JUCOF

ASSINATURA DO DESU/DEFS

J_d0az,

CEBIDO NA SECLI

M9 1312._ (.00 -
B W10

SERVIDOR
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ESTADO DE MINAS GERAIS

3 - HISTORICO

: ) E PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
) g
3 B &q\
B e EXECUTIVO
IPATINGA
-
=
01 |.DROR -
DOCUMENTO DE RESERVA
____|ORGAMENTARIA
1 - IDENTIFICAGAO ORGAMENTARIA
9.0 - TIPD 1.1-N” REQUISIGAOQ 1.2 - DOCUMENTO 1.3 - FONTE DE RECURSODS 1.4 - FOLHA _“\
45652022 RESERVA OR(}AMENTARIA RECEITAS DE IMPOSTOS E DE
1.5 - DATA DE EMISSAD 1.6 - N" DO PRCCESS0O 1.7 - N* DO DOCUMENTO 1.8 -DOTAGAC COMPACTADA 1.9 - SALDO ANTERICR
24/05/2022 0 2 20220880 17.500,00
1.10- 1.11-0RGAC 1.12-UNIDADE 1,13-FUNCAO 114-PROG 1.15-SUBFUN 1.16-P/A 1.17-NAT.DESFESA 1.18 -FONTE 113 -VALOR
2022 > 21300 12 0005 2118 e T A2 17.500,00
1.20- UNIDADE ORGAMENTARIA 1.21 - SALDO ATUAL
\_ SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO 0,00 )
1.22- PROJETO/ATIVIDADE
MANUTENGAO DO DEPARTAMENTO DE )
.. /DADOS DO BENEFICIARIO OU RECOLHEDOR
2.1 - NOME 2.2-CPF OU CNPJ
EXECUTIVO 19.876.424/0001-42
2.3 - ENDEREGD 2.4 - MUNICiPID 2.5-UF
AVENIDA MARIA JORGE SELIM DE SALES, CENTRO IPATINGA MG J
—\

/E_spacmcag.éo: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18,18, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM
APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALAGOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

% P,
i 41 -TOTAL DOS DESCONTOS N
e ./
@wwm'bmugmw &Lﬁ@@ i

{_AMANDA LOPES BOTELHO 4.2- VALOR LIQUIDO

Emitente 17.500,00

4.3 - VALOR LIQUIDO DO DOCUMENTO POR EXTENSO:
\__ DEZESSETE MIL E QUINHENTOS REAIS y,




PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

., REQU!S!CAO DE COMPRAS OU SERVICOS
-3 A
e e =l
IPATINGA
orou-bﬁ'w
NR. REQUISICAO: 34242022 TIPO REQUISICAO: NORMAL DATA:25/0412022 |NR. co'rA(;;;B“'h-—/o
ORGANOGRAMA 200.21300.001 - GABINETE DA SME

PROJETO ATIVIDADE: 2105 - GESTAQ ADMINISTRATIVA

SUB-GRUPO: 20953 - LOCAGAO DE IMOVEIS PESSOA JURIDICA
SUB-NATUREZA: 10 - LOCAGAO DE IMOVEIS

FONTE 101 - RECEITAS DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS VINCULADOS A EDUCAGAO
DET. FONTE: 101000 - APLICACAO EM 25% - MDE

NOME SOLICITANTE: SEC. MUNICIPAL DE EDUCACAO
NOME FONECEDOR: 0 -

ORIGEM RECURSO: MUNICIPAL

LOCAGAQ DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENGOBRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31,
OBSERVACAO: COM APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS

INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ.

. DIGO :Eg"j‘l‘ég’s’ i e QTDE FICHA NATUREZA UM VL.UNITARIO| VL. TOTAL
LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR
TRANSITORIAMENTE A SEDE DA PMI 1,00 20220812 339039 SERVICO |R$468.000,00 |R$ 468.000,000
43215 LOCACAQ DE IMOVEL URBANO NAQ RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO CIDADENOBRE, IPATINGAIMG,

COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N ° 31, COM APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS
E DEZESSEIS METROS QUADRADQS), PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA, DURANTE O PERIODO DE
REFORMA TRAN%:I’ORIA.

TOTAL ESTIMADO DO EXERCICIO: 10,000

TOTAL GERAL: 468.000,00

ASSINATURA DO DESU/DEFS

APROVACAO ORDENADCB.DE DESPES;\'S,..

e
‘%Tduﬂ Vanderlei

DECLARO PARAR TODOS OS5 FINS DE DIREITO QUE ESTA DI ESA TEM ADEQUACAT ORCAMENTARIA E FINACEIRA COM A LOA] 195 d 2-8
E COMPATIBILIDADE COM O PPAE LDO. EM CUMPRIMENTC AQ ART. 16 DA LRF

DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA DEOR/JUCOF

Santos

Saldo Orea
Pelo Dapart

CHaiali

25 4 O 12002
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IPATINGA

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

EXECUTIVO

fm

- DROR -

DOCUMENTO DE RESERVA
ORGCAMENTARIA

N

1 - IDENTIFICAGAO ORGCAMENTARIA

/10-TIPO

1.4-N* REQUISICAD

34242022

1.2 - DOCUMENTO
RESERVA ORCAMENTARIA

1.3 - FONTE DE RECURSOS
RECEITAS DE IMPOSTOS E DE

1.4 - FOLHA

1.5 - SALDD ANTERIOR

1.5 - DATA DE EMISSAD

1.6-N°DO PROCESSO

1.7- N* DO DOCUMENTO

1.8 - DOTAGAC COMPACTADA

25/05/2022 0 2 20220812 10,00
1.10- [1.11-0RGAD 1.12-UNIDADE 14 3-FUNQ§0 1.14-PROG 1.15-SUBFUN 1.16-PIA 1.17-NAT DESPESA 1.18 -FONTE 1.19 -VALOR
2022 7 21300 |12 0005 2105 TN, 1L A2 10,00

1.21 - SALDO ATUAL

1.20- UNIDADE ORGAMENTARIA
\_SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

0,00

.22- PROJETOIATIVIDADE
GESTAQ ADMINISTRATIVA

/'DADOS DO BENEFICIARIO OU RECOLHEDOR

2.2 - CPF OU CNPJ

21 - NOME
( EXECUTIVO 18.876.424/0001-42

2.3 ENDERECO 2.4 - MUNICIPIO 2.5 UF
LAVENIDA MARIA JORGE SELIM DE SALES, CENTRO IPATINGA MG

3 -HISTORICO

A VI I

(‘Especificacio: LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAQ RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA CARLOS CHAGAS, N.789, BAIRRO
CIDADENORRE, IPATINGA/MG, COMPOSTO PELOS TERRENOS N.°S 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 E 21, DA QUADRA N.° 31, COM
APROXIMADAMENTE 3.316M? (TRES MIL, TREZENTOS E DEZESSEIS METROS QUADRADOS), PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA DURANTE O PERIODO DE REFORMA TRANSITORIA.
VALOR REFERENTE AS INSTALAGOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

o J
/_ 4.1 -TOTAL DOS DESCONTOS ™
4 A = 4.2-VALCOR LiQUIDO
DOUGLAS DUARTE DA SILVA i
Emitente 10,00
4.3 -VALOR LIQUIDO DO DOCUMENTO POR EXTENSO:
\ DEZ REAIS P




SR PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
CNPJ 19.876.424 / 0001-42

CEP 35]60 011 - IPATINGA M[NAS GLRAIS

TERMO DE REFERENCIA




PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424 / 0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 38090
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO

1.3 O presente Contrato tem por objeto a locagdo do terreno n.°s 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20 e 21, da quadra n.° 31, com aproximadamente 3.316m? (trés mil, trezentos e
dezesseis metros quadrados), situados em Ipatinga/MG, na Rua Canudos, Bairro Cidade
Nobre, bem como de suas benfeitorias e edificagdes, registrados junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis de Coronel Fabriciano/MG, registrados respectivamente, sob as
matriculas de n.°s 19.107, 19.108, 19.109, 19.110, 19.167, 19.168, 19.169 e 19.170
celebrado mediante dispensa de licitagdo, com fundamento no inciso X do art. 24, da Lei
Federal n® 8.666/93 e no art. 47-A Lei 12.462/11, para abrigar as instalagbées da Prefeitura

Municipal de Ipatinga, de forma transitéria.

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacéo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizacao ao LOCADOR.

2 JUSTIFICATIVA

O Edificio Sede do Poder Executivo do Municipio Ipatinga-MG foi construido na década de
1976, portanto ha mais de 40 anos. Durante este periodo as reformas e manutencdo em
sua infraestrutura foram paliativas, e, em fungéo disso, essa situagdo nos trouxe uma

realidade de instalacées em estado precario e muito degradado.

A necessidade da Administracdo em manter a integridade dos bens imodveis e instalagtes
publicas sob sua responsabilidade, bem como, da realizagdo de modernizagdo na
infraestrutura do prédio, para atender as demandas instaladas neste é uma condigao que

se impoe hoje e ndo pode ser mais adiada.

Desta forma, indubitavel que as atividades administrativas do poder pulblico ndo podem ser
prejudicadas. O interesse publico é indisponivel, portanto, a Administracdo buscou dentro
dos limites geograficos da cidade, encontrar outro imével capaz de satisfazer as

necessidades de funcionamento administrativo do Poder Executivo Municipal e, dentro do



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
CNPJ 19.876.424 /0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829.80
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

Op. e
. , , . . . _ _ SU'SHR
que existe disponivel em toda a cidade, bem como considerando as particularidades das~"

instalagbes das Secretarias Municipais do Municipio de Ipatinga, verificou-se que o imodvel
em voga € o Unico disponivel capaz de atender as particularidades e necessidades

administrativas da municipalidade.

Alem do mais, no quesito preco, a Comissdo de Avaliagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento atestou que os valores pactuados para a pretendida locagao séo inferiores

ao valor de mercado, o que demonstra vantajoso para o Municipio a referida locacao.

Por fim, ficam justificados os apontamentos estabelecidos no artigo 26 da Lei Federal N.°
8.666/1993, quanto ao preco e ao fornecedor.

3 DESCRIGAO

3.1 O imovel esta localizado no terreno n.°s 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21, da
quadra n.° 31, com aproximadamente 3.316m? (trés mil, trezentos e dezesseis metros
quadrados), situados em Ipatinga/MG, na Rua Canudos, Bairro Cidade Nobre, bem como
de suas benfeitorias e edificacdes, registrados junto ao Cartério de Registro de Iméveis de
Coronel Fabriciano/MG, registrados respectivamente, sob as matriculas de n.°s 19.107,
19.108, 19.109, 19.110, 19.167, 19.168, 19.169 e 19.170 celebrado mediante dispensa de
licitagdo, com fundamento no inciso X do art. 24, da Lei Federal n° 8.666/93 e no art. 47-A
Lei 12.462/11.

4 RESPONSABILIDADES
41 DO LOCADOR

4.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta e livre de quaisquer obrigagdes tais
como impostos e taxas;

4.1.2 Entregar o imovel em condigdes de servir ao uso a que se destina;

4.1.3 Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424 / 0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829884
CEP: 35160-011 - TPATINGA - MINAS GERAIS

4.1.4 Acompanhar a vistoria do imavel;
4.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

4.1.6 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagao;

4.1.7 Arcar com as despesas com fornecimento de energia elétrica;

4.1.8 Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagao correspondente.

42 DO LOCATARIO

421 Apobs a transmissdo da posse, arcar com as despesas de impostos, taxas e
fornecimento de agua;

4.2.2 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacées de terceiros;

4.2.3 Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

424 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagOes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.2.5 Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

426 Efetuar o pagamento do valor do aluguel nos termos deste contrato;

427 Competira a Secretaria Municipal de Obras Pubicas o acompanhamento de todas
as atividades inerentes ao reparo das instalacoes, ficando a cargo da mesma a fiscalizacao
decorrentes desta atividade.

428 Executar as reformas necessarias no imovel, com a finalidade de atender as
demandas de servigos, desde que nao altere a estrutura basica do imével;

5 ADMINISTRAGAO / FISCALIZAGCAO DO CONTRATO




PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
CNPJ 19.876.424 / 0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829,
CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

8.1 A administrag@o, fiscalizagdo e coordenacdo das obrigagbes decorrentes do
presente contrato competem a Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria
Municipal de Educacéo.

52 Fica designado como fiscal para acompanhar e fiscalizar a execucéo do contrato o

servidor Flavio Faier, matricula 134197-8 — Diretor do Departamento de Servicos Gerais.

5.3 A existéncia de fiscalizacdo ndo eximira o LOCADOR de nenhuma

responsabilidade durante o periode do contrato.
6 DO PRAZO / DA PRORROGACAO

6.1 O prazo de vigéncia do contrato a ser firmado sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da sua assinatura, podendo ser prorrogado a luz da razoabilidade
observando-se, como parametro, a Sumula 59 do TCEMG, nos termos da Lei n°
8245 de 1991 e no que for de comum acordo entre LOCADOR E LOCATARIO, em
qualquer caso mediante celebracdo de Termo Aditivo de Prorrogacao.

6.2 A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo. Toda prorrogacéo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida
para a Administracdo e relatério expedido pela comissdao de avaliagao, certificando a

compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

6.3 Na data estipulada para o término do contrato, a LOCATARIA se compromete a
restituir o bem a LOCADORA, salvo se ocorrer a prorroga¢do do contrato por meio de
instrumento proprio, ndo equivalendo a prorrogacdo contratual a simples demora na
entrega do imovel, sendo devidos nos termos do presente contrato os meses
subsequentes ao seu término que nao forem alvo de novo contrato ou Termo Aditivo de

Prorrogacéo.

6.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicagao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de noventa dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.

¥ DO REAJUSTE



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
CNPJ 19.876.424 /0001-42

T Anualmente o Municipio de Ipatinga podera reajustar o valor contratado, sob o
percentual obtido através do indice IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado) ou outro
indice que venha a substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo

reajuste, para os subsequentes.

7.1.1 O reajuste devera ser solicitado mediante processo administrativo dirigido a
Secretaria Municipal de Administragao, anexando documento que o justifique, devendo ser
apostilado ao Contrato nos termos do § 8° do artigo 65 da Lei Federal 8.666 de 21 de
junho de 1.993;

7.2 O reajuste sera concedido somente apés andlise da Comissao de Avaliagao.

8 DO PRECO

8.1 O valor global da locacéo sera conforme a planilha abaixo

e : = | .

SECRETARIA DOTACAOLFICHA | = | — VALOR TOTAL
MENSAIS | MENSAL

SMA 2023-339039/20220156 | 12 [ R$ 182.000,00 | R$ 2.184.000,00

2105-339039/20220812

SME 12 R$ 78.000,00 | R$ 936.000,00
2118-339039/20220890

VALORTOTAL | R$ 260.000,00 | R$ 3.120.000,00

8.2 Além do aluguel, sdo encargos da LOCATARIA, todas as despesas, tributos e
encargos de qualquer natureza, incluindo, mas nao se limitando ao IPTU, taxas
administrativas e condominio, incidentes sobre o imével objeto deste contrato e cujos fatos
geradores sejam posteriores a data de assinatura deste instrumento e por quanto este

vigorar.
9 DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

9.1 O recurso para custeio da despesa decorrente da contratacdo de que trata este
Contrato correra na dotagdo orcamentaria 2023-339039 Ficha 20220156 Fonte 100, da

-



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
CNPJ 19.876.424 / 0001-42

Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (31) 3829.80

CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

Secretaria Municipal de Administragdo, na dotacdo orcamentaria 2105-339039 Ficha
20220812, Fonte 100 e dotacédo 2118-339039 Ficha 20220890 da Secretaria Municipal de
Educacdo, todas do orgamento vigente no Municipio de Ipatinga ou pelas que vierem a

substitui-las no préximo exercicio.

10 DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1 O pagamento sera efetuado nas seguintes condigdes:

10.1.1 Em moeda corrente;

10.1.2 em parcelas mensais no seguinte sentido:

e PARCELAS VALOR _
SECRETARIA | DOTAGAO / FICHA S VALOR TOTAL
| MENSAIS MENSAL

SMA 2023-339039/20220156 | 12 | R$ 182.000,00 | RS 2.184.000.00
2105-339039/20220812

SME 12 R$ 78.000,00 | R$ 936.000,00
2118-339039/20220890

- VALORTOTAL | RS$ 260.000,00 | R$ 3.120.000,00

10.1.3 até o 30° (trigésimo) dia subsequente a apresentagdo do Boleto Bancario/NOTA
FISCAL/ FATURA no setor competente, emitida em nome do LOCADOR,;

10.1.4 através de depoésito bancario identificado, na conta corrente de titularidade do

LOCADOR;

10.1.5 em caso de atraso no pagamento os valores serdo atualizados pelo IPCA ou por
outro indice que vier a substitui-lo, calculado pro rata tempore, entre a data de vencimento
e a do efetivo pagamento;

10.1.6 a atualizagé@o dos valores por atraso de pagamento somente sera feita nos casos
em que ficar comprovada a responsabilidade do LOCATARIO.

10.2 O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do

documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.




PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
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10.3 Havendo erro na apresentacao do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacgao da regularizacdo

da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.
11 DA ENTREGA DO IMOVEL

11.1 Com a entrega das chaves, a LOCADORA concede a LOCATARIA, posse do
imével, quando passara a ser responsavel por sua guarda e conservagao nos termos deste
contrato, sendo certo que a LOCATARIA declara ter amplo conhecimento do estado em
que 0 mesmo se encontra, especialmente quanto as benfeitorias nele existentes, pelo que
nada mais podera pleitear quanto ao seu estado de conservacdo e acerca de sua

estrutura.
12 DAS BENFEITORIAS

12.1 A LOCADORA concede, previamente, pela assinatura deste pacto, autorizagdo a
LOCATARIA, para pequenas reformas no imével a fim de resguardar o bom andamento de
suas atividades, desde que tais reformas nao depreciem o valor de mercado do bem ou

alterem substancialmente a estrutura, finalidade ou utilidade do imovel.

12.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

13 DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

13.1 A LOCATARIA compromete-se a conservar e manter o imével em perfeito estado de
conservagao enquanto perdurar a locacéo e, para tanto, se obriga a nao praticar e/ou
permitir qualquer ato ou omissdo que cause prejuizo de qualquer forma ao imovel,
devendo promover a vigilancia e o monitoramento de toda a area alugada 24 (vinte e

quatro) horas por dia a partir da entrega do imével.

13.2 A LOCADORA podera vistoriar o imoével objeto deste contrato, enquanto perdurar a

N\
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locacdo, o que sera feito através de representante designado para esse fim, devendo a

LOCATARIA garantir o livre acesso ao imovel, independentemente de prévio aviso.

14 DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1 O descumprimento total ou parcial das obrigagées assumidas caracterizara a
inadimpléncia do LOCADOR, sujeitando-a, dentre outras, as seguintes penalidades,

aplicaveis por representagéo da Secretaria Municipal de Administragao:

14.1.1 Adverténcia;
14.1.2 Multa;

14.1.3 Suspensado temporaria do direito de licitar e contratar com a Administragdo, nos
termos do artigo 87, Ill da Lei n® 8.666/93;

14.1.4 Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragédo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

16 DAS MULTAS

15.1 O LOCADOR sujeitar-se-a a multa nos seguintes casos, calculada sobre o valor

global do Contrato:

15.1.1 caso venha se conduzir culposamente, infringindo, por negligéncia, imprudéncia ou
impericia, as clausulas deste Contrato, ser-lhe-a cominada multa de 4% (quatro por cento);

15.1.2 por se conduzir dolosamente durante o contrato, ser-lhe-a cominada multa de 5%
(cinco por cento).

15.1.3 As multas seréo descontaveis dos creditos que o LOCADOR tenha junto ao
LOCATARIO, devendo ser aplicadas por representacao da Secretaria responsavel;

15.2 Seréo considerados fatos de forca maior, para isencao de multa:

15.2.1 interrupgdo do contrato de locagdo, por determinagdo do Municipio de Ipatinga,
motivada por conveniéncia administrativa;

15.2.2 calamidades publicas.
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16 DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1 O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo

imposta @ LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excegao das previstas nos incisos VI,

IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

16.3 Nas hipoteses de rescisdo de que fratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira

dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.4 Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imbvel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifiqjue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia

notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

16.6 O procedimento formal de rescis&o tera inicio mediante notificagao escrita, entregue

diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.8 O contrato podera ainda ser rescindido por acordo entre as partes.

16.9 Na rescisdo aplicar-se-a o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei Federal n® 8.666/93 e

suas alteracodes.
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17 DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1 Conforme dispbe o art. 1°, inciso V da Lei Municipal n® 3.950, de 30 de julho de
2019, fica isento do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU, o imovel
cedido em comodato ou locado a 6rgao da administracao direta ou autarquia do Municipio

de Ipatinga.

18 DO FORO

18.1 Para dirimir as duvidas oriundas do presente contrato, fica eleito o foro de Ipatinga.
18.2 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-30 pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,

gue fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigées;

18.3 O Locatério dispensa expressamente, neste ato, o direito de aquisicdo do imovel,

em caso de alienacao pelo locador, na forma da lei.

Ipatinga/MG, 19 de maio de 2022.

Valter Marting dos Reis

Secretario Municipal de Administracao

Patricia Avela s Doneiro

Secretaria Municipal de Educacao
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PROPOSTA DE LOCACAO

Ipatinga, 17 de margo de 2022.

Prezado Senhor Carlos Eduardo,

Com os cordiais cumprimentos, retomando as negociacdes inerentes a locagido do imével
constituido dos lotes 13 a 21, da quadra 31, e a edificacdo nele existente, localizado entre
as Avenidas Carlos Chagas, Simon Bolivar e Ruas Gongalves Dias, Canudos, no Bairro
Cidade Nobre, o qual a Prefeitura Municipio de Ipatinga pretende se estabelecer pelo prazo
de 15 (quinze) meses, durante o periodo de reforma no prédio municipal, apresentamos a
seguinte proposta:

Parcelas mensais de R%$260.000,00 (duzentos e sesse il reais), pelo prazo de 15

(quinze) meses.

Cordialmente,

SECRETARIO MUN|CIPAL DE ADMINISTRACAO

CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA GOMES

Av. Bardo Homem de Melo, 3.382, 6° Andar, Conj. 601
Bairro Estoril — Belo Horizonte MG 30.494-270
cgomes@alego.com.br



M Gmail Gabinete Administragdo <gab.sma2

Interesse em locacgao

cgomes@alego.com.br <cgomes@alego.com.br> 21 de marco de 2022 as 15:00
Para; Gabinete Administragdo <gab.sma2021@gmail.com>

Cc: blara@alego.com.br, fgomes@alego.com.br
Ao Secretario de Municipal de Administracio de Ipatinga.
Caro Dr. Matheus Lima Braga,

Em resposta ao seu e-mail abaixo referente a proposta de locagao datada de 17 de margo de 2022, informamos
gue apods analise a mesma foi aceita. Detalhes referentes a locagdo estardo contidas na minuta contratual.

Estaremos providenciando a minuta de locagéo do referido imdvel para vossa apreciagdo.

Atenciosamente,
CARLOS EDUARDO
DE ALMEIDA GOMES
#5531 97301741
cgomes@alegocom.br
313586.0682
Av. Bardo Homem de Melo, 3.382 62 andar Conj. 601
Bawra Estonl  Belo Honzonte/MG 30404270
contato@alegocombr  www.alego.comby

[Citag&@o ocultada)

PROPOSTA DE LOCAGAO.pdf
= 430K
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LAUDO DE AVALIACAO




i Prefeitura Municipal de Ipatinga N -Wﬁ
‘\. Estado da Minas Gerais COMUNICACAQ INTERNA e

DE: Comisséo de Avaliagao/GPL PARA: SMA DATA:25/05/2022

Senhor Secretario,

Em atendimento a solicitagéo feita através da Cl 48/2022-SMA, solicitando reavaliagdo referente ao aluguel do imdvel
constituido pelos lotes 13 a 21 da quadra 31 e a edificagéo neles existente, localizados entre as Avenidas Carlos Chagas,
Simon Bolivar, e Ruas Gongalves Dias, Canudos, no Bairro Cidade Nobre, "para abrigar as instalagdes da Prefeitura
Municipal de Ipatinga, de forma transitéria, no periodo de modernizacao/reforma da infraestrutura do prédio”, a Comisséo
de Avaliagdo apds vistoria no imovel, verificou o seguinte:

Conforme ja descrito na Cl n.° 08/2022-Comisséo de Avaliacao, trata-se de terreno plano, formato irregular, infraestrutura
completa, situado em area bem servida de transporte coletivo e de grande potencial comercial e area total de 3.316,00 m2.
A edificagdo tem padrao normal de construgdo, uso comercial ou de servigos, estado de conservagao bom, idade aparente
de 8 anos e é constituida de sub solo, primeiro pavimento (térreo), segundo pavimento, terceiro pavimento, quarto
pavimento, quinto pavimento, totalizando 6 pavimentos e area construida total de 13.504,46 m?.

As dreas do terreno e da edificacdo citadas, foram extraidas do projeto arquiteténico n.® 43/2015, regularizado em
27/05/2015, arquivado na SELO/SESUMA.

Observadas a localizagéo, as caracteristicas do imével acima descritas, pesquisas nos precos de aluguéis na regiéo e,
especialmente o interesse publico manifestado nas ponderagfes expressas na citada Cl 048/2022-SMA, bem como,
tomando como base o valor do ultimo aluguel pago pelo locatario anterior, a Comissdo de Avaliagéo, considera possivel
compatibilizar o valor de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) de aluguel mensal.

Seguem abaixo, as ponderagdes expressas na C| 048/2022-SMA:

1. Conforme se verifica dos e-mails anteriores, o0 empreendimento responsavel pelas tratativas de locagéo indicou o
valor mensal de R$256.000,00 (duzentos e cinquenta e seis mil reais), pagos pelo locatario anterior (Pitagoras):

2. Que avaliando a estrutura do aludido imével, verificamos compativeis com a finalidade buscada pela
municipalidade, com infimas adaptagdes a se realizar, inclusive, ja existindo equipamentos condicionadores de ar
em guase todas as salas, o que nao se vé disponivel em outras estruturas existentes no municipio que demandaria
elevado custo de obra/reforma, bem como impactaria negativamente no prazo necessario para disposicao
adequada do imovel ao Municipio;

3. Que ainexisténcia, no momento, de outro espago capaz de satisfazer as necessidades administrativas decorrentes
da PMI aumenta sobremaneira os prazos e custos estimados para a execug@o da reforma do Prédio sede,

comprometendo a execugao dos recursos transferidos em detrimento do prazo estabelecido para a transferéncia

do mesmo."
Respeitosamente,
Maysa V ales Bicalho Thatiane Vieira Martins
Engenheira Ciyil - CREA/MG 320&15!!3 Arquiteta e Urbanista — CAU/MG A49161-6
Wilton CarEs Pinto
Arguiteto — CAU/BR A2195-4
Presidente da Comissdo de Avaliagdo

CONFECCIONADA: SOLICITANTE: RECEBIDO POR: N° DA RESPOSTA:

SEPLAN MOD. 14.100-04
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\Ef PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATIN
@

TERMO DE DESIGNACAO DE FISCAL DE CONTRATO

O Secretario Municipal de Administragédo, no uso de suas atribuigbes e nos termos
da legislacdo vigente, RESOLVE designar conforme artigo 67 da Lei Federal n.° 8.666/93, o
servidor FLAVIO FAIER, matricula M 134197-8, para acompanhar e fiscalizar a execugéo do
Contrato referente a DISPENSA n° 006/2022, que tem por objeto a locagao de imovel urbano
nao residencial, localizado na Avenida Carlos Chagas, n® 789, no Bairro Cidade Nobre,
Ipatinga, MG, constituido dos lotes 13 a 21, da quadra 31 e a edificacdo nele existente,
registrado sob matriculas n°19.107 a 19.111, 19.167 a 19.170 do livro n° 2, do cartério de
registro de imoéveis, da circunscricdo da comarca de Ipatinga/MG, para abrigar as instalagbes
da Prefeitura Municipal de Ipatinga, de forma transitéria, de acordo as condigdes estabelecidas
no Termo de Referéncia.

Ipatinga, 11 de fevereiro de 2022.

Valter Martins dgs Reis
Secretario Municipal de Administracao

CIENTE:
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LIVRO N°2 -REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Ipatinga - M. Gerais

‘Matrfcu!n ficha '
Ipatinga, 10 de abril de 1. 989
19.108 0l ]

iMOVEL:Lote de terreno de n® |4 (quatorze) da quadra de /
n2 31 (trinta e um} sito no.Bairre Cidade Hobre distrito,
:;:iﬁ“_de Barra Alegre deste municipio de I patinga-ilG, com as se

9 _ guintes confrontagoes e medidas:Frente para a Rua 27 onde

zcde 12,00 metros: de um lado com o lote 15 onde mede 30,
O metros: de outro lado com o lote |5 onde mede 30,00 me
tros: e fundos com o lote 19 onde mede 12,00 netros: pepr-
fazendo uma area total de 360,00m2 (trezentos e sessenta/
metros quadrados}.,aPROCEDENCIA: Transcricio 15.70] fis.,
IS2 livro 3-P de 07/12/72 da comarca de Celi. Fabriciano~-
MG, conforme certidao de origem arquivada en Cartorio.PRO
PRIETARIO: Nivan Reis, brasileiro, casado, coterciante
CPr 015.754.147, residente nesta cidade.,}o

;Gw( Ofictal

AY. 1 =li=19.108 .
DATA: 10 de abril de 1.939
Procede-se a esta averbaq%o Para constar o dominio trinte
nario ddimovel acima matriculado com a prova de filiacao/
" que se segue:A)- Que a proprietario adquiriu o referido /
imovel de Imobiliaria Santananse Ltda conforme transcri -
g30 15.701 fls. 192 livro 3-P de 07/12/73, pelo valor de
CRS 140.700,00 (incluindo outros lotes),.B2 Que a Imobi | i
aria Santanense Ltda adquiriu o referido imove! de Jair 4
$Pongalves e s/mr.,conforme transcrigao 13.104 fls. 94/95,
livro 3-M de 22/09/72, ambas da comarca de Cel. Fabricia-~
no-MG.,C)- Gue Jair Gongalves adquiriu o referidoimove! /
conforme transcﬂigao 3080 fls. 154 livro 3-D de 29/03/54,
da comarca de Antonio Dias~liG, conforne certidgo de ori -

gem arquivada em Cartorio., .
ﬂwg OFicial,ﬁghﬂ /

r

£
/W




AV. 2—1-—!9 108 2 =
DATA: 10 de asbril de 1.986

Procede-se a esta averbaqao, ex- oF:cno, para constar/
que a antiga Rua 27 onde situa-se o imovel retro ma-
triculado passou a denominar-se Rua Canudos nos ter-
mos do decreto 1469/82, documentos arquivados em Car

-‘i:":f)r'io- r
ﬂw/ Oficial
AV.3-M-19.108

DATA: 10 de abril de 1.989

Procede~-se a esta averbacao a PeQuﬂrimenuo, para cons

tar cue o nome da esposa do procr:euario do imovel rétro

matriculado, pe Doraliza ”acnqdo Reis, conforme certi
dao de casamento lavrada as fls. 96 do livro 27 sob o
ng 4.801 pelo Cficial do Reglstro Civil de Volta Redon
dalJ., e arqguivada em Cartorao.,

sy BEiekals

Red=l1-19. 108
DATA: 10 de abril de 1.989
THCORPORADGS: Hivan Reis e s/wr.,Doral iza Machado Reis
brasileiros, casados, comerciante e do lar, CPF de n2
015.-754.147-91, residentes nesta cidade, representae
dos por Hivan® Reis Junior., IHCORPORADORA: ZSTRUCTURA-
ELPREENDIHENTOS {MOBILIARIOS LTDA, com sede nesta ci~
dade CGC 18.002.238/0001-11, #epresentada por Nivan /
Reis.,iﬂéVEL: 0 mesmo retro descrito e caracterizado.
TITULO: Eseritura Pﬁbiica de lnccrporag%o lavrada as /
fls. 172 ¢ v2 do livroe 28 em 30/01/85 pelo Escrivao /
de Paz e Notas do distrito de Barra Alegre deste muni
cipio de |patinga-iG.,VALOR:CRE 24.000,000 transformg
do nesta data em NCZ§ 24,00 {vinte e quatro cruﬁados/
novos) (incluindo outros lotes).C GHDEQG Nao h;.DbS—
A presente incorporagao é feita para integralizar ac

Capital social da 1ncorporadora- Contrato social re -
gistrado na JUCELMG sob o ne 3120198750-9,,

b OFicial A / S
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE.IMOVEIS

" de Ipatinga - M. Gerais

) Malriculo Ficho . ' -
[_ 19,108 ‘ [ 02 \ lpatings, 29 de dezembro de 1995

R.5-M-19,108

DATA: 29 de dezembro de 1995

DEVEDORA:. Estructura Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com

sede nesta cidade, CGC 18.002.238/000i-11, por seu represen

tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA. CI 2.508. 276

CPF 049.508.10 6-00 e s/mr MARILDA ALMEiDA RODRIGUES BATISTA
ConsbdoC1 1.029.609 e CPF 180.089,176-87, brasileiros, casados, em

Y

¢ - presarios, residentes & Rua Machado de Assis, n® 27, Bairro
----- é. Cndade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descrito’
e racterizado. TITULO Escritura Publica de Confissao de
-'—'*D|v1da com Garantia Hip Hlpotecarla, lavrada as fls. Oll e ver=-

@o do livro 02, pelo Cartdério de Notas e Registro Civil de

distrito de Cordeiro e comarca de Caratinga-MG, aos |1.12.95
YALOR: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), inciuinde os
lotes 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, e 21, da quadra n2 3l. A-
VALIACAQ FISCAL: R§ 700,000,00, CQNDlEEES Sao as constantes
da presente Escritura. A hipoteca acha-se inscrita em pri -
meiro lugar e sem concorreéencia de terceiros.

0ficia|,omtabf

Av .6-11-19.108
DATA: 13 de agosto de 1996

Procede-ge a esta averbagao, para constar o cancelamento do R.5 supra
em fungio do imovel nele referido ter sido dado em pagamento, confor-
me Escritura Piblica de Dagao em Pagamento com Pacto de Retrovenda,re
gistrado sob o R.7 abaixo.

. wQMicial, s,
R.7-M~-19.108

DATA: 13 de agosto de 1996

TRANSMITENTE: FEstructura Empreendimentos Imobiliarios ILtda, com sede
nesta cidade, CCC n? 18. 002, 238/0001~11, representada por Nivan Reis °
Junior, brasileiro, empresario, casado, residente a R. Joao Monlevade,

n® 279, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade, C.I 0L2775509/RJ e CPF
n2656.453.327-68. ADQUIRENTE: ANTONIO GQMES BATISTA, brasileiro, em-



presario, casado com Marilda Almeida Rodrigues Patista, C.I 5-2.508.

276,43 CPF n? 049.508,106-00, residente a R, Machado de Assis, n® 27

no Dairro Cidade Nobre, nesta cidade. MOEL: O mesmo retro deseri
to e caracterizado. TITULO: |Esoritura Piblica de Dagao em Pagamen:t_o
comPacto de Retrovenda, lavrada as fls. Olh e verso do livro 02, aos

09 /07/36, pelo Cartdorio de Notas & Registro Civil, do distrito de

Cordeiro de Mimas, comarca de Caratinga-3G. VALOR: RS 315.000,00
trezentos e cuinze mil reais) incluinde os lotes 13, 15, 16, 17, 16,
19, 20 e 21, da quadra n? 31. AVALTACHO FISCAL: RS 30.000,00. CGNDI-
COES: Nio ha. s

.
wlforicial, hns,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAO EMITIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 1© da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973, gue a presente cépia € reprodugdo fiel da matricula n®. M-19.108 a gue
se refere, CERTIFICO, que o Imdvel objsto desta matricula estd livre e
desembaracado de quaisquer dnus reais, legais ou convencionals. CERTIFICO,
que verifiquei ndo constar qualquer registro de citagdo de agles reais ou
pessods reipersecutérias, inerente ao referido imével. E o que terho a certificar,
pelo gue dou &, Ipatinga, 25 de janeiro de 2022 .Rodolfo Faria Rocha - Cficial

Substituto,

A presente certiddo fol emitida e assinada digitalmente nce termos da MP
2.200/01 e Lei no, 11.977/2009, Sua emissdo & conferéncia podem ser
confrmadas pelo site https://www,crimg.com.br, em consulta do oddigo de
validagdo: MG20220125553612675,

Assinada digitalmente per: Rodolfo Faria Rocha,

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oticio do Registro de Imdveis
De lpatings - MG- CHNS: 045666

| Selo Eletrdnico rF FJM21414

Cod. Seq. 21100884 8275.6842 s
GQuantidade de Atos Praticados: 3 g

JULLA ROGIUE-OFICIAL
Emol. RE11251- ISSQNRES,30- TFJ R§ 26,49 - Valor

FinalR§144,30
Consutte a velidade deste selo no site:
Hitps: fselos fimg jus br




01F  Pedido n® 152,501 15:23:45

LIVRO N° 2 -REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Ipatinga - M. Gerais

Mairlcula ftc-ha
[_;9.| [ | lpetingt. 10 de sbril de 1.989

[OVEL :Lote de terreno de ne® 15 (quinze) da quadra de n®

31 (trinta ¢ um) sito no Bairro Cidade Mobre distrito de

Barra Alegre deste municpio de |patinga-ilG. com as se --
ALTERADAGU i htes conFron»acEcs e medidas: frente para a Rua 27 on
PELAAV. de mede 12,00 metros: de um lado com o lote .14 onde mede
30,00 metros: de outro lado com os lotes 16 ¢ 18 onde me
30,00 metros: e fundcs com o lote |9 onde mede 12,00/
metros: perfazendo uma area total de 360,00 m2 (trozon -
tos e sessenta metros quadrados).,PROCEDEHCIA: Transcri-
cao 15.701 fls. 192 livro 3-P de 07/12/73 da comarca de
Cel. .abPIC|ano-nG, conForme certi dao de origem aqu|va—
da em Cartorto.,PQDP?lETARIO Mivan Reis brasileiros, ca-
sado, comerciante CPE 0l3.754 147, residente nesta cida-

de. ,
e O'Ficial,%?%/.df
Lf

AVl =M=16.109 ' //

DATA: 10 de abril de 989 :

Procede se a csta averoarao para constar o dominic trin-
tenario do lmove! acima matrculado com a prova de filia-
gao que se segue:A)- Gue o proprletarlo adquiriu o refe-
rido imovel de Imoblliarla Santanense Ltda conforme trans
crigao 15.700 fis. 192 fivro 3-P de 07/12/73, pelo valor
de CR$ 140.700.00 (incluindo outros Iotcs).,b)ﬁue a Imo-
blllﬁPld Santanénse Ltad adquiriu o referido imovel de /
Jair Gongalves e s/mr, conforme transcrxcao 13.104 fls.,
94/65 livro 3-N de 22/09/72,ambas da comarca de Cel . Fa
briciano-tG.,C)-Cue Jair Songalves adquiriu o referido 7
imoved| conforme transcrigao 3080 fls. 154 livro 3-D de’
29/03/54 da comerca de Antonio Dias-lG, conforme certi =
dao de origem arquivada em Cartorio.,

/Mé, Cficial, #

T




/. 2-11-15.109
DATA: 10 de abril de 1.989%

Procede-sec a esta averbagao, ex-oficio, para constar que
a antiga Nua 27 onde situa-se o indvel retro matricula-
do, passou a denominar-se \ua Canudos nos termos do de-
creto 1466/82, docunentos arquivados em Ca ‘orlo.

4WZ.OFiciai,

Vel3-i=12.108

DhTA {0 de abril de 1.980

Erocede—se a esta averbagao, a rqquernnento, Para cons=-
tar que o nhome da esposa do PPOPFICtaFIO do imovel re -
tro matriculado e Dorallva Machado Reis, conforme certi
dao de casamento lavrada gs fls. 96 do livro 27 sob o /
ne £4.801 pelo Oficial do Registro Civil de Véita Redon-
da-RJ, e arquivada em Cartorio.,

%dé oficial,

Ned=li=19.109
DATA: 10 de abril de 1.989
TNCOPORADOS: Hivan Reis e s/mr.Doraliza Machado Reis ,
brasileiros, casados, comerciante e do lar, CPF 015.754
147-91, residentes nesta cidade, represcntados por Ni-
van Reis Junior.,iNCORPORADONA: ESTRUSTURA-EMPREENDIMEN
TOS 1HOSILIAACS LTDA, com sede nesta cidade CGC 18.002
238/0001-11, representada por Nivan Reis.,IMOVEL:0 nes-
mo retro descritce e caracter;;ado.,Tl:ULO Escritura Ru
blica de incorporaqgo lavrada as fls. 172 e v2 do 1i -
vro 28 em 30/01 /85 pelo Escrivgo de Paz e Hotas do dis-
trito de Barra Alegre deste municipio de lpatinga-MG.,/
YALOR: CRE 24.000.000 traonsformado nesta data em NCZS -
24 00 (vinte e auatro cruzados novos) (incluindo putros
lotes),.,C Ohblgﬁn Hao ha UBS:A presente |ncorpora$go é
feita para lnLegralz*ar ao capltal social da 1ncornora;
dora, contrato social registrado na JUCENS sob o ne //

3120168750-9.,
K%Q& Oficial,
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LIVRO N 2- REGISTRO GERAL  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

" de Ipatinga - M. Gerais

Moricula fiche B
( 19.109 ' [_ 02 I 29 de dezembro de 1995

R.5-¥-19.109

DATA: 29 de dezembro de 1995
DEVEDORA: Estructura Empreendimentos |mobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, CGC 18.002.238/0001=11, por seu represen-
tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA, Ci 2.508.276 e
CPF 049,508.106-00 e s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA,
&mth¢Cl 1.029.609 e CPF 180.089,176-87, brasileiros, casados, em-
PEM¥A;bPESéFiOS, residentes a Rua Machado de Assis, n€ 27, Bairro’
6 Cidade Nobre, nasta cidade. ]MGVELE'G mesmo retro descrito e
;rbﬂracterizado. TITULO: Escritura Publica de Confissao de Di-
— __"wida com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. Oll e verso
do livro 02, pelo Cartorio de Notas e Registro Civi! do dis-
trito de Cordeiro e comarca de Caratinga-MG, aos [1.12.95 ..
VALOR: R$ 700,000,00 (setecentos mii reais), incluindo os
lotes 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20 e 21, da quadra n® 3. AVA-
LIACRD FISCAL: Sao as constantes da presente Escritura. A hi
poteca acha-se inscrita em primeirce lugar e sem concorréncia

de- terceiros.
oficial, Qs

Av.6~-}-19.109

DATA: 13 de agosto de 1996

Procede:se a ESYa averbaggo, para constar o cancelamento do R.5 supra,
em fungao do in‘lcvel nele referido ter sido dado em pagamento, confory
me Escritura Publica de Dagao em Pagamento com Pacto de Retrovenda, re
gistrado sob o R.7 abaixo. -

WQJ?Oficia.l, Al
R.7=M-19.109
DATA: 13 de agosto de 1996
IRANSMITENTE: Estructuta Bmpreendimentos Imobiliarios lLtda, com sede
nesta cidade, CGC n?® 18.002.238/0001-11, representada -por Nivan Reis
Junior, brasileiro, empresirio, casado, residente a R. Joao Nonlevade,

n® 279, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade, C.I 042775502/RJ e CEF



n? 656.453.327-08. ADQUIREATE: ANTOWIO GQOMZ3 BATISTA, brasileiro, em-
presﬁrio, casado com Marilda Almeida Rodrigues Batista, C,I NM-2.508276
MG, CFF n® 049.508.106-00, residente a R. Machado de issis, n? 27, no
Bairro Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro deserito e
caracterizado. TITULO: Escritura Publica de Dacio em Fagamento com /
Facto de Retrovenda, lavrada as fls. Ol e verso do livro (2, aos 09/
07/96, pelo Cartdrio de Notas e Registro Civil, do distrito de Cordei-
ro de Minas, comarca de Caratinga-iG. VALOR: R§ 315.000,00 (trezentos
e quinze mil reais) incluindo os lotes 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20 e 21
da quadra n® 31, AVALIACO FISCAL: R$ 30.000,00. CORDIGIES: Nio hi.

Wl ofsciar, Ahler,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAD EMITIDA POR MEIQ ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1¢ da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copla ¢ reproducdo fiel da matricula e, M-19,109 a que
se refere, CERTIFICO, que o imdvel objeto desta matricula estd livre e
dezembaracado de quaisquer dnus reais, legais ou convencionas. CERTIFICO,
gue verifiquel ndo constar gualguer registro de citagdo de acfes reais ou
pessoals reipersecutérias, inerente ao referido imével. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé, Ipatinga, 25 de janeiro de 2022 Rodolfo Faria Rocha - Oficial
Substituto.

A pressnte certiddo foi emitida e assinada digitaimente nos termos da MP
2.200/01 e Lei no. 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em consulta do codigo de
validacdo, M320220125390291202,

Assinada digitalmente por: Rodolfo Faria Rocha,

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imdveis
Delpatinga - MG- CNS: 04.566 5
Selo Bletrdnico P FJM21301
Cod. Seq.. 0878.6713.8317.1057
Gwantidade de Atos Praticados: 3
JULIE ROGUE-OFICIAL
Emol. RE11251- I1SSQNRES,30- TFJRS 26,48 - Valor
FinalR§144 30
Consulte & validade deste selo no site:
bt s selos fimg fus br

WML,
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LIVRO N° 2 -REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de lpatinga - M. Gerais

Matricula ficha
Ipatinga, 0 . .
['19 (i ] [ ] 10 de abril de 1.989

IM0VEL: Lote de terreno de n2 2t {vinte e um) da quadra
de n2 3l (trinta e um) sito no Bairro Cidade HNobre dis-
trito de Barra flegres deste municipio de |patinga-MG, /
com as seguintes confrontagoes e medidas:Frente para a
Avenicda 111, onde mede 12,00 metros: de um lado com o lo
te 22 onde rede 30,00metros: de outro lado com o lote 20
onde mede 30,00 metros: e fundos com o lote {3 onde mede
12,00 metros: perfazendo uma area total de 360,00m2 (ure
zentos e sessenta metros quadrados) PRCCE D:NulA.Transcrl
rao 15.701 fls. 192 livro 3-P de 07/12/73 da comarca de
Cel. Fabrociano, conforne certndao de origem arcuivada em
uaruérlo.PAOP?l“T;RiO Mivan Reis, braslle:ros, comercian
te, casado CPF 015.754.147, residente nesta cidade.,

aoticial , il

AVal=li=19.111

D%TAn IO de abril de 1.939

Procede-~se a esta averbagao para constar ‘o dominio trin-
tenar|o do imovel acima matriculado com aprova de filia -
gao que se segue: A)-Que o proprietario adquiriu o referi
do |movel de Imobiliaria Santanense Ltda, conforme trang
crigao 15.701 fls. 192 livro 3-P de 07/12/73.,pelo valor
de CR$ 140.700,00 (incluindo outros lotes)-B)~Que a lmo-
b:lsér:a Santanense Ltda adquiriu o referido imovei de /
Jair Gongalves e s/mr.,conforne transcriuao 13.104 fls..
94/95 livro 3-N de 22/09/72, ambas da comarca de Cel. Fa
briciano-liG.,C)-CGue Jair Songal ves adquiriu o referido /
imovel conforme transcricac 3080 fls. 154 livro 3-D de /
29/03/54, da comarca de Antonio Dias-MG, conforme certi-
dao de origem arquivada em Cartério.,

wloriciai, e




AVL2-M-10.111

DATA: 10 de abril de 1.989

Procede-se a esta averbagao, a requerlmento, para cons-
tar que o nome da esposa do oroprietario do imovel petro
matriculado ¢ Doraliza hachado Reis, nos termos da Cer-
tidao de casamento lavrada as fls. 96 do liviro 27 sob o
ne 4801 peli Oficial do Registro €ivil de Volta Redonda
RJ, e arquivada em Cartorio.,

(M@Oficial, g’jm

R.3-H~10.111
DATA: 10 de abril de 1.989
[NCCRPORADOS: Nivan Reis e s/me., Uoraliza Hachado Reis/
brasileiros, casados, comerciante, e do lar, CPF Ol5..
754,147-91, residentes nesta cidade, representados por/
Nivan Reis Jr., IHCORPORADOR : ESTRUCTURA-~ SMPREZNDIMEN -
TGS IhOu%LlﬁRlOS LTDA, com sede nesta cidade CGC 18.002
238/000i-11, representada por Nivan Reis., |HOVEL:0 mes-
mo retro descrito e caracter:zado TITULO:Escritura Pi-
blica -de |ncorporacao iavrada as fls. 172 ¢ v& do i -
vro 28 em 30/01/85 pelo Escrivao de Paz e Notas do dis-
trito de Barra Alegre deste municipio de Ipatlnga~MG.,;
YALCR:CRY 24.000.000 transformado nesta data em NCZ§ ..
24 00 (vinte e quatro cruzados movos) incluindo outros/
lotes.,C DIJIQGE Nao ha.,OBa 4 presente |ncorporagao e
feita para 1ntegrallzar ao capital social da incorpora-
dora, -contrato social registrado na JUCEKG sob o n2 ..

3120198750-9.,

Cu%ﬁcficial, gﬁ&ﬁj@f

R.4=M=190.111

DATA: 20 de dezembro de 1995

DEVEDURA Estructura Empreendimentos imobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, CGC 18.002.238/0001-11, por seu represen
tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA, CI 2.508. 276
CPF 049.508.106~-00 ¢ s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA

.029. 609 e CPF 180.089.176-87, brasileiros, casados, em

presarlos, residnetes 8 Rua Machado de Assis, n2 27, Bairro
Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descrito’
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LIVRO K 1 - RECISTRO GERAL  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

" de Ipatinga - M. Gerais

Matticula Ficha
L \ [ \ Ipatinga, 20 de dezembro de 1995

GWQL& e caracterizado. TITULO: Escrltura Publnca de Confissao de
ﬁf}’lwd& com Garantia H:potecama, lavrada as fls. 0t} e verso
5. do livro 02, pelo Cartorio de Notas e Registro Civil do dis-
tbﬂto de Cordelro e comarca de Caratinga-MG, asos [1.12.95 .
VACOR: RS 700.000,00 (setecentos mil reais), incluindo os Io
tes, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20, da quadra n2 3i. AVA -
LIACAO FIscAL: R$ 700.000,00. CONDICOES: S3o as constantes ’
da presente Escritura. A hipoteca acha—se inscrita em prlmel
ro lugar e sem concorrencia de terceiros.

oficial, i

Av.5-1-19.111

DATA: 13 de agosto de 1996

Procede-se a esta averba.q.ﬁn, para constar o cancelamento do R.L retro,
em fung3o do imovel nele referido ter sido dado em pagamento, conforme'
Escritura Publica de Dagao em Pagamento com Pacto de Retrovenda, regisf

trado sob Re7 abaixoe.
auﬂ?oﬁcial, Ao

ReG~}-18.111

DATA: 13 de agosto de 1996

TRANSMITENTE: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade, CGC n? 18.002,238/0001-11, representada por ilivan Reis
Junior, brasileiro, empresario, casado, residente a R. Joao Monlevadde,
n? 279, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade, C. T O427755C9/RJ e CPI
n® 0656.453.327-68, ADQUIRENTE: ANTONIO GOMES BATISTA, brasileiro, em—
presario, casado com Marilda Almeida Rodrigues Batista, C.I ¥-2.508.276
¥G, CFF n® 049.508,106-00, residente a R. Machado de Assis, n® 27, no
Bairro Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descrito e ca
racterizados TITULO: Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento com Pacto
de Retrovenda, lavrada as fls. Ol4 verso do livro 02, aos 00 /07 /06, pe-
lo Cartdrio de Notas e Registro Civil do distrito de Cordeiro de Minas
comarca de Caratinga-¥G. VALOR: R$ 315.000,C0 (trezentos e quinze mil

reais) incluindo os lotes 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 da quadra n®



n® 31. AVALTACKAO FISCAL: RS 30.000,00. CONDICOES: Nac ha.

w@:}ficia.l, o Ian

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAOQ EMITIDA POR MEID ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 1¢ da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reprodugdo fiel da matricula n°, M-19.111 a que
ce refere. CERTIFICO, que o imével objeto desta matricula estd livre e
desembaracado de quaisguer énus reais, legais ou convencdionas, CERTIFICO
que v'eriﬁquei rdo constar qualquer registro de citagdo de agbes reais ou

pessoals reipersecutdnas, inerente ao referido imdével, Eo que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Ipatinga, 25 de janeiro de 2022.Rodolfo Faria Rocha - Oficial
Substituto,

A presente certiddo foi ernitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n®, 11.977/2009, Sua emissdo e conferéncia podemn ser
confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em .consulta do oddigo de
validacdo: MG20220125799929097. )

Assinada digitalmente por: Rodolfo Faria Rocha.

Prazo de validade:*30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imdveis
De lpatings - M G- CHNS 045665
Selo Eletrdnico i FJM21342
Cod. Seg.. 1807.02028185.1538
Guantidads de Atos Praticados: 3
JULLA ROQUE-OFICIAL
Emol. RE11251- ISSQNRE5,30 - TFJR$ 26 49 - Vslor
FinalR$144, 30
Lonsulte a validade deste selo no site;
hitps:feelos timg jus.br
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LIVRO N°2-REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
. de lpatinga - M. Gerais

Matricula ficha
(19 17 [ \ lpatings. 20 de abril de 1.989

IMOVEL Lcte de terreno de n? 20 (vinte) da quadra de n®
T 3l (trinta e um) sito no Bairro Cidade Nobre distrito de
PELA Av. Barra Alegre deste municipio de [patinga-iiG, com uma. area

total de 370,00 m2 (trezentos e setenta metros quadrados)
_...“,,-__,,Wndo demais medidas e conFr-ontat;oes €e acordo com a plan

ta cadastral.,PROCEDENCIA: Transcrlgao 15.701 fls. 192 1]}
vro 3-P de 07/09/73, .da comarca de Cel. Fabriciano-MG, /
conforme certidao de origem arquivada em Cartorio.,PROPRO

ETARIQ: Nivan Reis, brasileiro, comerciante, casado CPF--
015.754.147, residente resta cidade.,

wdoricial,__ 6o

AV.l-M=19.170

DATA: 20 de abril de 1.989

Procede-se a esta averbagao para constar o dominio tr;nte
narlo do imovel supra matriculado com a prova de filia -

gao que se segue.,a)-Que o proprletarlo adquiriu o refe-

rido imovel da- lmob:ixgrna Santanense Ltda, conforme /

transcrigao 15.701 fls. 192 livro 3-P de 07/12/73, pelo’

valor de CR$ 140.700.00.,B)-Que ]mabiliéria Santanense /
ltda adquiriu o referido imével de Jair Gongalves e s/mr.
conforme transcrigao 13.104 fls. 94/95 livro 3-N de 22//
09/72, ambas da comarca de Cel. abrlCuano-HG,, C)-Que /
Jair uongalved adquiriu o referido imovel conforme trans
crigao 3080 fls. 154 livro 3-D de 29/03/54, da comarca /
de Antonio Dias-MG, conforme certldao de origem arquiva-

da em Cartcrio.,
ultoticial, g

AV.2-1-19.170

DATA: 20 de abril de 1.989

Procede -se a esta averbagao, a requerimento, para constar
gue o |movel supra matriculado possui as seguintes con --
Frontagqes e medidas: frente para a Rua Simon Bolivar on-



de mede 15,00 metros; e Praga onde mede 10,00 metros,
a direita com o lote 09 onde mede 30,00 metros; a es-
querda com o lote 07 onde mede 29,00 metos., e fundos
com quem de direito onde mede, digo, perfazendo uma /
area total de 370,00 m2 (trezentos e setenta metros /
quadrados).,tudo nos termos da certidao CD n2 159/89,
expedida aos 18/04/89 pela Prefeitura Municipal local
e arquivada em Car“tér'io.,

adoficial ,__dhl

Av.3-M-19.170

DATA: 20 de abril de 1089
Procede-se a estaeyerbaqao, a regua1mento, para constar
que o nome da esposa do proprietario do imove |l retro ma_
triculado, e pDoraliza Machado Rei s, nos termos da bertsdao
de casamento , lavrada as fls. 96 do livro 27, sob o n°/
4.801 pelo oficial do registro civil de Volta Redonda-RJ

e f arquivada em Cartorio )
@Uﬁbflczal @ﬁé@J

Re4-M~19.170

DATA: 20 de abril de 1989

INCORPORADOS: Nivan Reis e s/mr., Doraliza Machado Reis,
brasi leiros, casados, comerciante e do lar, CPF numero i
015.754.147=-91 residentes nesta cidade, representados -
por Nivan Reis Jr. INCORPORADORA: ESTRUCTURA - EMPREEN-
DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta c:dade, CBe
18.002.238,/0001~11 representada por Niven Reis. IMOVEL:
0 me Smo retro descrito e caracterlzado. TITULO Escritu
ra Pub!|ca de lncorporagao, Iavrada 3s fls. 172 e ve do
livro 28, em 30/!/85 pelo Escrlvao de Paz e Notas do dis
trito de B.Alegre, deste MUDICIPIB de |patinga-MG. VALOR:
cr$24.000,000 correspondente nesta data alCz$24, OO(v;n-
te quatro cruzados novos), incluindo outros lotes. CON--

!EﬁES Nao ha 0BS: A presente |ncorporaqao e feita / b
para :ntegralnzar ao capital social da :nccrporadora, -
Contrato Social registrado na JUCEMG sob 0 N2 ..iccocne

3120198750-9

QMQOFiciaI, _Jﬂﬁﬁgj
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LIVRO ° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE [HGVEIS

“de Ipatinga - M. Gerais

Mairicula Ficha :
{ 19.170 l [- 02 ' P8, 29 de dezembro de 1995

Re5-M=-19.170

DATA: 29 de dezembro de 1695

DEVEDORA Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, CGC 18.002.238/000i-11, por seu represen
tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA, Cl 2.508. 276
COF 049,508.106-00 e s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA
81 k. .029. 609 e CPF 180.089.176-87, brasileiros, casados, em
presarios, residentes a Rua Machado de Assis, n2® 27, BRair-

Ar=z=iino Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVELA O mesmo retro descri

B

—

'ﬁgf*“to e caracterizado. TITULO: Escritura Pﬁblica de Confissao’

- de Divida com Garantia Hapotecarla, tavrada as fls. 01l e

.-'J

so do livro 02, pelo Cartorio de Notas de Registro Civil
do distrito.de Cordeiro e comarca de Caratinga-jMG, aos ...
11.12.95, VALOR: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), in-
cluindo os iotes 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ¢ 2I, da quadra
31. AVALIACRO FISCAL: R$ 700.000, 00. coun:gﬁz S80 as cons
tantes da presente Escritura. A hipoteca acha~se inscrita ’
em primeiro lugar e sem concorrencia de terceires.
Av.6-3-19,170

oficial, Bl
DiATA: 13 de agosto de 1996

Procede~se a esta averbagao, para constar o cancelamento do R.5 supra
em fungao do imovel nele referido ter sido dado em pagamento, coformne
Escritura Piblica de Dagao em Pagamento com Facto de Ret rovenda, re-
gistrado sob R.7 abaixo.

Q,L&(incial, (ﬂJﬂ”
R.7-11-19.170

DATA: 13 de agoste de 1996

TRANSMITENTE: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade, CCGC n? 18.002.238/0001-11, representada por Nivan Reis
Junior, brasileiro, empresario, casado, residente i R. Joio Monlevade,

n} 279, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade, C.I 0O42775509/RJ e CFF



n? 656.453,327-68. AQQUIRENTE: ANTCHIO GOMES BATISTA, brasileiro, ep
presirio, casado com Marilda Almeida Rodrigues Batista, C.I M- - -
2.508,276/MG, CPF n? 049.508.106~00, residente a R. Machado de Assis,,
n? 27, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade. INOVEL: O mesmo retro /
descrito e caracterizado, TITULO: Escritura Publica de Dagio em Pagag
mento can Pacto de Retrovenda, lavrada as fls. 014, verso do livro 02,
aos 09/07/96, pelo Cartdrio de Yotas e Registro Civil, do distrito de!
Cordeire de Minas, comarca de Caratinga-tiG. VALOR: RS 313.000,00 (tre
zentos e quinze mil reais) incluindo os lotes 13, 14, 15, 16, 17, 18,,
19, 21 éa gquadra n® 31. AVALTACRO FISCAL: R$ 30,000,00. CONDICEES::

Nio ha.
&Jzﬂoficial , d¥eo

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
RTIDAQ EMITIDA POR MEIO ELETRON

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 12 da Lei 6,015, de 31 de dezembro de 1973, que
a presente cdpla é reproducdo fiel da matricula N M-19.170 a que se refere,
CERTIFICO, gue o imdvel objeto desta matricula estd livre e desembaragado de
guaisquer onus reais, legals ou convendonals, CERTIFICO, gue verifiguei ndo constar:
qualgquer registro de citagAo de acbes reais ou pessoais reipersealtérias, inerente ao
referido imével, E o que tenho & certificar, pelo que dou fé. Ipatinga, 25 de Jansiro de
2022 Rodolfo Faria Rocha - Oficial Substituto.

& presente certidédo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2,200/01 e Lei
no 11,877/2009, Sua emissdo e conferéncia podem s& confirmadas pelo  site
https: /v ww, crimg.com.br, em consulta do codigo de validagéo:
MG20220125198550248.

Assinada digitalmente por: Rodolfo Faria Rocha,

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imdveis
De lpatinga - M G- CNS: 04 S66-6
Selo Eletrinicon® FJM21304
Cod. Seq .. 9856.5697.0079.4952
Guantidade de Atos Praficados: 3
JULIA ROQUE-OFICIAL
Emol. R$112,51- ISSONR$5,30 - TFIR$ 25,43 -
Velor Final R$144 30
Consulte a validade deste selo no site!
hitps:/iselos timajus br
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LIVRO N°2 -REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Ipatinga - M. Gerais

Matricula ficha
( ] [ | angt vy s sbeil ds 1.989

IFUVEL Lote de terreno de n2 |6 (dezesseis) da quadra
de ne 3l (trinta e um) sito no Bairro Cidade Hobre dis
trito de Barra Alegre deste municipio de |patinga-iig 7
ﬁLTERADa\
PELAthon as seguintes cunﬁontaques e medidas: frente para a
Rua 27 onde mede 20,00 metros: de um lado com o lote /
—'_; 15 onde mede 17,00 metros: de outro lado com olote 17°
——_ ohde mede 17,00 metros: e fundos com o lote I8 onde /
mede 20,00 metros: perfazendo uma area total de 340,00
m2 (trezentos e quarenta metros quédradoa).,PRGCED‘:N
ClA.Transerigao 15.701 fls. 192 livro 3-P.de 07/12/73,
da comarca de Cel. Fabriciano-tG, conforme certidao de
origem arquivada en Cartério.PR'Pﬂ!ETﬁRlO: Nivan Reis/
bradileiro, casado, comerciante, CPF 015.754.147, resi

dente nesta cidade.m
Oficial, Oﬂ,«ﬁa&m

g

AV 1=M=19.110

DATA: 10 de abril de 1.9%39

Procede-se a cqta averbagao para constar o dom|n|o trin
tenaric do |novel acima matriculado com a prova de i-
| iagao que se segue:A)-A)-Que o proprletarnc adauiriu/
o referido iméve! de Imobiliaria Santanense Ltda confor
me transcrtgao iS.?OI fls. 192 livro 3-P de 07/12/73 ,
pelo valor de CRY 140.700,00 {incluindo outros lotes).
b}-uue a Emoblllar;a Santanense Ltda adquiriu o referi
dolmovel de Jair Gongalves e s/mr., conforme transcei-
cao 13.104 fis. 24/95 tivro 3-N de 22/09/72, ambas da
comarca de Cel. Fabrqcsano-nb., )=itue Jair Gongalves J
adquriu o refericdo |move| conforne transcrgQaa 3060 /
fls. 154 livro 2-D de 29/03/54 da comarca de Antonic /
D:as«ﬂw, conforme cert ldao de origem arquivada em Car-

torio.,
oriciel, Qillidy.



-“\V.?—-[i"lon I ]0

"DATA: 10 de abril de 1.68¢

g i J-. ~ ‘ < e

Procedesse a esta averbacao, ex-oflicio, para constar
5 L -

aque a antiga Rua 27 onde situa-se o imovel retro ma -

tpicutado, passou a denominar-se Rua Canudos hos ter

mos do decreto 1469/32, documentos arquivados em Car

tério.,
OFiciaI,CLiitpé;b~
q L

AV, 3-4=19.110

DATA: 10 de abril de 1.539

Ppocede-se a esta avepbagao, a requerimento, para /
constar que o nome da esposa do oroprietario do imd-
vel retro matriculado ¢ Doral iza tlachade Reis, nos,/
termos da cortidac de casamento lavrada as fls. 96 /
do livre 27 sob o n2 4.80! pelo Oficial do Registro/
civil de Volta Redopda-iRJ, e arquivada em Cartorio.

OFiciaI,%hﬂibA%@g,

R, 4-1=10:110

DATA: 10 de abril de 1.939

TNCORPORADOS: Nivan Reis e s/mar.,Doraliza Machado Reis
brasilec iros, casados, cowerciante e do lar, CPF 015.,
754.147-C1, residentes nesta cidade, representados /
por Hivan Reis Jr.,lHCORPORADORA : ESTRUCTURA- EMPREEN-
DIMENTGS IMOBILIARIOS LTDA, com sdde nesta cidade CGC
18.002.238/0001-11, represcntada por Nivan Reis.it) -
VEL:0 mesmo retro descrito e caracterizade.TITULD: Es-
critura Pﬁb!ica de Incorporagao lavrada as fls. 172 ¢
ve do livro 28 em 30/01/85 pelo Escrivéo‘de Paz ¢ Ho~
tas do distrito de Barra Alegre deste municipio de [/
I pat inga-MG.VALOR:CRS 24.000.000 transformado nesta//
dota em MCZS 24,00 {vinte e quatro cruzados novos). /
(incluindoe outros lotes).CONDICHES: Nao hé-§E§:A_preseg
te incorporagac & feita para ointegralizar ac capital
social da incorporadera, contrato .social registrado /
na JUCEMG sob o n2 3120198750-9.,

OFicial,E%&égééa,
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL  CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

“de Ipatinga - M. Gerais

Matritulo : Fith .
[ 19,110 |‘lﬁ 02 | el 29 de dezembro de 1995

Re5=M~19.110
DATA: 29 de dezembro de 1995 .
DEVEDORA: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, CGC 18.002.238/0001-11, por seu represen=-
tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA, Cl 2.508.276 e
CPF 049,508.106-00 e s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA,
5 ¢l 1.,029.609 e CPF 180.089,176-87, brasileiros, casados, em-
ég;kgapresébios, residentes & Rua Machado de Assis, n? 27, Bairro’
toa Av. Cidade Nobre, nesta cidede. IMOVEL: O mesmo retro descrito e
-fo... caracterizado. TITULO: Escritura Piblica de Confissao de Di-
e BE A com garantia hipot%céqia, lavrada as fls. Oll e verso
swmerenm ?do | ivro 02, pelo Cartorio de Notas e Registro VCivil de
distrito de Cordeiro e comarca de Caratinga-MG, aos 11.12.95
VALOR: R} 700.000,00 (setecentos mil reais), incluindo os
lotes 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20 e 21, ‘da quadra n2 3l. AVA-
LIACAQ FISCAL: R$ 700,000,00. CONDICOES: Sao as constantes ’
da presente Escritura. A hipoteca acha-se inscrita em primei
ro lugar e sem concorrencia de terceiros.

oficial, dil

Av o 6-31-1G.110
DATA: 13 de agosto de 1996
Procede~-se a esta averbagao, para constar o cancelamentc do R.5 supra,
em fungao do imovel nele referido ter sido dado em pagamento, confor-
me Escritura Piblica de Dagao em Pagamento com Pacto de Retrovenda, re
gistrado sob o R.7 abaixo.

GJ-LO.Dficial, ldac.
R.7-}-19.110
DATA: 13 d@” dgosto de 1996
TRANSMITENTE: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade, CGC n? 18.002.238/0001-11, representada por Nivan Reis
Junior, brasileiro, empresario, casado, residente a R. Joao Monlevade,

n? 279, no BRairro Cidade Nobre, nesta cidade, C.I O432775509/RT e CFF



SMP._

" e et

n?® 655.453.327-68. ADJUIRSITE: ANTONIO GOMES BATISTA, brasileiro, em
presario, casado com Marilda Almeida Rodrigues Batista, C.1 ¥-2.508276
1G, CPF n® 049.508.106-00, residente a R. Machado de Assis, n? 27 no
Bairro Cidade Nobre, nesta cidade. INOVELY O mesmo retro deserito e
caracterizado. TITULO:  Hscritura Pdblica de Dagao em Pagamento com
Pacto de Retrovenda, lavradsa as fls. 0l4 e verso do livro 02, acs O/
07/06, pelo Cartdrio de Kotas e Registro Civil, do distrite de Cordei
ro de Minas, comarca de Caratinga-MC. VALOR: R$ 31%5.000,00 (trezen—-
tos e quinze mil reais) incluindo os lotes 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20
¢ 21, da quadra n¢ 31. AVALTACHO FISCAL: RS 30.000,00. CONDICOES:Nio
hi.

Sflorictal, gy
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAOQ EMITIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei £.015, de 31 de dezembro de
1972, que a presente copla € reproducado fiel da matricula ne, M-19.110 & que
se refere. CERTIFICO, que o imével objeto desta matricula esta livre e
desembaracado de quaisquer onus reais, legals ou convencionais. CERTIFICO,
que verifiquel ndo constar qualquer registro de citagdo de agdes reais ou
pessoals reipersecutorias, inerente ao referido imdvel, Eo que ternho a certificar,
pelo que dou &, Ipatinga, 25 de janeiro de 2022 Rodolfo Faria Rocha - Oficial
Substituto,

A presente certiddo fol emitida e assinada digitalments nos termos da MP
2.200/01 & Lel no, 11.977/2009, Sua emissfo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https:/fwww.crimg.com.br, em consulta do cddigo de

validacdo: MG20220125383108141.
Assinada digitalmente por: Rodolfo Faria Rocha.

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TJIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Qtlcio do Registro de Imdveis
De lpatings - MG- CNS: 045666

Selo Elefronico i FJM21319
Cod Seq. 6362.1135.4531.5298

Guartidade de Atos Praticados: 3
JULLs, ROGUE-CFICIAL
Emol.R§112,51- |SSQNR$5,30- TFJRE 26,49 - Valor
FinalR¥144,30
Consulte a validade deste selo no ste:
https: fsslos fimag jus br
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LIVRO N° 2 -REGISTRO GERAL CARTOR!O DE REGISTRO DE IMOVEIS
de lpatinga - M. Gerais

Matricula ficha
[_ 19. 16 ( | lpatings, 90 e abril de 1989

MUVEL Lote de terreno de n2 |8 (dezoito) da quadra de *

aLTerADA n® 31 (trinta e um) sito no Bairro Cidade Nobre distrito
PELAAV. de Barra Alegre deste municipio de |patinga-M8, com uma/
area tota! de 396,00 m2 (trezentos e noventa e seis me -
- “"'“‘*‘r'os quadrados). ,com medidas e conf‘r‘orrtagoes e acordo [/
com a planta cadastral.,PROCEDENCIA: Transcrtgao 15.701 /
fls. 192 liveo 3-P de 07712773, da comarca de Cel. Fabrl
ciano-MG, conFormc certidac de origem arquivada em Carto
Fiow; PROPRIETARIO: Nivan Reis, brasileiro, comerciante §
casado, CPF. 015.754.147., residente nesta cidade.,

OHCEal'iaﬂﬂbéQ?d
AV.I-M-19.168

DATA: 20 de abril de 1.989

Procede -se a esta averbagao para constar o dominio trin-
tenario do |movel supra com a prova de flllagao que se /
segue.,a)- Que o propr:etparla adquirui o referido 1mo -
vel de Imobiliaria Santanense Ltda pelo valor de CRS ...
140.700,00m conforme transcr|§§o 15.701 fls. 192 livro /
3-P de 07/12/73.,b)- Que Imobiliaria Santanense Ltda ad-
quiriu o referido imovel de Jair Gongalves e s/mr., con-
forme transcr:géo i3.104 fls. 94/95/ livro 3-N de 22/09/
72., ambas da comarca de Cel. Fabriciano-HG., C)- Gue Ja
ir Gongalves adquiriu o referido i9movel conforme trans—
crigao 3080 fls. 154 livro 3-D de 29 /03/54, da comarca d
Antonio Dias, conforme certadao de origem arquivada em /
Cartquo.,

oficial, (Lo
AV.2-M-19.168 % ;!

DATA: 20 de abril de 1.939
Procede-se a esta averbag%o, a requerimento, para constar

. ’, . . -
que o imovel supra matriculado possui as seguintes con ==



FrontaQOes e meiddas: .Frente para a Praga onde mede 22,00
metros] 3 direita com o lote 07 onde me de 17,00 metros? /
2 esquerda com o lote 05 onde mede 10,00 metros| e fundos
com o lote 03 medindo 13,00 metros; e Lote 04 medindo ..
20,00 metros; perfazendo uma area total de 396,00m2, (tre
zentos e noventa e seis metros quadrados).,tudo nos ter -
mos da certidao n2 157/89 axpedida acs 18/04/89 pela Pre
feitura Municipal local e arquivada em Cartério.,

Oficial, %;ﬁg@ i
Av.3-M-10.168

DATA: 20 de abril de [|989

Procede-se a esta averbaqao, a requerlmento,paru constar -
que © nome da esposa do propr:etarno do nmovel retro matri
culado, e DORALIZA MAJADO RE!IS, nos termos da Catidao de -
casamento lavrada as fls. 96 do livro 27 sob o n2 4.80! pe
lo oficial do registro Civil de Volta Redonda-RJ e arquiva

da em Cartorio. ‘
ﬂﬁbficial, __liligwn

R-4-M-19.168

DATA: 20 de abril de 1989

| NCORPORADOS: Nivan Reis e s/mr., Doraliza Machado Reis,~-
brasi leiros,casados, comerciante e do lar, CPF 015.754. -
147-91 residentes nesta cidade, representados por Niva [/
Reis Jr. INCORPORADORA: ESTRUCTURA - EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIDS LTDA.,com sede nesta cidade, CGC 18.002.238 /0001 -
I'l,representada por Nivan Reis. IMOVEL: © mesmo retro des-
crito e caracterizado TiTULO: Escritura Publaca de incor-
poragao, lavrada as fls. 172 e v2 do livro 28, em data de
30/t /85 pelo Escrsvao de Paz e Notas do distrito de B.Ale~
gre, deste Munlc;p:o de |patinga-MG. VALOR: Cr$24.000.000
transformados nesta data a Ncz§24,00(vinte e quatro cruza-
dos novos) incluindo outros lotes. ONDIQOES. Nao ha 0BOS:
A presente |n§corpora§ao e feita para 1ntegra|:zar ao capi_
tal social da :ncorporadora, contragto social registrado na

JUCEMG, sob o n¢ 312.0198750-9. .
/Mﬁ)fi cial, _ (Blton
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVAIS

de Ipatinga - M. Gerais

Matriculo Ficha 3
{ 19,168 I [- 02 ] lpaiinge, 29 de dezembro de 1995

R.5-M-19.168

DATA: 29 de dezembro de 1905 ,
DEVEDORA: Estructura Empreendimentos |mobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade,  CGC 18.002.238/000i-11, por seu represen
tante legal. CREDORES: AMTONIO GOMES BATISTA, €1 2.508.276,
CPF 040.508,106-00 e s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA
act . 029 609 e CPF 180 089.,176-87, brasileiros, casados, em

IELA AV. Presarios, resid tes & Rua Machado de Assis, n? 27, Bairro’
_f___ Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descrito’

| —

r’s caracterizado., TITULO: Escritura Publica de Confissio de

‘Divida com garantia hipotecaria, lavrada as fls. 0ll e ver-
so do livro 02, pelo Cartorio de Notas e Registro Civil de
distrito de Cordeiro e comarca de Caratinga-MG, aos |1.12.95
VALOR: R® 700.000,00 (setecentos mil reais), incluindo os
lotes 13,14, 15, 16, 17, 19, 20 e 21, da quadra n® 3i. AVA
LIACAQ FISCAL: R$ 700 000, 00, ONDIQGE Sac as constantes’
da presente Escritura. A hlpoteca acha—se inscrita em pri -
meiro lugar e sem concorréncia de terceiros.

OFiciaI,fﬂﬂJm”;

av.6-41-19.168

DATA: 13 de agosto de 1996

Procede—se a esta averbagao, para constar o ca.ncelament'o do R.5 supra,
em fingao do imovel nele referido ter sido dado em pagamento, conforme
Sseritura Publica de Dagao em Pagamento com Pacto de Retrovenda, regis

trado sob R.7 abaixo.
4&'?301’:;::131, Db
R.7-M-19,168

DATA: 13 de agosto de 1996

TRANSITENTE: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade, CGC n® 18, 002.238f0001-11 representada por Nivan Reis Ju
nlor, brasileiro, empresario, casado, residente a R. Joao Lionlevade n?

¢ 279, no Bairro Cidade Nobre, nesta cidade, C.I 042775500/RJ e CPF



n® 956.453.327-63. ADQUIRENTE: ANTONIC GQUES BATISTY), brasileiro, emf
presario, casado com Marilda almeida Rodrigues Batista, C.I 2-2,508276
¥G, CFF n® 049.508,106-00, residente a R. Xachado de Assis, n? 27, no
Bairro Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descrito e
caracterizado. TITULC: Sscritura Piblica de Dag3o em Pagamento com ¥
Facto de Retrovenda, lavrada as fls. Olh e verso do livro 02, aos 09//
U7 /96, pelo Cartorio de Notas e Registro Civil, do distrito de Cordeiro
de Minas, comarca de Caratinga-¥G. VALOR:” RE 315.000,00 (trezentos e
quinze mil reais) incluindo os lotes i3, 14, 15, 16, 17, 19, 20 e 22
da quadra n? 31. AVALIACRO FISCAL: R$  30,000,00. CONDICBES: 230 ha.

(Zﬁbficial, M&_

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS DE IPATINGA - MG
CERTIDAO EMITID TRONICO

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 12 da Lei 6,015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copla € reprodugdo fiel da matricula n®. M-19.168 5 qus
se refere. CERTIFICO, que o imodvel objeto desta matricula estd livre e
desembaracado de quaisguer dnus reais, legais ou convencdonals. CERTIFICO,
gque verifiguei ndo constar qualguer registro de citagdo de agBes reais ou
pessoais reipersecutdnas, inerente ao referido imével, E o que tenho a certificar,
pelo gue dou f&, Ipatinga, 25 de janeiro de 2022.Rodolfo Faria Rocha - Oficial
Slbsttuto,

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente ncs termos da MP
2.200/01 e Lei ne, 11.977/2009, Sua emissdo e conferéncia podermn ser
confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em consulta do ocddigo de
validagdo: MG20220125671863714, 5

Assinada digitalmente por: Rodolfo Faria Rocha,

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oticio do Registro de Imbveis
D& Ipatings - MG- CNES: 04,5666
Seln Eletriinico P FAM21325
Cod. 5eq.; 8201.1411.4497.5139
Quantidade de Atos Praticacdos: 3
JULIA ROQGUE-OFICIAL
Emol. R$112,51- ISSQNR$530-TFJRS 25,49 - Valar
FirnalR¥144 30
Consulte a validade deste selo no site:
hitps:fieelos fimg jus br
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Ipatinga - M. Gerais

Matricula f|chn :
Ipatinga, T :
[-19 107 l [ ) 10 de abrii de 1.089

MOVEL: Lote de terreno de n® 13 (treze) da quadra de no
Jl {(trinta e um) sito no Bairro Cidade Nobre distrito de
LTERADA Barra Alegre deste municipio de Ipatinga~MG, com as se - J
- G guintes confrontacoes e medidas: Frente para a Rua 27 on
2?“ de mede 12,00 metros: de um lado com o lote |2 onde mede
30,00 metros de outro lado com o lote 14 onde mede 30,00
metros: e Funuos com olote 21 onde mede 12,00 metros: per
fazendo uma frea total de 360,00 m2 \trehenuos e sﬂssenj
ta metros quadrados).,PR CEDE! MCIA: Transceigao 15.701 fls
182 livero 3-P de 07/12/73 da.comarca de Cel . Faurlctano-
confgrmc cert;dao de origem arquivada em baPtQPID PrROPIL
ETARIO: Hivan Reis, brasileiro, casado, comercnantn, CPF
015.754.147, vesidente nesta cidade.

t Ll
Oficial _%mﬁm_
AV.1-4-19.107 :

DATA: 10 de abril de 1.9

Procede ~se a csta averbarac para constar o dominio trin-
tcna.:o do |movc| acima mair:culado com a prova de filia
gao que se segue: a)-uue o proprietario adqiriu o referi-
do lmoveE da Imobiliaria Santanense Ltda, conforme trans
crrgao 15.701 fis. 192 livro 3-P de 07/12/73, pelo valor
de CRY 140.700,00 {incluindo outros lotes).,B)-Cue a Iro
b:ltarla Santanense Ltda adquiriu o referido. imovel de
Jair Gongalves e s/mr. conforme transcrigao 13,104 fls.,
94/65, livro 3-N de 22/09/72.,ambas a da comaraa de Cel.
.ubr1C|ano-:u.,C)— due Jair Gongalves adquiriu o referi-
do imovel conforme transcrigao 3080 fis. 154 livro 3-D /
de 29/03/54, da comarca de Antonio Dias-liG,cconforme cer
tndao deorigem arquivadas em LEPLOP(O-,

cficial,_Qudinis, ,
{

ardasens

¥



AYe2-0i~19,107

DATA @ 10 de abril de 1.9350

Procede-se a esta averbatao, ex-oficio, para constar/
aue a antiga RUa 27 once situa~se o imovel rretro ma-
triculado, passou adenominar-se [ua Canudos nos termos
do decreto 1466/82, documentes arquivados em ICavt@rio
AV e3-L-1G.107

oficial, Qihodgs
DATA: 10 de abril de 1.689

Procede-se a esta averbagao, a requerimento, para .cons
tar que o nore da esposa do proprietério do imbvel re-

tpo matriculado, & Doraliza Machado IReis, conforne [/

Certidao de casamento lavrada as fls. 96 do livro 27 /

sob ¢ n? 4.801 pelo Oficial do :registro Civil de Vol~

+a Redonda-iJ, arquivada en Cartarlo.,

Rad=il=19.108

OFiciai,%}kﬁﬁgﬁ%uﬁmﬁu
DATA: 10 de abril de 1.989

INCORPORADOS: Nivan Reis e s/mr.,Doraliza Machado Reis/
brasileiros, casados, comerciante, e do lar, CPF CI5 -
754.147-81, residentes nesta cidade, representados por
Hivan Reis Junior.,lHNCORPORADORA: ESTRUCTURA-ENPREEND)
HENTOS THOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CGC 18
002,238/0001 11, representada por Nivan Reisa,IMOVEL.,
0 mesmo retro descrito e caracterizado.TliULG:Escritu-
ra Publica de lncorporacac lavrada as fls. 172 e v2 do
livro 28 em 30/01/85 pelo Escrivac de Paz e Motas do /
distrito de Barra Alegre deste municipio de lpatinga-.
VALOT:C2% 24.000.000 transformado nesta data em NCZE--
24,00 (wun,dige, {vinte e quatro cruzados, nosovj., /
(incluindom outros lotes).CONDICOES: Nao ha.,03S: A //
presente incnrporaqgo é feita para integralizar ao ca-
pital social da incorporadora~ Contrato social regis -
trado na JUCEMG, sob o n2 3120(198750-9.,

Oficial, V7
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LIVRO N* 2- REGISTRO GERAL  CARTORIO DE REGISTRO DE INOVEIS

' . de Ipatinga - M. Gerais

Matriculg Fichs .
[- 19,107 ] [ 02 ] i .20 g dezenbro de B0

R.5-M-19.107 -
DATA: 29 ‘de dezembro de 1995
DEVEDORA: Estructura Empreendimentos {mobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, CGC 18,002.238/0001-i1, por seu represen=-
tante legal. CREDORES: ANTONIO GOMES BATISTA, CI 2.508.276 ¢
CPF 049.508.106-0C e s/mr MARILDA ALMEIDA RODRIGUES BATISTA,
Cl 1.029.609 e CPF 180.089.176-87, brasileiros, casados, em-
&W&L&)prasérios, residentes a Rua Machado de Assis, n® 27, no Bair
Cidade Nobre, nesta cidade. IMOVEL: O mesmo retro descri-
PELA A%to e caracterizado., T{TULO: Escritura Piblica de confissao ’
B divida e garantia hipotecaria, lavrada as fls. Oll e ver-
—— do livro 02, pelo Cartorio de Notas e Registro VCivil do
distrito de Cordeiro e comarca de Caratinga~MG, aos I1.12.95
YALOR: R§ 700.000,00 gsetecentos mil reais), incluindo os lo
tes M, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 2{, do quadra 3. AVAL I ACAD
FISCAL: R$ 700.000,00. CONDIGOES: S3o as constantes da pre -
sente Escritura. A Hipoteca acha-se inscrita em primeiro lu-
gar e sem concorréencia de terceiros,

OFicia;,dﬁﬁaﬁ

Av.6-¥-10,107

DATA: 13 de agosto de 1996

Procede-se a esta averbacio, para constar o cancelamento do R.5 supra,
em fungao do imovel nele referido, ter sido dado em pagamento, conforme
Eseritura Pdblica de Dagao em pagamento cam Pacto de Retrovenda, regis-

trado sob o R.7 abaixo.
Qﬁ%ﬁcial, A,

R.7-M~10.107

DATA: 13 de agosto de 1996

TRANSMITENTE: Estructura Empreendimentos Imobiliarios Ltda, can sede
nesta cidade, CGC n? 18.002.238/0C01-11, representada por Nivan Reis Ju
nior, brasileiro, empresario, casado, residente a R. Joao Monlevade, 270

no Bairro Cidade Nobre, C.I N® O42775509/RJ CPF n® 656.453.327-68. AD~




NIC/2
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QUIRMHTE: ANTONIO GOMES BATISTA, brasileiro, empresario, casado com Maril
da Almeida Rodrigues Batista, C.TI M~2.508.276/HC CPF n® 049.508.106-C0, ¥

regidentes a Rua Machado de Assis, n? 27, no BRairro Cidade Nobre, nesta !

cidade, IMCVEL: 0 mesmo retro descrito e caracterizade, TITULO: Escri-

tura Piblica de Dagie . em. pagamento as £1s. ClL e verso do livro 02 '

aos 09/07/96, pelo Cartorio de Notas e Registro Civil, do distrito -« de

Cordeiro de Minas, comarca de Caratinga—'G. VALOR: R$ 315.000,00 (trezen

tos e cuinze mil reais) incluindo os lotes 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, e

21, da quadra n® 31.AVALTACAD FISCAL: RS 30.000,00. CONDICOES: Kio hi.

awloics al, dide,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAO EMITIDA POR METO ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 1¢ da Lei 6,015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente cépia € reproducdo fiel da matricula ne. M-19.107 & que
se refere. CERTIFICD, que o imovel objeto desta matricula estd livre e
desembaragado de gquaisquer dnus reais, legais ou convendionais, CERTIFICO,
que verifiquel ndo constar qualquer registro de citacdo de agBes reais ou
pessoais rejpersecuténias, inerente ao referido imével. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Ipatings, 25 de janeiro de 2022 Rodolfo Faria Rocha - Oficial
Substituto,

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lel n®, 11,977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://fwww . crimg.combr, em consulta do oddigo de
validacdo: MG20220125367008873.

Assinada digitalmente por: Redolfo Faria Rocha.

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imdvels
De Ipatinga - MG- CNS: D4.5666
Selo Elefronico P FUM21322
Cod, Seq.: 7244 0543 5888.0887
Guantidade de Atos Praticados: 3
JULIA ROGIE-OFICIAL
Emol.RF11251- ISSCQNRSS5,30-TFJRTF 26,43 - Valor
FinalR$144,30
Consulte & validade deste selo no site:
hitps: ifselos. fimg jus br
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LIVRO N° 2 -REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de lpatinga - M. Gerais

Matricula flcha
[- | [ lpating20 de abril de |.989

uﬁERADhiﬁQi&&; Lote de t&rreno de n2 {9 (dezenove) da quadra de

PELAAY- no 3] (frinta e um) sito no Bairro Cidade Nobre distrito

——y— ‘de Barra Alegre deste municipio de |patinga-iiG, com uma/

i) e¢a tdal de 370,00m2 (trezentos e setenta metros quadra

~===" " dos).,tendo medidas e cunfrontaqoes de acordo com a plan
ta cadastral.,PROCEDENCIA: Transcrlgao 15.701 fls. 192 /
livro 3-P de 07/I2/73, da comarca de Cel. Fabrlc:ano-HG,
conforme certidao d eorigem agquivada em Cartorlo.,PRO -
PRIETAQID Nivan Reis, brasileiro, casado, comerciante ,
CPF 015.754.147, residente nesta cidade.,

- .
eficial,ACanlggﬁ@aL
AV.1-0M=-19.169

BATA:20 de abril de 1.989
Procede ~-se a esta averbagao para constar o dominio trin
tenar:o do |movel supra matriculado com a prova de flll
agao que se segue: A)»Que o proprietario adquiriu o refe
rido imovel de imoballarla Sant anense Ltda, conforme /
transcrigao 15.701 fls. 192 tivro 3-P de 07/12/73, pelo
valor de GRS 140.700,00.,B)-Que Imobiliaria Santanense/

Ltda, adquiriu o referido lmovel de Jair Gongalves e s/
mr., conforme transcrlgao 13.184 fis. 94/95 livro 3-N /
de 22/09/72., ambas da comaraa de Cel. Fabrnc:ano-dG /
C)- Que Jair Gongalves adquiriu o referido imbvel con -
forme transcrlgaa 3080 fls. 154 livro 3-D de 29/03/54 ,
da comarca de Antonio Dias-}G, conforne certndao de ori
gem arguivada em Cartorto.,

o s
Oficial,

AV.2-4-16.169
DATA: 20 de abril de 1.989

Procede-se a esta averbagao, a reqierimento para constar
. - . .
que o imovel supra possul as seguintes ccnfrontagses e



r

medidas: frente pra a Praga onde mede 16,00 metros; a
direita com o lote 08 onde mede 29,00 metros; a esquepr-
da com o lote 06 onde mede 17,00 metros; e fundos com /
os lotes 02 e 03 onde mede 24,00 metros; em diagonal.,/
perfazendo uma area total de 370,00m2 (trezentos e se -~
tenta metros quadrados).,tudo nos termos da certidao de
n? 158/89 expedida aos I8/04/89 pela Prefeitura Munici-
pal local e arquivada em Cartqrno.,

r 4
Av.3-m-19.169

DATA: 20 de abril de 1989

Procede-se a esta averbagao, a requrlmento, para constar
que o nome da esposa do propr:eﬁan:o do imovel retro ma-
trlculado, e NDoraliza Machado Reis, nos termos da Certi-
dac de casamento, lavrada as fls. 96 do livro 27, sob o
ne 4.801 pelo oficial do registro civil de Volta Redonda-

RJ e arquivada em Cartorio. )
uloficial, _ @il

R.4-M-19.169

DATA: 20 de abril de 1939

| NCORPORADOS: Nivan Reis e s/mr., Doraliza Machado Reis,~-
brasi leiros,casados, comerciante e do lar, CPF QI5.754. /
147-91 residentes nesta cidade, representados por Nivan Re
is Jr. INCORPORADCORA: ESTRUCTURA - EMPREENDIMENTOS IMCBL-
LIARIGS LTDA., com sede nesta cidade, <GC 18.002.238/0001-
H representada por Ntvan Reis. IMEVEL: O mesmo retro desg-
cr:to e caracternzado TITULO: Escritura Publlca de [ncor-~
poragao, Iavrada 3s fls. 172 e v@ do livro 28, em 30/1/85
pelo Escrivao de Paz e Notas do distrito de B.Alegre, des
te Mun:cnplo de |patinga-MG. VALOR: cr$24.000.000 corresﬁ
pondente nesta data a Ncz$24, 00(vrnte e guatro cruzados).
incluindo outros lotes. CONDIGBES: Nao ha._OBS: A presente
|ncorpora9ao e feita para lntegralxzar 80 capntal social
da incorporadora, Contrato social registrade na JUCEMG, /

sob o ne 3120198750-9.
@lloricial, (Wi
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