PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
Gabinete do Prefeito

. ESTADO DFE MINAS GERAIS
/J o fa (e

Oficio n.° 283/2020/GP. &M W
DE pATINGA ‘;L
un ,
1=
on®
; :

ﬂ % Ipatinga, 17 de dezembro de 2020.
Senhor Presidente,

: Com nossos cordiais cumprimentos, submetemos a apreciagdo de Vossa
¢léncia e de seus llustres Pares, Projeto de Lei que “Altera o Anexo IX da Lei Municipal n.°
3.350 de 12 de junho de 2014.”.

A presente iniciativa visa alterar o Anexo IX — Mapa do Zoneamento
Urbano do Plano Diretor, no que tange aos Zoneamentos em que estdo inseridas a area composta
pelo lote n.° 03, da Quadra 335, localizada no bairro Bela Vista, deste Municipio de Ipatinga/MG;
bem como a drea composta pelos lotes n.° 01, n.° 02, n.° 03 e n.° 04, da Quadra 59, localizada no
bairro Ideal.

A alteragdo proposta fundamentou-se na solicitagdo da empreendedora
Alego Empreendimentos Ltda, proprietaria das areas em questdo, visando dar continuidade ao
desenvolvimento urbano e ao crescimento sustentivel do Municipio de Ipatinga, com a
implementagdo de empreendimentos residenciais qualificados, que venham proporcionar a
valorizag¢do no entorno das dreas em que serdo implantados, bem como a manutengio dos usos
existentes nos respectivos bairros, além de gerar desenvolvimento, empregos, renda e a
valorizagdo urbana e arquitetonica da nossa Cidade.

A 4rea situada no bairro Bela Vista, consoante delimita o Plano Diretor,
estd inserida na Zona de Grandes Equipamentos — ZGE — “constituida por dreas que, pela
localizagdo e por interesse publico, serdo destinadas a implantagdo de grandes equipamentos de
uso coletivo e usos relacionados a atividades afins”.

Entretanto, levando-se em consideragdo estudos de leis e discussoes
técnicas criteriosas, foi constatado que o terreno possui todas as caracteristicas que permitem ser
enquadrado como Zona Residencial I — ZR 1 — assim definida como de baixo adensamento e
concebida como predominantemente residencial — a exemplo do bairro Bela Vista, que em sua
grande extensdo esta inserido neste zoneamento.

Diante dessa criteriosa andlise. foi dado prosseguimento ao requerimento
da empresa interessada, com parecer favoravel quanto a manutengdo da vocagdo residencial do
bairro, estendendo a drea aqui tratada 0 mesmo zoneamento lindeiro ora existente, ou seja, alterar
o zoneamento vigente, Zona de Grandes Equipamentos — ZGE, para Zona Residencial I - ZR 1.

Ja a drea situada no bairro Ideal, inserida em Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS II-A, que, conforme disposto no Plano Diretor, destina-se exclusivamente a
implantagdo de EHIS — Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social. Ocorre que, diante
dos critérios estabelecidos no Plano Diretor vigente, verifica-se a inviabilidade de implantagdo de
EHIS na area em epigrafe, nfo apenas pelo valor de compra e venda do imdvel, como também
pelo fato de ndo ser do interesse da populagdo do entorno a construgiio de projeto habitacional de
interesse social, o que poderia acarretar a sobrecarga na infraestrutura urbana implantada no bairro
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Ideal; o aumento significativo do trafego de veiculos na avenida de acesso principal ao bairro (Av.
Pedro Nolasco); e o adensamento populacional daquela regido com a verticalizagdo, no caso de se
implantar um empreendimento multifamiliar de interesse social.

Isto posto, considerando que a drea encontra-se abandonada, hd muitos
anos, com estacas de ago cravadas por obra iniciada e paralisada, e considerando, ainda, o
interesse da empresa em implantar condominio horizontal de casas, onde os pardmetros
urbanisticos propostos sio muito inferiores ao atual zoneamento, imprescindivel se faz a alteragéo
do zoneamento vigente, ZEIS II-A - Zona de Especial Interesse Social, para ZC-III — Zona de
Centralidade 111, estendendo a referida area o mesmo zoneamento lindeiro existente.

Por oportuno, esclarecemos que, atendendo ao disposto no inciso IV do
art. 24 do Plano Diretor — Lei Municipal n.° 3.350, de 2014 — a proposta de alteragdo dos
zonamentos em questdo foi apreciada e aprovada pelo Conselho Municipal da Cidade, em reuniéo
extraordinaria realizada em 09 de dezembro deste ano, conforme copia da ata que segue anexa.

Ainda, importante destacar que ¢ de conhecimento notdrio a atual crise
econdmica vivenciada, inclusive em virtude da situagiio de calamidade publica decorrente da
pandemia causada pelo novo coronavirus — declarada pela Organizagdo Mundial da Saude — OMS
e reconhecida pelo Municipio, por meio do Decreto Municipal n.° 9.284, de 24 de margo de 2020,
sendo a construgdio civil a esperanga de ser um dos principais pilares para a recuperagdo
econdmica do nosso pais.

Ante o exposto, diante do inegavel interesse publico do Projeto de Lei
que ora submetemos & aprovagio dos nobres Edis, e solicitando que a tramitagdo da matéria se dé
em regime de urgéncia, renovamos a Vossa Exceléncia e a seus Ilustres Pares, manifestagdes de
nossa elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente,

NARDYELLO ROUHA DE OLIVEIRA
Prefefto icipal

Excelentissimo Senhor

Vereador Jadson Heleno Moreira

DD. Presidente da Camara Municipal de
[IPATINGA — MG
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PROJETODE LEIN.® J05  /2020.

“Altera o Anexo IX da Lei Municipal n.°
3.350 de 12 de junho de 2014.”

A CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA aprova:

Art. 1° O Anexo IX — Mapa do Zoneamento Urbano da Lei Municipal

n.° 3.350, de 12 de Junho de 2014 — que “Institui o Plano Diretor do Municipio de Ipatinga e

dd outras providéncias.” — alterado pela Lei n.° 3.640, de 21 de novembro de 2016, pela Lei

n.° 3.715, de 4 de agosto de 2017, pela Lei n.° 3.895, de 19 de dezembro de 2018 e pela Lei
n.° 3.978, de 2 de setembro de 2019, passa a viger na forma do Anexo a esta Lei.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Ipatinga, aos 17 de dezembro de 2020.

NARDYELLO RO DE OLIVEIRA
Prefeito icipal
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ANEXO
(Anexo IX a Lei n.° 3.350 de 12 de junho de 2014)
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CEP: 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

PARECER DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

ASSUNTO: Deliberagao sobre alteragao de zoneamento de duas areas no Municipic
de ipatinga, nos bairros Ideal e Bela Vista, para viabilizar a implantacao de projetos
. residenciais. -

DATA: 09/12/2020

DESENYOLVIMENTO:

Aos 09 (nove) dias do més de dezembro de 2020, as 17 horas, na sala de reuniées do
Gabinete do Prefeito de Ipatinga, verificado o quérum, deu-se inicio a Reunido
Extraordinaria do Conselho Municipal da Cidade, para analise de duas propostas de
empreendimentos residenciais sendo, um no bairro Ideal e um no bairro Bela Vista, bem

como deliberagdo sobre a alteragdo de zoneamento das referidas areas.

Ap6s analise das propostas apresenfados pela empresa ALEGO Empreendimentos, os
membros do Conselho Municipal da Cidade de Ipatinga emitiram o0 PARECER:

“Pela aprovagao da aiteragﬁo do zoneamento da area onde esta sendo proposto o
empreendimento no bairro Ideal, de Zona &e Especial Interesse Social IIA (ZEIS IIA)
para Zona de Centralidade Ill (ZC lll); e da area onde estd sendo proposto o
empreendimento no bairro Pela Vista, de Zona de

para Zona Residencial | (ZR I)”. 4













NO

Descrigdo Revisao

Data
Fonte: Fotografia aérea de Abril de 1996 com restituigao em Margo de 1897,
Sistema de Projecaio: UTM - Datum SAD 69 - Fuso 23 §
Elaborado por SMD - Secretaria Municipal de Dados,
DEGEO - Departamento de Geoprocessamento,
<= PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
x Q_L Prefeito: Nardyello Rocha
e Secretaria Municipal de Planejamento
B Secretério: Ricardo Luiz de Figueiredo Coelho
IPATINGA
Projeto: Plano Diretor Participativo
Zoneamento
Coordenagao Técnica: Coordenagao Administrativa:
Formato: Escalas: 1:15000 Data:
05/08/2019 Anexo IX
AO 0 190 380 760
Metros N° Des.:

Lo




