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Com nossos cumprimentos, submetemos a apreciagdo de Vossa

" Exceléncia e de seus Ilustres Pares, Projeto de Lei que “Altera a Lei Municipal n.° 3.408, de

714 de novembro de 2014”.

/ A legislagio urbanistica existe para se estabelecer limites as agdes
humanas que interferem no espago urbano e na qualidade de vida na Cidade. Essas agdes
estio relacionadas com as necessidades proprias da vida em um grande centro urbano. como
moradia. trabalho, educagdo, satde, loconiogdo. alimentagdo e lazer.

Nessa linha, o Plano Diretor e a Lei de Parcelamento, Ocupagéo ¢ Uso
do Solo — Leis n° 3.350, de 12 de junho de 2014 e 3.408, de 27 de novembro de 2014.
respectivamente — definem critérios e limites para o exercicio do direito de propriedade. O
principal instrumento utilizado pelo Plano Diretor para defini¢do do modo pelo qual a fung@o
social da propriedade deve ser cumprida em cada terreno € o zoneamento urbano — a
subdivisdo do territério municipal em zonas — segundo critérios que atendem ao modelo de
ordenamento territorial tragado.

Sendo assim. em atendimento ao disposto no Plano Diretor Municipal.
a Lei Municipal n.° 3.408, de 27 de novembro de 2017 — que “Dispde sobre o parcelamento,
a ocupagdo e o uso do solo urbano no Municipio de Ipatinga.” — estabeleceu os pardmetros
urbanisticos de uso e ocupacdo do solo, fixados de modo a observar os objetivos ¢ as
diretrizes para as zonas urbanas instituidas nos artigos 66 a 79 do Plano Diretor.

A Lei em comento dispde que os pardmetros urbanisticos buscam
proporcionar distribuigdo de usos e densidades, considerando-se a estrutura urbana desejada
para o Municipio, a capacidade de suporte da infraestrutura e as variaveis previstas no art. 62
do Plano Diretor.

Nesse contexto. a Lei n.° 3.408. de 2014, estabeleceu categorias de
/' parametros urbanisticos para a ocupagdo do solo. a saber:
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5. vagas de garagem por metro quadrado de area liquida construida ou
por unidade habitacional.

S0 esses os indices ou pardmetros que determinam as caracteristicas
e as limita¢des de ocupagdo do solo urbano de cada zona urbana.

Para tanto, a Lei Municipal n.° 3.408, de 2014, em seu Anexo IL
estabeleceu os indices urbanisticos e os critérios aplicaveis a essas categorias de parametros
urbanisticos de ocupagdo do solo, para cada zona urbana instituida.

Com o objetivo de estabelecer medidas de controle e ordenamento do
uso do solo, especificamente na Zona de Grandes Equipamentos — ZGE. imprescindivel
sejam revistos os parametros urbanisticos da referida zona urbana, visando estabelecer novas
categorias de pardmetros, como: Recuo Frontal, Recuo Lateral e Fundos e demais
especificagdes inerentes a este zoneamento, para subsidiar a analise e aprovagdo de projetos.

Insta informar que os pardmetros urbanisticos propostos na presente
Proposi¢do foram devidamente aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade, conforme
parecer que ora também anexamos a esta justificativa.

Salienta-se, ainda. que o Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais ja se manifestara no sentido da omissdo da Lei Municipal n.° 3.408, de 2014, em
relacdo a alguns pardmetros da ZGE — quanto a afastamentos minimos frontais, laterais, de
fundos e entre edificagdes — o que enseja a imprescindibilidade da alteragao aqui proposta.

Na oportunidade, em face da inegdvel relevancia e do evidente
interesse publico que a matéria encerra, solicitamos que a tramitagdo da matéria se dé em
regime de urgéncia, ¢ renovamos a Vossa Exceléncia e aos demais Edis manifesta¢des de
elevada estima e consideragdo.
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PARECER DO CONSELHO DA CIDADE

Objeto: Definigdo de Parametros de Zona de Grande
Equipamento

Data: 27/11/2017

Desenvolvimento: |

Aos 27 (vinte e sete) dias do més de novembro de 2017, as 16 horas e
30 minutos, na Sala de Reunido da Secretaria Municipal de
Planejamento, localizada no 6° andar, verificado o quoérum deu-se
inicio a Reunido Extraordinaria do Conselho da Cidade, cuja pauta foi
a apresentacdo e Definicdo dos Parametros para zona de Grande

Equipamento.

Apés apresentacdo, analise e discussfes com relacdo aos Parametros
para zona de Grande Equipamento, os membros do Conselho da
Cidade do Municipio de Ipatinga emitiram PARECER: “Pela
aprovacdo, da proposta apresentada pelo Departamento de
Planejamento Urbano — DEPLUR/SEPLAN.”
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“Altera a Lei Municipal n.° 3.408, de 14
de novembro de 2014.”

A CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA aprova:

Art. 1° Os Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagdo do Solo da
Zona de Grandes Equipamentos — ZGE. constantes do Anexo Il da Lei n.° 3.408, de 14 de
novembro de 2014 — que “Dispde sobre o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo urbano
no Municipio de Ipatinga.”, passam a viger de acordo com o Anexo desta L&i.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Ipatinga, aos 20 de¢ marg y de 2018.
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ANEXO
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO E USO DO SOLO
(a que se refere o Anexo Il da Lei n.’ 3.408, de 14 de novembro de 2014)

PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

ZONA DE GRANDES EQUIPAMENTOS - ZGE

TAXA DE OCUPACAO 75%

8 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 2,0

& TAXA DE PERMEABILIDADE 25%

ot RECUO FRONTAL (*) 5,00m

= Até 13,50m de altura 2,00m

= | RECUOS LATERAIS E
<§ FUNDO MINIMOS :

H/7, onde H corresponde a altura total da

< Acima de 13,50m edificagdo (ndo sera permitida

=9 construgdo sem recuo em nenhuma das

. divisas)
Observacaoes:

(1) Recuo frontal nas artérias sobrepostas com a ER 381 e BR 458 = 6,00m

(2) Para edificacio na ZGE nio sera permitida a construgio sem recuo em nenhuma das divisas do lote.
(3) As definicdes do Artigo 44, Lei n° 3.408/2014, que define a dimensdo minima dos lotes nio se aplica
como parametro para dimensdo dos lotes na ZGE.

(4) Nio se aplicam aos usos permitidos nas ZGE os usos residenciais e industriais de grande porte.

(5) Demais especificacdes deverdo atender a Lei n° 3.408/2014 desde que nao estejam em desacordo com
as diretrizes contidas neste Anexo.

Usos permitidos: Equipamentos urbanos de uso coletivo, de interesse municipal ou a eles destinados

Usos afins: Shopping Center, Aeroportos, Hipermercados, Institui¢des de Ensino, Equipamentos de lazer e
eventos: Hotelaria; Estacdo de Tratamento de Esgotos, Aterro Sanitario, Cemitério, Terminal de passageiros,
Central de Abastecimento, Terminal de Carga, Assistencial a Saude, Complexos Esportivos, Uso Institucional e
outros usos de carater coletivo, que por seu porte e potencial de atrair movimentagéo de pessoas sdo geradores
de trafego e promovem impactos urbanisticos significativos.

Da especifica¢io dos usos permitidos:

I - Institui¢des de Ensino: atividades de institui¢des publicas ou particulares, relacionadas ao ensino: Institui¢oes
de Ensino primario, fundamental, cientifico, técnico, superior, creches e similares.

Il - Equipamentos de lazer e eventos: Clubes, Parques Aquéticos, Parque de Exposi¢do, Centro de Convengdes ¢
instalagdes similares.

I11. Hotelaria: atividades relacionadas a hospedagem: Hotel, Motel, Apart-Hotel, Pousadas, e instalagdes de usos
afins.

IV. Assistencial a saude: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo de pessoas, tais como: hospitais,
clinicas de recuperagdo com atendimento e internagdo de pacientes.

V. Complexos Esportivos: atividades relacionadas a prética de esportes com area edificada, Gingsios e Estadios.

VI. Uso Institucional: equipamentos de atendimento ao publico com prestacdo de servigos ao u%ﬁo
Prefeitura, Camara Municipal, Forum, Autarquias e atividades afins. AR
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