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PARECER AO PROJETO DE LEI N°163/2023

I - RELATORIO

De iniciativa do Vereador Fernando Ratzke, vem a exame desta Comissdo o
projeto de lei em epigrafe que “Dispde sobre os condominios de casas e apartamentos, serem
obrigados a disponibilizar area de lazer para os animais domésticos (Pet Place). e da outras
providéncias™.

I - FUNDAMENTACAO

O presente Parecer Juridico tem por objetivo analisar a legalidade ¢ a
constitucionalidade do Projeto de Lei que determina a obrigatoriedade dos condominios de
casas e apartamentos, disponibilizarem areas de lazer para animais domésticos, denominadas
"Pet Place", conforme as diretrizes previstas no referido Projeto de Lei.

O Projeto de Lei, ao impor a obrigatoriedade de disponibilizagdo de drea de
lazer para animais domésticos nos condominios residenciais, viola o principio da autonomia
privada, garantido pela Constituigdo Federal. A autonomia privada permite que o0s
condominos estabelegcam livremente as regras que regem a convivéncia no condominio,
respeitando os limites estabelecidos pela legislagdo vigente. A imposi¢do de uma obriga¢ao
dessa natureza restringe a liberdade dos condéminos de decidirem sobre o uso e a destinacdo
das areas comuns do local.

Outro ponto a ser considerado ¢ a competéncia legislativa. A matéria em
questdo, relativa a imposi¢do de obrigagdes aos condominios residenciais, envolve questdes
relacionadas a organizagio interna dos condominios e ao direito de propriedade. Essas
matérias sdo de competéncia privativa da Unido, conforme estabelecido no artigo 22, inciso I,
da Constitui¢do Federal. Portanto, o Municipio ndo possui competéncia para legislar sobre a
obrigatoriedade de disponibilizagdo de éreas de lazer para animais domésticos nos
condominios residenciais.

O Projeto de Lei prevé a aplicagdo de multa no valor de dois salarios minimos
em caso de descumprimento da obrigagdo imposta. Tal sangdo € desproporcional e excessiva,
pois ndo leva em consideragdo a capacidade econdmica dos infratores, bem como nao
estabelece critérios claros para sua aplicagdo. Além disso, a previsdo de cobranga em dobro
nas reincidéncias agrava ainda mais a desproporcionalidade da sangdo. violando o principio
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da proporcionalidade.

E atribuido a Prefeitura ou a orgdos designados por ela a realizagdo da
fiscalizagio do cumprimento da obrigagdo imposta. No entanto, ndo sio estabelecidos
critérios claros e objetivos para essa fiscalizagdo, o que pode gerar discricionariedade na
atuagdo dos fiscais, comprometendo a seguranga juridica e possibilitando abusos de poder.

Diante das analises realizadas, conclui-se que o Projeto de Lei em questdo ¢
ilegal e inconstitucional, por violar a autonomia privada dos condominos, ultrapassar a
competéncia legislativa municipal, prever uma sangao desproporcional e ndo estabelecer
critérios claros para a fiscalizagdo.

III - CONCLUSAO:

Diante do exposto. esta Comissdo manifesta-se desfavoravelmente a aprovagao
do Projeto do ponto de vista de sua legalidade. remetendo ao Plenario a decisdo no tocante ao
mérito.

Plenario Elisio Felipe Reyder, 26 junho de 2023.
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