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PARECER E REDAGAO FINAL AO PROJETO DE LEI N2 93/2023

De iniciativa do Chefe do Executivo Municipal, o projeto epigrafado
“ Dispde sobre o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por ato oneroso "Inter Vivos" — ITBI,

integrante do Sistema Tributdrio do Municipio de Ipatinga.”

Submetido a deliberagao do Plenario, foi o projeto aprovado nas
discussdes e votagoes regimentais, sem emendas.

Assim sendo, opinamos por se dar a proposigdo a seguinte redagado
final, que esta de acordo com o aprovado.

PROJETO DE LEI N.2 93/2023.

“Dispbe sobre o Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imoveis por ato
oneroso "Inter Vivos" — ITBI, integrante do
Sistema  Tributario do Municipio de
Ipatinga.”

A CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA aprovou:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12 O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis por ato oneroso
"Inter-Vivos" — ITBI, integrante do Sistema Tributario do Municipio, conforme disposto no Cdodigo
Tributario do Municipio, passa a reger-se por esta Lei.

CAPITULO II
DA INCIDENCIA

Art. 22 O imposto sobre transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acess3o fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os
de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo, tem sua incidéncia sobre:

| — transmissdo "inter vivos”, a qualquer titulo, da propriedade ou do
dominio util de bens imdveis por natureza ou por acessio fisica, situados no territério deste
Municipio, conforme definidos na lei civil;

Il — transmissdo onerosa, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imdveis
situados no territdrio deste Municipio, exceto os direitos reais de garantia;

Il - cessdo onerosa de direitos relativos as transmissdes referidas nos
incisos | e Il deste artigo; ﬁ
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IV —compra e venda; &Mf / L

V —dagdo em pagamento;
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VI — permuta de bens imoveis e direitos a eles relativos;
VIl — arrematagao, adjudicagao e remigdo;

VIl = instituicdo de uso e usufruto;

IX —instituicdo do direito de superficie;

X — reposi¢ao ou torna que ocorram na divisdao do patriménio comum ou
partilha, em dissolu¢dao de sociedade conjugal ou de unido estavel, alteragdo do regime de bens ou
dissolugao de condominio, associacdao, sociedade empresarial ou civil, quando qualquer dos
conjuges, companheiros, herdeiros, condéminos, associados ou quotistas receber montante que
exceda a meagao, quinhdo, quota ou fracado ideal a que fazem jus;

Xl — quaisquer outros atos onerosos translativos de imoveis, por natureza
ou por acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, sujeitos a transcricdo na forma da lei.

CAPITULO 1lI
DAS HIPOTESES DA NAO INCIDENCIA E ISENCAO

Secgao |
Da Nao Incidéncia

Art. 32 O imposto de que trata esta Lei ndo incide sobre:

| —a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa
juridica em realizagdo de capital, até o limite do capital social a ser integralizado;

Il — a transmissdo de bens ou direitos decorrente de fusdo, incorporacao,
cisdo ou extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente
for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens iméveis ou arrendamento mercantil;

Ill —a transmissdo aos mesmos alienantes, dos bens e direitos adquiridos na
forma do inciso I, em decorréncia da sua desincorporagdo do patriménio da pessoa juridica a que
foram conferidos.

IV — a transmissdao de bem imovel quando retornar ao dominio do antigo
proprietario por forga de retrovenda, retrocessdo ou pacto de melhor comprador;

V — 0s compromissos ou promessas de compra e venda ou compromissos
ou promessas de permuta de iméveis ou a cessdo de direitos deles decorrentes;

VI — a constitui¢do e a resolugdo da propriedade fiduciaria de coisa imovel,
prevista na Lei Federal n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 12 O disposto no caput ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente
tenha como atividade preponderante a venda, locacdo ou arrendamento mercantil de propriedade
imobilidria, ou a cessdo de direitos relativos a sua aquisi¢do.

§ 22 Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste
artigo quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao, decorrer de
transa¢des mencionadas neste artigo.
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§ 32 Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo,
ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior
levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisi¢ao.

§ 42 Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o
imposto, nos termos da lei vigente a data da aquisi¢do, sobre o valor do bem ou direito na respectiva
data, conforme definido em regulamento.

§ 52 O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissdo de bens ou direitos,
quando realizada em conjunto com a totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.

§ 62 Para fins de apuragdo da preponderancia nos termos §§ 22 e 32 deste
artigo, a pessoa juridica devera, na forma do regulamento, demonstrar ao Fisco Municipal que ndo
tem como atividade preponderante a venda, locagdo ou arrendamento de propriedade imobilidria ou
a cessdo de direitos relativos a sua aquisi¢do.

§ 72 Quando a atividade preponderante estiver evidenciada no instrumento
constitutivo da pessoa juridica adquirente, o imposto sera exigido no ato da aquisicdo, sem prejuizo
do direito a restituicdo que vier a ser legitimado com aplicagdo do disposto nos §§ 22 e 32, conforme
definido em regulamento.

§ 82 Na hipotese de resolugdo da propriedade fiducidria de que trata o
inciso VI do caput deste artigo, a ndo incidéncia dar-se-d somente quando a consolidagao da
propriedade plena ocorrer em nome do devedor-fiduciante, em virtude do adimplemento da divida
garantida por alienagdo fiduciaria.

Secgao Il
Das Isengdes

Art. 42 Ficam isentas do imposto:

| — a aquisicdo de bens imodveis, quando vinculada a programas
habitacionais de promog&o social ou de desenvolvimento comunitario de ambito federal, estadual ou
municipal, destinados a pessoas de baixa renda, para utilizacdo propria, com a participacao de
entidades ou 6rgdos do Poder Publico;

Il — as operagbes imobilidrias decorrentes de projetos de regularizacdo
fundidria e urbanistica de baixa renda, quando coordenados por 6rgaos do poder publico federal,
estadual ou municipal, na primeira aquisi¢do;

Il —aquelas ja previstas antes da data da publica¢do desta Lei.

Art. 52 O reconhecimento da ndo incidéncia, isencdo ou imunidade serd
apurado em processo administrativo, mediante requerimento do interessado ao Fisco Municipal,
para decisdo e expedigdo de certiddo especifica, conforme definido em regulamento.

Paragrafo Unico. O reconhecimento previsto no caput ndo gera direito
adquirido, tornando-se devido o imposto, com os devidos acréscimos legais, se apurado que o
contribuinte prestou declaragdo ou informacédo falsa ou agiu com dolo, fraude ou simula¢do, na
forma da legislacdo tributaria.

CAPITULO IV

DOS CONTRIBUINTES E DOS RESPONSAVEIS
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Art. 62 Sdo contribuintes do imposto:

I — o adquirente ou cessionario dos bens ou direitos cedidos ou
transmitidos;

Il — cada um dos permutantes, na permuta, em relagao ao bem imovel ou
direito adquirido;

IIl — os superficidrios, quanto ao direito de superficie, na sua instituicao; o
proprietdrio, na sua extingdo; e os cessionarios, na sua cessao.

Art. 72 Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:
| — o transmitente;
Il — o cedente;

IIl — os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, pelos tributos
devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razido do seu oficio.

CAPITULO V
DA BASE DE CALCULO, LANCAMENTO E ALIQUOTA DO IMPOSTO

Art. 82 A base de calculo do ITBI é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos, assim considerado o valor pelo qual seria negociado a vista, em condi¢des normais do
mercado imobiliario.

§ 12 Para fins de langamento do imposto, o valor venal de referéncia do
imovel sera declarado pelo contribuinte, em formuldrio proprio, nas condi¢des e prazos
estabelecidos em regulamento.

§ 22 O valor da transacdo declarado pelo contribuinte presume-se
condizente com o valor de mercado, em face do principio da boa-fé objetiva, e somente pode ser
afastado pelo Fisco Municipal mediante a regular instauragdo de processo administrativo proprio,
observado o disposto no art. 148 da Lei Federal n.2 5.172, de 25 de outubro de 1966.

§ 32 Comprovada divergéncia entre o valor declarado pelo contribuinte e o
valor real da transacdo imobilidria, o Fisco Municipal podera, apds instauracio do processo
administrativo, arbitrar o valor do imposto e efetuar o lancamento de oficio conforme valor
arbitrado, assegurado ao contribuinte o contraditério e a ampla defesa.

§ 42 O Fisco Municipal deverd notificar o contribuinte do respectivo
langamento e dos parametros e elementos que embasaram a forma de calculo utilizada para
apuragdo do valor do imposto, observadas as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, conforme dispuser regulamento.

§ 52 Ndo serdo deduzidos do valor do bem ou direito transmitidos
eventuais dividas que possam onerar o imovel ou quaisquer custos adicionais a sua regularizacdo.

§ 62 Nas cessbes de direitos a aquisi¢do, o valor ainda ndo recolhido pelo
contribuinte sera deduzido da base de calculo do imposto.

§ 72 Nos casos de arrematagdo em leildo ou hasta publica, o valor venal
sera aquele pelo qual o bem ou dfeito\foi arrematado, exceto quando for apurado outro valor
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mediante procedimento administrativo de arbitramento da base de célculo, conforme disposto nesta
Lei.

§ 82 No caso de aquisicao do terreno, ou sua fracao ideal, com edificagao
em construgdo ou construida, a base de calculo do imposto sera o valor venal do terreno acrescido
do valor da edificagao existente até o momento em que o adquirente comprovar que assumiu o 6nus
da construgao, por conta préopria ou de terceiros, mediante a apresentagao dos seguintes
documentos:

I — documentos fiscais ou registros contabeis de compra de servigos e de
materiais de construcao;

Il — contrato de prestagdo de servigos de construgao civil, celebrado entre o
adquirente e o incorporador ou construtor, com firma reconhecida datada ou outro instrumento que
ratifique a ocorréncia temporal;

Il — contrato particular de promessa de compra e venda do terreno ou de
sua fracdo ideal, com firma reconhecida datada ou outro instrumento que ratifique a ocorréncia
temporal;

IV — outros documentos que, a critério do Fisco Municipal, possam
comprovar que o adquirente assumiu o 6nus da construcdo.

§ 92 Na hipodtese do § 82, o Fisco Municipal podera realizar visita in loco ou
utilizar de imagens aéreas obtidas pelas ferramentas disponiveis, capturadas a menos de 90 dias,
para comprovar se ha edificacdo ou se o terreno esta vago.

§ 10. Em caso de divergéncia da apuragdo da base de célculo do imposto,
prevalecerd o valor declarado pelo contribuinte quando for superior ao valor do imposto arbitrado
pelo Fisco Municipal, conforme apurac¢do de que trata este artigo.

Art. 92 Para o arbitramento da base de calculo do imposto pelo Fisco
Municipal, para fins do disposto nos §§ 32 e 42 do art. 82 desta Lei, poderdo ser considerados, entre
outros elementos ou indicios:

| — os valores constantes em tabelas de precgos, tabelas oficiais emitidas por
entidades ligadas a construgdo civil, publicagées oficiais, publicagdes periddicas e ainda as divulgadas
na internet, por empresas do setor imobiliario;

Il — valores apurados com base em transagfes ocorridas nas regides mais
proximas ao imoével, cujo valor é objeto do arbitramento, e com caracteristicas semelhantes.

Paragrafo Unico. Na apuragdo do valor do bem imoével transmitido ou do
seu respectivo direito, considera-se o valor das benfeitorias e construgdes nele incorporadas até a
data da transmissao.

Art. 10. O contribuinte devera prestar ao Fisco Municipal todas as
informacgdes, esclarecimentos ou apresentar documentos necessarios a fiscalizacdo, conforme dispde
o Cddigo Tributario do Municipio.

Art. 11. Sem prejuizo do disposto no § 32 do art. 82, o langcamento sera
efetuado e revisto de oficio pelo Fisco Municipal, ainda, nos seguintes casos:

| — quando se comprove falsidade, erro, omissdo ou inexatiddo quanto a
qualquer elemento consignado na declara¢do do{contribuinte;
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Il — quando o contribuinte, embora tenha prestado declaracao, deixe de
atender, no prazo e na forma da legislagdo tributaria, a pedido de esclarecimento formulado pela
autoridade fiscal, se recuse a presta-lo ou ndo o preste satisfatoriamente, a juizo daquela autoridade;

Il — quando a transacao for registrada no cartério de registro de imoéveis
apos 12 meses do recolhimento do imposto.

Art. 12. Nos casos de langamento de oficio, o imposto ou sua diferenca
serdo exigidos com os acréscimos legais devidos, em razdo de infragdes eventualmente praticadas,
quando for constatada, a qualquer tempo, pela fiscalizagdo, conforme legislagdo tributaria vigente.

Art. 13. O valor do imposto sera calculado aplicando-se a base de calculo a
aliquota de 2% (dois por cento).

CAPITULO VI
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Secao |
Dos Prazos e Forma de Pagamento

Art. 14. O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por ato oneroso
"Inter-Vivos" — ITBI, sera recolhido pelo contribuinte, observados os seguintes prazos:

| — até a data da formalizagdo ou lavratura do instrumento relativo a
transmissao ou cessao, quando realizada no Municipio;

Il — em até trinta dias contados da data da formaliza¢do ou lavratura do
instrumento relativo a transmissdo ou cessdo, quando realizada fora do Municipio;

Il — em até trinta dias, contados da data do transito em julgado da
sentenca, nas transmissoes em virtude de sentenga judicial;

Paragrafo unico. Na arrematacgdo, adjudicagdo ou remigao o imposto sera
pago dentro de trinta dias dos atos, antes da assinatura da respectiva carta, mesmo que nao seja
extraida.

Art. 15. O pagamento serd efetuado, a vista ou parcelado, mediante
documento proéprio de arrecadacao, nas redes credenciadas pela administragcdo publica municipal, na
forma definida em regulamento.

§ 12 O parcelamento do ITBI nao se aplica a aquisicdo de imoveis com
utilizagdo de Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS ou por meio de financiamento
imobiliario.

§ 22 O requerimento para o parcelamento podera ser formalizado por meio
de processo administrativo pelo contribuinte ou por seu representante legal, mediante assinatura do
Termo de Confissao de Divida, na forma do regulamento, ou realizado no momento do envio da
declaragao.

§ 32 Os notarios, oficiais de registro de imdveis ou seus prepostos
verificardo a exatidao dos elementos de identificagdo do contribuinte e do imovel transacionado no
documento de arrecadagdo, nos atos em que intervierem, sob pena de responsabilidade solidaria,

7 N\
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Art. 16. O Fisco Municipal podera incluir o possuidor ou o titular do
dominio util do imovel no cadastro imobiliario para fins de apuragdo de eventual responsabilidade
pelo pagamento do ITBI, na forma definida em regulamento.

Art. 17. Nas transmissdes em que figurem como adquirentes ou
cessiondarios pessoas imunes ou isentas, ou em casos de ndo incidéncia, a comprovacdao do
pagamento do imposto sera substituida por declaragdo expedida pela autoridade fiscal, conforme
dispuser o regulamento.

Art. 18. O Fisco Municipal podera, a seu critério, realizar a emissao de
formularios e documento de arrecadagdo de ITBI por meio eletronico ou similar, conforme dispuser o
regulamento.

Paragrafo unico. O formulario eletronico proprio de declaragao de ITBI
podera conter as declaragdes de imunidade, isencdo e ndo incidéncia e sera arquivado na respectiva
serventia.

Art. 19. O recolhimento do imposto apds o vencimento, nos termos da
legislacdo tributaria vigente, sujeita-se a incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo, contados da data do vencimento e a atualizagdo monetaria do seu valor, sem prejuizo da
aplicagcao de multa moratoria.

Secao Il

Da Restituicao

Art. 20. O imposto recolhido serd restituido, no todo ou em parte, de
acordo com o disposto no Cédigo Tributario Municipal, mediante requerimento do contribuinte,
cabendo a autoridade fazendaria proceder a andlise e deliberagao dos requerimentos de restituigao,
nos termos da legislagcao vigente.

§ 12 Os requerimentos de restituigao sobre valor recolhido indevidamente
ou a maior, cujo valor for superior a 50 UFPIs (cinquenta Unidade Fiscal Padrao da Prefeitura de
Ipatinga), quando reconhecido pela autoridade fazendaria, serd encaminhado de oficio para analise
pelas Juntas de Julgamento Administrativo, conforme legislacdo vigente.

§ 22 Os valores a serem restituidos serdao atualizados monetariamente, no
periodo compreendido entre a data do recolhimento e 0 més em que ocorrer a restituicdo, na forma
do regulamento.

Secao lll
Da Fiscalizagao

Art. 21. O Fisco Municipal poderd obter elementos que permitam verificar
com exatiddo as declaragdes apresentadas pelos contribuintes e responsdveis, observadas as
disposi¢des contidas no Codigo Tributario do Municipio.

Art. 22. No exercicio de suas fungdes, cumpre aos escrivdes, tabelides,
oficiais de registro de imoveis e de titulos e documentos, bem como a outros serventuarios da justica
fazer rigorosa fiscalizagdo do pagamento do imposto devido por for¢a dos atos que lhes forem
apresentados em razao do oficio, nos termos da Lei Federal n.2 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
da Lei Federal n.2 7.433, de 18 de dezembro de 1985, e da Lei Federal n.2 8.935, de 18 de novembro
de 1994.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 23. Os notarios, oficiais e demais serventuarios de oficio, quando da
pratica de quaisquer atos que importem transmissdo ou cessdo de bens imdveis ou de direitos reais a
eles relativos, exceto os de garantia, deverdo exigir que os interessados apresentem os documentos
e certiddes expressamente determinadas nas legislagdes federais e demais normas aplicaveis, em
especial:

| — documento de arrecadagdo municipal relativo ao recolhimento do ITBI
ou do reconhecimento administrativo da nado incidéncia, da imunidade ou da isengao;

Il — certiddo emitida pelo Fisco Municipal sobre a inexisténcia de débitos
tributarios referentes ao imovel transacionado.

§ 12 As informagbes relativas a todos os atos e termos lavrados,
registrados, inscritos ou averbados, referentes a transmissdo de imoveis ou de direitos a eles
relativos deverdo ser informadas ao Fisco Municipal, conforme determinado pela legislagdo federal e
demais normas regentes.

§ 22 Sera encaminhada mensalmente ao Fisco Municipal a relagdo das
transmissdes registradas sem o recolhimento do ITBI, inclusive aquelas com base nas excegdes
definidas nesta Lei e demais dispositivos aplicaveis, sob pena da responsabilidade prevista no art.
134 da Lei Federal n.2 5.172, de 1966, e no Cddigo Tributdrio do Municipio.

Art. 24. As notificacBes de que trata esta Lei poderdo se dar por ciéncia em
processo administrativo por meio eletrénico ou outro meio que assegure a ciéncia do contribuinte.

Art. 25. Apurada qualquer infragdo a legislagdo relativa ao ITBI, sera
efetuado lancamento complementar e lavrado auto de infragdo, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. Caso o contribuinte ou autuado reconheca a procedéncia
do auto de infracdo, efetuando o pagamento das importancias exigidas, dentro do prazo para
apresentacdo de impugnagdo ou no curso do prazo para interposi¢do de recurso, o valor das multas
podera ser reduzido, em cada caso, conforme legislagao vigente.

Art. 26. Os procedimentos tributdrios relativos ao imposto de que trata esta
lei serdo disciplinados em regulamento.

Art. 27. Aplicam-se ao Imposto sobre a Transmissdao de Bens Imoveis por
ato oneroso "Inter-Vivos" — ITBI, naquilo que couber, os principios, normas e demais disposi¢oes do
Codigo Tributario Municipal, especialmente aqueles concernentes a administragdo tributaria, e
demais legislagdes correlatas.

Art. 28. Revogam-se as disposicdes em contrdrio, em especial a Lei
Municipal n.2 1.056, de 08 de fevereiro de 1989, e o Decreto n.2 8.181, de 8 de outubro de 2015.

Art. 29. Esta Lei entrara em vigor apos decorridos 90 (noventa) dias da data
de sua publicagao.

Plendrio Elisio Felipe Reyder, 11 de maio de 2023.
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